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BEGRUNDUNG
A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die erschlossenen und unbebauten Bauplatze in der Marktgemeinde stehen nur selten
Bauwilligen ohne Grundbesitz zur Verfligung. Bisher konnte der Markt durch das Ange-
bot eigener Baugrundstiicke diesen anhaltenden ,Hortungstrend durchbrechen. Das
Ergebnis ist, dass trotz des negativen Saldos der natirlichen Bevolkerungsentwicklung —
héhere Zahl der Sterbefalle gegenliber den Geburten — die Zahl der Einwohner durch
Wanderungsgewinne etwa konstant gehalten werden konnte.

Einwohner und Wanderungsstatistik Ortsteil Schollkrippen 2002 — 2012

Jahr | Zuzuge | Wegzuge | Saldo Geburten | Sterbe- | Saldo |Saldo | Einwohner-
Wanderung falle gesamt | zahl
2002 |155 156 -1 30 24 +6 [+ 5 2.325
2003 189 167 + 22 21 16 +5 [+27 2.352
2004 143 153 - 10 20 15 +5 [- 6 2.347
2005 |157 147 +10 18 18 0 [+10 2.357
2006 |163 184 - 21 17 16 + 1 [-20 2.337
2007 |163 168 - 5 20 21 -1 |- 6 2.331
2008 157 165 - 8 28 18 +10 |+ 2 2.333
2009 |205 185 +20 11 34 -23 |- 3 2.330
2010 |200 178 +22 21 33 -12 [+10 2.340
2011 (189 165 +24 25 27 - 2 |+22 2.362
2012 243 220 +23 22 41 -19 [+ 4 2.366

Seit 2010 fihren die Wanderungsgewinne trotz der negativen Bilanz der natirlichen
Entwicklung — Geburten — und Sterbefalle — zu einem geringen Anstieg der Einwohner-
zahl. Einen Anteil daran hat das Bauplatzangebot des Marktes.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken halt an. Die gemeindeeigenen Grundstlicke sind
jedoch vergeben. In dem Baugebiet ,Kestacker/Geubelsacker® stehen keine freien Bau-
platze mehr zur Verfigung.

Dem Markt Schoéllkrippen ist es gelungen, Grundstiicke Ostlich der Keilrainstralte zu er-
werben. Durch die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes soll wieder
ein Angebot fur Bauwillige, besonders fur junge Familien, geschaffen werden.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Anderung 4 mit den Anderungen 5 — 9.
Das Plangebiet ist als ,,Allgemeines Wohngebiet® dargestellt.

2. Der Beschluss des Marktgemeinderates am 30.07.2013 zur Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes ,Am Keilrain®.
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C. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND BESCHAFFENHEIT DES PLAN-
GEBIETES
1. Lage
Das Plangebiet liegt an dem norddstlichen Bebauungsrand des Marktes Schéllkrip-
pen, nordwestlich der Laudenbacher Stralle/Staatsstralte 2305 und dstlich der Keil-
rainstraflte. Es grenzt im Westen und Norden an Wohnbebauung und im Osten und
Suden an Grunland.
2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den Flurnummern 3590/1, 3591,
3594, 3595, 3596/1 und 3598 und Teilflaichen der Flurnummer 3621 und der Keil-

rainstralRe Flurnummer 3620.

Die GebietsgréfRe betragt 10.807 m?

O

Abbildung 1 Geltungsbereich (ohne Malstab)
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3. Beschaffenheit

Der Planungsbereich ist ein Sidosthang mit etwa 10 % Neigung.
Hoéhenlage von 220 m Uber NN bis 235 m Uber NN.

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Griinland, das auch als Pferdekoppel genutzt
wird. Pragend ist ein alter Birnbaum an der Keilrainstrale und der Graben am 6stli-
chen Stral3enrand.

An der KeilrainstralRe befindet sich ein Bildstock.

D. ZIELE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit dem geplanten
Baugebiet wird eine neue Wohnbauflache an ein bestehendes Wohngebiet angegliedert.
Damit kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser genutzt und der Erschlie-
Bungsaufwand gering gehalten werden.

Die Schaffung von Baugrundstiicken, die im Eigentum des Marktes sind, und an Bauwil-
lige vergeben werden kdnnen, ist ein Ziel der Planung.

Die Ausweisung wird auf eine ca. 0,98 ha grol3e Flache begrenzt und eine Einheit gebil-
det, die eine Uberschaubare Gliederung und angemessene bauliche Weiterentwicklung
ermoglicht. Die innerdrtliche Entwicklung wird nicht auflder Acht gelassen.

Der Hang wird parallel zu dem Verlauf der Hohenlinien erschlossen und die Gebaude-
stellung entspricht mit nach Siiden ausgerichteten Dachflachen den Anforderungen fir
die Nutzung von Solarenergie. Der Einsatz von erneuerbaren Energien wie Solarenergie
und Geothermie wird empfohlen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird berticksichtigt.

Der Graben entlang der Keilrainflache bleibt als Grinflache erhalten, ebenso der Birn-
baum.

E. NUTZUNG UND GROSSE DES PLANGEBIETES

WA — Allgemeines Wohngebiet 7.826 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.525 m?
Offentliche Griinflache 456 m?

(einschlieRlich Zufahrten)
10.807 m?
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F.1

F.2

ENTWURFSPLANUNG
Bebauung und Grinflachen

Das geplante Baugebiet wird an die bestehende Wohnbebauung, die westlich der Keil-
rainstrale liegt, angeschlossen und bildet den neuen Siedlungsrand.

Die Flachengrofe fur das neue Wohngebiet orientiert sich an dem Bedarf und der Nach-
frage nach Bauflachen in der Marktgemeinde. Der Hortung von Baugrundstiicken wird
entgegengewirkt durch ein Baugebot innerhalb 5 Jahren flir gemeindeeigene Grundsti-
cke.

Der Planentwurf sieht die Ausweisung eines Wohngebietes vor, das sich in Art der bau-
lichen Nutzung und Bauweise an dem benachbarten Gebiet orientiert. Die Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern folgt dem Hohenverlauf des Hanges.

Die Grundstlicke haben eine Grofle zwischen 330 m? und 580 m>2.

Die begriinte Grabenflache bleibt als Gliederungselement und landschaftsgerechte Be-
grinung des StralRenseitenraumes erhalten und hat eine wesentliche Gestaltungsfunkti-
on.

ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung liegt mit der Keilrainstralle fest. Das Baugebiet ist Uber die
Keilrainstralte an die Laudenbacher Stralle/Staatsstralle 2305 (Kleinkahl — Schoéllkrip-
pen — Schimborn) angebunden.

Abgehend vom Strallenbogen der Keilrainstrale wird eine neue ErschlieRungsstralle
nach Osten gefiihrt mit einer Gesamtbreite von 8,50 m. Sie ist mit einer 5,50 m breiten
Fahrbahn und beidseitigem 1,50 m breiten Gehweg geplant. Eine 5,50 m breite Stich-
stralRe verlauft im Ostlichen Teil des Gebietes nach Norden. Die Weiterfihrung und der
nordliche Anschluss an die Keilrainstralle ist vorgesehen, so dass zuklinftig eine Um-
fahrt statt einer Wendemaglichkeit entsteht. Die Fihrung der Strallen berlicksichtigt die
ErschlielBungsanschlisse fir die Erweiterung des Gebietes im Rahmen der Ausweisung
im Flachennutzungsplan.

Das geplante Baugebiet ist mit dem in ca. 600 m liegenden Bahnhof fur die Kahlgrund-
bahn und den Bus-Anschlissen der Linien 20, 22, 25, 27, 28 und 30 mit den Haltestellen
an dem Bahnhof an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

F.3 Technische Infrastruktur

a. Trink-und L6schwasser

Im Zuge der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist ein Anschluss einer
Trinkwasserleitung an die bestehende DN 150 — Leitung in der Keilrainstralte vor-
gesehen. Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlage wird die
erforderliche Loschwassermenge berucksichtigt sowie die Anzahl der notwendigen
Hydranten.

BP-8614-BG.doc



-7-

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entwasserungskonzeption umfasst nur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Am Keilrain®. Fur eine kunftige Erweiterung des Baugebietes ist eine davon
unabhangige Entwasserungsplanung zu entwickeln mit einer eigenen Rickhaltean-
lage und Ableitung Uber die Laudenbacher Strale.

Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes erfolgt im Trennsystem. Der An-
schluss der Schmutz- und Regenwasserkanalisation in die bestehenden Kanale in
der unteren Keilrainstral3e fuhrt Uber den sogenannten ,Hohlweg®.

Bevor mit den Verlegungsarbeiten im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 3619, Keil-
rainstralte 8, begonnen wird, ist die Bodenbeschaffenheit zu prifen.

Das Plangebiet ist im Kanalisationsentwurf von 1976 des Ingenieurbiros Richard
Breitenbach und in der Uberrechnung des Gesamtspeichervolumens im Einzugsge-
biet der Klaranlage Kahlgrund von 1995 des Ingenieurbliros Hafner/Oefner als
Trennsystem enthalten. Ebenso ist es in der Uberrechnung des Gesamtspeichervo-
lumens letztlich vom Januar 2012 des Ingenieurbliros Wilz als Prognosegebiet im
Trennsystem enthalten. Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt direkt in den
Sammler V1. Die Mischwasserbehandlung erfolgt im Stauraumkanal FK 56.

Das Gesamtspeichervolumen des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahl-
grund (ZAK) wird neu tiberrechnet. Das Ergebnis der Uberrechnung liegt noch nicht
vor. Eine Aussage, inwieweit die Mischwasserbehandlung im bestehenden SRK FK
56 bei Anschluss des Gebietes ausreichend ist, kann derzeit noch nicht getroffen
werden.

Vor einer Bebauung ist die siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung sicherzu-
stellen mit Beachtung der Regeln der Technik fur die Mischwasserbehandlung in
Abstimmung mit dem ZAK.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt vom hauslichen Schmutzwasser
abgefliihrt und in die Kahl eingeleitet. Der Nachweis einer erlaubnispflichtigen Einlei-
tung von gesammeltem Niederschlagswasser in die Kahl als oberirdisches Gewas-
ser erfolgt anhand des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser*.

Die Regenwassermengen werden Uber eine eigene Rickhalteanlage in Form eines
Stauraumkanals SRK in DN 1000 mit einer Gesamtlange von 30 m gedrosselt zur
Trennkanalisation in der unteren Keilrainstralle abgeleitet. Die Einleitung der Re-
genwassermengen in die Kahl erfolgt tber die dort bestehende Regenwasserkanali-
sation. Der Stauraumkanal liegt am sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches mit
der Absicherung Uber eine Grunddienstbarkeit.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Dachdeckungen mit unbeschichtetem Kup-
fer, Zink oder Blei nicht zulassig sind.

StralRenseitengraben

Der o6stlich der KeilrainstralRe verlaufende Stral’enseitengraben mindet in Héhe der
FI.Nr. 3596/1 in einen Schacht. Das in dem Graben anfallende Wasser wird von
dem Schacht Uber einen Oberflachenwasserkanal von der Keilrainstral3e in den
Gartenweg bis zum Westernbach geleitet. Bei der Ausflihrung der beiden geplanten
Uberfahrten ist ein ausreichender Durchlass zu beriicksichtigen, um eine schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers zu gewahrleisten.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt aus der vorhandenen Station Scholl-
krippen 3. Hierzu werden Uber die Flurnummer 3620 (,Hohlweg“) neue Niederspan-
nungskabelleitungen in das Plangebiet verlegt.

Gasversorgung

Beteiligung der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhdofe.
Abfallbeseitigung

Landkreis Aschaffenburg.

G. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

1.

2.1

2.2

FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUBARKEIT

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festge-
setzt.

Die geplante bauliche Nutzung entspricht der Darstellung im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan und ist somit aus diesem entwickelt.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 bis 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,35 und der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) bis 0,8 werden die zulassigen Obergrenzen fir ,Allgemeines
Wohngebiet* nach § 17 Abs. 1 BauNVO unterschritten.

Die Reduzierung der moéglichen Ausnutzung bewirkt eine geringere stadtebauliche
Dichte und bestimmt das Erscheinungsbild. Die Versiegelung wird verringert und
somit die Zielsetzung, das neue Baugebiet locker zu strukturieren und grof3zigig zu
durchgruiinen, unterstitzt.

Hohe baulicher Anlagen, Dachform und Dachneigung

Die bestehende Bebauung an der Keilrainstralie sind eingeschossige Gebaude mit
Sockel und Steildach.

Aufgrund der Topographie mit einer Gelandeneigung von ca. 10 % wird ein Hang-
haus festgesetzt.

Bauform: | + S + D = 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
Sockelgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze. Satteldach oder hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
Wandhohe bergseits bis 4,0 m Uber natlirlichem Gelande, talseits bis 7,0 m Uber
naturlichem Gelande.
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2.3 Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel, Krippelwalm

Dachgauben

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, bei Schleppgauben Dachneigung
des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von
Gauben und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.

Quer- Zwerchgiebel

Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Firsthdhe muss mind. 0,6 m unter dem Haupffirst liegen.

2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des
Hauptgebaudes betragen.

3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Krippelwalm
sind bis 1/3 der Giebelh6he mit einer Schenkelldnge bis 1,50 m zulassig.

2.4 Gelandeveranderungen

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Aufflllungen, Abgrabungen und
Stitzmauern bis 1,20 m Héhe lber natlrlichem Gelande zulassig.

Die Notwendigkeit héherer Stlitzmauern als 1,20 m ist im Bauantrag nachzuweisen.
Bdschungen sind 1:1,5 oder flacher anzulegen.

3. Bauweise und Uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt flir das gesamte Wohngebiet eine offene Bauweise fest,
es entstehen GrundstlicksgroRen zwischen 332 m? und 582 m2. Zulassig sind Ein-
zel- und Doppelhauser.

Je Wohnung ist eine Grundstlicksgrof3e von 175 m? nachzuweisen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festgelegt.

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Garagen und Stellplatze
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen/Carports oder 2 Stellplatze
nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu
60 % verwendet werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).
3. Die Grofie der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.
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Garagen und Carports (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind innerhalb der Wohngebietsflachen zu-
l&ssig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 5,0 m, Carports mind. 3,0 m.

6. Ausnahmeregelung fiir die Talseite:
Wandhoéhe bis 5,0 m je nach Gelande.

Nebenanlagen
Nach § 14 Absatz 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der
Wohngebietsflachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBungsstralle schliet im Sidwesten an den Stralienbogen der
Keilrainstral’e an, Uber die das Baugebiet an die Hauptverkehrsstralle, die Staats-
stralle 2305/Laudenbacher Stralle, angebunden ist.

An der geplanten Stralle, die in West-Ost-Richtung verlauft, sind fir den ruhenden
Verkehr 5 6ffentliche Stellplatze angeordnet. Die Stellplatzflache ist durch einen 6f-
fentlichen Grunbereich von den Baugrundsticken abgeschirmt.

Versorgungsleitungen und Flachen flir Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die geplanten
Leitungstrassen fir Wasser und Abwasser sind in dem Bebauungsplan dargestellt.
Die Ruckhalteanlage wird am sudwestlichen Rand in Form eines Stauraumkanals
SRK in DN 1000 realisiert und wird durch eine Grunddienstbarkeit gesichert sowie
auch die Trasse flr die Schmutzwasserkanalisation. Sdmtliche Grundstiicke werden
an die Kanale in den neuen ErschlieBungsstraRen bzw. Uber Stichkanale
angeschlossen.

Die Versorgungsleitungen — rickwartige Stichkanale — fur die Grundstticke direkt an
der bestehenden Keilrainstralle flihren nicht Gber Flachen, die im Eigentum der
Gemeinde oder des Versorgungstragers sind. Hier werden wie auch auf dem stid-
westlichen Grundstiick mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen getroffen, die einen Aus-
gleich des Eingriffs sicherstellen. Entlang der Keilrainstralie bleibt der Graben als 6f-
fentlicher Grinstreifen mit dem Birnbaum als gliederndes und pragendes Element
zwischen Verkehrsflache und Bauflache erhalten.

Sonstige Planzeichen

Breite in Meter (z.B. Stralkenbreite, Vorgartenbreite).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Mobilfunkanlagen
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6
und 9 BauNVO nicht als Ausnahme zugelassen, um das Orts- und
Landschaftsbild in der Hanglage zu erhalten.

Dacheindeckung
Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie
grelle Farben werden nicht zugelassen.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz
Bildstock um 1840 an der Keilrainstral3e FI.Nr. 3620.

. Festsetzungen Grunordnungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Freiflachengestaltung
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grund-
stlicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach
der Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan
fur das Gesamtgrundstlck beizufugen.
Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze.

Stellflachen und Zufahrten
Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf
60 % der StralRenlange des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten.
Ausflhrung der Befestigung in wasserdurchlassigem Aufbau;
beispielsweise mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder
lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedungen
Einfriedungshéhe bis 1,3 m, davon sind Sockelmauer bis 0,4 m Hohe
zuldssig. Innerhalb des StralRenzuges ist eine einheitliche Gestaltung
zu wahren.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP

Die artenschutzrechtliche Untersuchung der Planungsgruppe Natur & Umwelt,
Frankfurt a. Main, vom 02.09.2013 ist Bestandteil des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes.

Maflnahmen zur Vermeidung:

Artenschutzrecht nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Baumhdhlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden
sich Fledermause in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu ver-
schieben, bis sie die Hohle verlassen haben.

Im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung sind vier Fledermauskasten
aufzuhangen.

Rodungszeitraum

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind ausschlielich in dem Zeitraum vom
01.10 bis 28.02. zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Vorhandener Geholzbestand

Birnbaum, der zu erhalten ist.

Pflanzgebot Hausbaum

Je Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kénnen ange-
rechnet werden. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

Lockere Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingrii-
nung). Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschir-
men. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwen-
den.

Pflanzgebot Einzelbdume im Strallenraum

Anpflanzung von StraRenbaumen auf 6ffentlichem Grund. Zu verwenden sind
hochstammige Laubbaume mit 16 — 18 cm Stammumfang.

Baumpflanzungen in der Nahe von Telekommunikations- und Versorgungsanlagen

Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume
mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fir die Anlagen erforderlich.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichsflache betragt 5.190 m2.

Flachen fur Ersatz- und AusgleichsmaflRnahmen

A. Grundstick FI.Nr. 1431/5, Gesamtflache: 3.900 m? (davon 1.910 m? fiir B-Plan

»An der Hohle")
Teilflache 1.990 m?

MaRnahmen:

1.

Anlage einer Vogelschutzhecke in einer Breite von 5,0 m aus heimischen Bau-
men und Strauchern. Die Pflanzgrofie sollte bei baumartigen Gehdlzen 2 x ver-
pflanzte Heister, Hohe 150/200 cm, bei Strauchern 2 x verpflanzt und Héhe
60/100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind vor Wildverbiss zu schitzen
(Zaun zur landwirtschaftlichen Flache). Folgende Arten werden empfohlen:

Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwar-
zer Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.

2. Anlage einer Obstbaumreihe (ca. 8 Baume). Folgende Arten werden empfoh-
len: Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,
Lohrer Rambour, Schéner von Boskoop: Gute Luise, Mollebusch, Gellerts But-
terbirne; Buhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge; Speierling;
Schwarze Knorpelkirsche etc.

Pflegemallnahmen:

Die Obstbaume sind als Hochstdamme zu pflanzen, fachgerecht zu schneiden,
zu pflegen und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die Wiese ist mit autochthonem saatgut anzulegen und zweimal jahrlich zu ma-
hen. Das Mahdgut ist abzutransportieren (erster Mahdzeitpunkt nicht vor dem
15.06.).

3. Extensives artenreiches Griinland (ohne Diingung und Pflanzenschutzmittel)

B. Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 315, 704 und 706 in der Gemarkung
Schneppenbach.

Flache ca. 3.380 m?

MaRnahme:

Baumallee an dem Feldweg mit Seitengraben von der Taunusstrale in Richtung
des Hundeplatzes Krombach.

Anlage eines Wiesenstreifens mit Wildobstbaumgehdlzen, ein Pflanzabstand zu den
benachbarten Ackerflachen von 4,00 m ist einzuhalten.

Folgende Arten werden empfohlen:

Wildkirsche, Wildbirne, Wildapfel, Wildpflaume, Walnuss, Eberesche und Speierling.

PflegemalRnahmen:
Der Wiesenstreifen ist einmal jahrlich nach dem 15.08. zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

BP-8614-BG.doc



-14 -

Pflanzbeispiele fur standortgerechte heimische Gehdlze

Pflanzbeispiele flr groRe Baume (Hausbaume, Grinflachen)
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde
(Tilla cordata), Birke (Betula pendula).

Pflanzbeispiele flr kleinere Baume (Hausbaum, Pflanzung im Stralkenraum)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

Pflanzbeispiele flr Straucher:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opolus), Salweide (Salix
caprea), Heckenrose (Rosa canina), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare).

Beispiele fir Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria
sinensis), Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia ,Engelmanii’),
Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne, Kirsche).

Nadelgehdlze
Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens
20 % zu beschranken.

HINWEISE
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Abstandsregelung
Nach Artikel 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

Baunutzungsverordnung
Fiar den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
Allgemeines Wohngebiet — WA — tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

Bdschungen
Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1,5 oder flacher anzu-
legen und nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.
Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den
privaten Grundstticken.
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Bodenfunde und Denkmalschutz
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von
Bodendenkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegensténde
und der Fundort unverandert zu belassen.

Bergbau und Baugruben
Beim Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und bei
auftretenden Hinweisen auf alten Bergbau das Bergamt Nordbayern zu infor-
mieren.

Schichten- und Hangdruckwasser
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

Oberflachenwasser
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Zisternen
Empfehlung, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen
aufzufangen und zur Grunflachenbewéasserung oder als Brauchwasser zu
verwenden.

Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
Unter Einhaltung der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser wasserrechtlich erlaubnisfrei.

Regenerative Energien
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebau-
de mit regenerativen Energien (wie z.B. Solarenergie, Erdwarme).

Nutzungsschablone
Die Darstellung der Werte Uber die Art und das Maf} der baulichen Nutzung
sowie die Bauweise erfolgt in einer Nutzungsschablone.

BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstlicksgrenze
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Baume

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Planungsgruppe Natur & Umwelt, Frank-
furt a. Main — PGNU - , vom 02. Sept. 2013 ist Bestandteil des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes.

Bei der Begehung des Plangebietes am 12. August 2013 wurden alle artenschutzrecht-
lich relevanten Strukturen erfasst und fotographisch dokumentiert. Das Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde notiert.
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Gutachterliches Fazit:

Es werden die im § 44 BNatSchG benannten Schadigungs- und Stérungsverbote nicht
erfullt, sofern die im Folgenden benannten Konflikt vermeidenden MafRnahmen erfolg-
reich umgesetzt werden. Erfolgt eine entsprechende Umsetzung, so ist eine Ausnahme-
regelung nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG nicht erforder-
lich.

e Baumhohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich
Fledermause in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben,
bis sie die Hohle verlassen haben. Durch die Rodung in der gemall § 39 (5)
BNatSchG fir Gehdlze auRerhalb des Waldes vorgeschriebenen Zeit vom 01.10 bis
28.02. kann das Risiko flir Fledermause zusatzlich verringert werden, da dann die
Fortpflanzungszeit vortber ist bzw. die meisten Arten sich in ihren Winterquartieren
aullerhalb des Eingriffsbereichs befinden. Um letztlich sicher zu stellen, dass kein
Defizit an Fortpflanzungs- und Ruhestatten entstehen wird, sind vier Fledermaus-
kasten im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung aufzuhangen.

e Durch die Rodung in dem Zeitraum gemafl § 39 (5) BNatSchG) vom 01.10. bis

28.02. kénnen Toétungen und Verletzungen an Jungvogeln und Eiern vermieden
werden. Adulte Vogel kdnnen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Erforderlich ist ein Ausgleich nach der Eingriffsregelung.

Bei dem Plangebiet flr die Wohnbebauung handelt es sich um ein Grinland, das als
Pferdekoppel genutzt wird.

Eingriffsbilanz:

Allgemeines Wohngebiet 7.826 m?
Verkehrsflache einschl. privater Zufahrten 2.555 m?
10.381 m?

Die vom geplanten Eingriff betroffene Flache wird der Kategorie Il — Gebiete mit mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — zugeordnet.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,35 ergibt die Einstufung in das
Gebiet Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Es wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde ein Kompensationsfaktor von 0,5
festgelegt.

Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflache: 10.381 m*x 0,5 = 5.190 m?

Die erforderliche Grélie der Ausgleichsflache betragt 5.190 m?
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In dem Planungsgebiet stehen keine geeigneten Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zur
Verfligung, so dass die entstehenden Eingriffe aulerhalb ausgeglichen werden mussen.

Dem Bebauungsplan wird eine 1.990 m? grol3e Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1431/5
an dem Schmerhohleweg in der Nahe der Sport- und Freizeitanlagen als Ausgleichsfla-
che zugeordnet. Von der Gesamtflache, die 3.900 m? betragt, wurden 1.910 m? als Aus-
gleichsflache fir das geplante Wohngebiet ,An der Hohle* eingebracht.

Als Ausgleichsmalnahmen sind die Entwicklung eines extensiven artenreichen Grin-
landes, die Anlage einer Vogelschutzhecke und eine Obstbaumreihe vorgesehen.

Far das verbleibende Defizit von 3.200 m? wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde eine Flache entlang des Flurweges von der Taunusstralle in dem Ortsteil
Schneppenbach in Richtung des Hundeplatzes in Krombach festgelegt.

Neben dem 3,00 m breiten Flurweg mit angrenzendem ca. 4,00 m breiten Seitengraben
ist die Anlage einer Baumallee aus Wildobstbaumgehdlzen mit einem Wiesenstreifen
vorgesehen. Einzuhalten ist ein Pflanzabstand von 4,00 m zu den landwirtschaftlichen
Flachen.

Die Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 315, 704 und 706 haben eine Gesamtgrdfie von
ca. 3.380 m2.

Grundstuicke, die nicht im Besitz der Marktgemeinde sind, missen im Grundbuch dienst-
lich gesichert werden. Die Grundbucheintrage sind der Unteren Naturschutzbehoérde
vorzulegen.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt konnen mit diesen MalRnahmen so-

weit ausgeglichen werden, dass nach deren Abschluss keine erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen verbleiben.
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J. IMMISSIONSSCHUTZ

Staatsstralle 2305
Berechnung des Beurteilungspegels nach DIN 18005

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG Staatsstralie 2305
tags ‘ nachts
1 Zahlstelle 58219401
2 DTV 2010 Kfz/24h 3823
3 DTV 2010 Kfz/h 222 34
4 LKW-Anteil p % 3,3 4,2
5 M 2025 = DTV 2010x1,11 Kfz/h 246 38
6 L m2s dB| 62,25 54,38
7 AL giq =<5% dB 0
8 AL syo Asphaltbeton dB -0,5
9 AL, 50 km | -521 | -50
10 AL ¢ dB 0
11 L dB| 5654 | 4886
Baugrenze 85 m zur Laudenbacher Stral3e
12 AlLs 85 m dB -7,20
dB| 4934 | 4166

Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 betragt fur
Allgemeines Wohngebiet 55 dB tags 45/40 dB nachts
Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, der hohere fur Verkehrslarm.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden in dem geplanten Wohngebiet nicht
Uberschritten.

Es sind keine weiteren emittierenden Anlagen innerhalb und am Rande des Plangebie-
tes vorhanden.

K. BODENORDNUNG
Die Grundstlicke des Baugebietes befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde.

Die Neuvermessung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes.
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UMWELTBERICHT

1.

11

1.2

2.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes.

Das Plangebiet liegt an dem norddstlichen Bebauungsrand des Marktes Schollkrip-
pen nordwestlich der Laudenbacher Stralle/Staatsstralle 2305 und 6Ostlich der Keil-
rainstral3e. Es grenzt im Westen und Norden an Wohnbebauung und im Osten und
Siuden an Grinland.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 3590/1, 3591,
3594, 3595, 3596/1 und 3598 und Teilflachen der Flurnummer 3621 und der Keil-
rainstral’e Flurnummer 3620.

Die Gebietsgréle betragt 10.807 m2.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Am Keilrain“ erfolgt, um
eine angemessene bauliche Weiterentwicklung der Wohnbauflachen zu ermégli-
chen.

Der Bebauungsplan sieht vor, ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit 16 Bauplatzen zu
errichten. Zur ErschlielBung ist eine Stichstralle von der Keilrainstrale vorgesehen.
Mit dem geplanten Baugebiet wird eine neue Wohnbauflache an ein bestehendes
Wohngebiet angegliedert. Damit kdnnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen
besser genutzt und der ErschlieRungsaufwand gering gehalten werden.

Die Schaffung von Baugrundstiicken, die im Eigentum des Marktes sind, und an
Bauwillige vergeben werden kdnnen, ist ein Ziel der Planung.

Berlucksichtigung umweltrelevanter Ziele aus vorliegenden Fachplanungen

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Schéllkrippen ist das
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” dargestellt.

Auswirkungsprognose
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand

Der Planungsbereich ist ein Sidosthang mit etwa 10 % Neigung.

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Griinland, das auch als Pferdekoppel genutzt
wird. Pragend ist ein alter Birnbaum an der Keilrainstrale und der Graben am 6stli-
chen Stral3enrand.

Im Vergleich zur heutigen Nutzung des Gebietes treten durch das Vorhaben Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes auf. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter werden nachfolgend erlautert.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird von dem Planungsvorhaben und dem daraus resultie-
renden Zufahrtsverkehr nur gering berthrt. Da es sich mit 16 Bauplatzen um ein re-
lativ kleines Baugebiet handelt, ist kein wesentlich héheres Verkehrsaufkommen zu
erwarten.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Das geplante Wohnbaugebiet schlie3t an vorhandene Bauflachen an, so dass sich
die potenziell zu erwartenden Tierarten — Vogel, Fledermause — an den Eingriff an-
passen. In der Umgebung bietet sich ausreichend Ersatzlebensraum.

Schutzgut Boden und Wasser
Durch die ErschlieBung und Bebauung wird der Boden versiegelt oder wesentlich
intensiver genutzt und der Versickerung entzogen.

Schutzgut Klima und Luft

Auf offenen Flachen entsteht nachts Kaltluft, die dem Gelanderelief folgend abflief3t.
Der Verlust der Griinflache hat somit in geringem MaRe Auswirkungen auf die
Frischluftversorgung der Siedlungsflachen.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild ist betroffen, da sich das Baugebiet an einem Hang
befindet und somit einsehbar ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
An der KeilrainstralRe steht in der Grinflache ein Bildstock.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung tritt aufgrund der Flachenversie-
gelung eine Beeintrachtigung der zuvor genannten Schutzgtiter ein. So gehen Fla-
chen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere verloren.

Die weitere Entwicklung ohne Durchfihrung der Planung wurde am heutigen Um-
weltzustand voraussichtlich wenig andern.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteili-
gen Auswirkungen

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Fur die Tierwelt werden als Ergebnis der saP folgende Mallnahmen zur Vermeidung
von Gefahrdungen oder Schadigungen vorgenommen:

Rodungszeitraum

Baumfallungen und Geholzrodungen sind ausschliefdlich in dem Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG

Baumhdohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich
Fledermause in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben,
bis sie die Hohle verlassen haben.

Im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung sind vier Fledermauskasten
aufzuhangen.
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Ausgleichsmalinhahmen

Der Eingriff in Natur und Haushalt wird im Zuge der Kompensationsmallnahmen
aullerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Mit der Entwicklung eines extensiven artenreichen Griinlandes, Anlage einer Vogel-
schutzhecke und einer Obstbaumreihe an dem Schmerhohleweg sowie der Pflan-
zung von Wildobstbaumgehdlzen als Baumallee in Schneppenbach ist der Aus-
gleichsbedarf von 5.190 m? erbracht.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,35 festgesetzt und somit der Versiegelungsgrad
reduziert.

Die Befestigung von Stellplatzflachen ist nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulds-
sig (Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, lediglich befestigte Fahr-
spuren).

Das Niederschlagswasser wird separat in einem Trennsystem erfasst und in die
Kahl abgeleitet.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die beplante Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet® dargestellt und schlie3t an die vorhandene Bebauung an. Die Grund-
stiicke befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde.

Standortalternativen werden nicht betrachtet.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Das Monitoringkonzept i. S. des § 4c BauGB wird im Zustandigkeitsbereich der
Marktgemeinde Schoéllkrippen als Trager der Planungshoheit erarbeitet. Danach
Uberwacht die Marktgemeinde die erheblichen und insbesondere unvorhergesehe-
nen Auswirkungen der Planung in der Durchfuhrungsphase, um ggf. frihzeitig ge-
eignete AbhilfemalRnahmen zu schaffen.

Zusammenfassung

An dem nordostlichen Ortsrand von Schollkrippen sollen die bestehenden Wohn-
bauflachen erweitert werden.

Die umweltrelevanten Auswirkungen der vorliegenden Planung betreffen vor allem
die Schutzguter Boden und Wasser.

Minderungen der Eingriffsschwere erfolgen durch Festsetzungen im Bebauungs-
und Grinordnungsplan und durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
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VERFAHREN

30.07.2013

Der Marktgemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Am Keilrain®.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 1 der
Begrindung.

10.09.2013

Der Marktgemeinderat billigt den Planentwurf in der Fassung vom 21.08.2013.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 3 der
Begrindung.

28.11.2013 bis 30.12.2013

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

V. 14.01.2014
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und fasst Beschlusse.
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind durchzufiihren.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 5 der
Begrindung.

V. 13.06.2014 bis 14.07.2014
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

VI. 29.07.2014
Der Marktgemeinderat priift die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und fasst BeschlUsse.
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird unter Berlcksichtigung der gefassten Be-
schlisse in der Fassung vom 28.07.2014 als Satzung beschlossen.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 6 der
Begrindung.

Ausgearbeitet: Anerkannt:
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 30.07.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war &ffentlich .

TOP: 4

Bebauungs- und Griinordnugnsplan "Am Keilrain" - Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Ausweisung eines Baugebiets im Bereich des Keilrains steht aufgrund der Darstellungen im
Flachennutzungsplan des Marktes Schollkrippen schon seit langer Zeit zur Diskussion. In der
Vergangenheit ist die Aufstellung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans zumeist an
Grundstiicksverhandlungen gescheitert.

Aktuell konnte der Markt Schéllkrippen nach diversen Gesprachen mit den Grundstiickseigentiimern eine
Einigung zum Kauf der Grundstiicke erzielen. Somit kann im Bereich westlich der KeilrainstraBe eine ca. 1
ha groBBe bebaubare Flache ausgewiesen werden. Das neue Baugebiet soll dem Gebietscharakter eines
allgemeinen Wohngebiets entsprechen.

Da bereits ein Vorentwurf zum Bebauungsplan des Bauateliers Schaffner vorliegt, der auch bereits mit
der Unteren Naturschutzbehérde und der Kreisbaumeisterin besprochen wurde, bietet es sich an, die
Planung auch weiterhin beim Bauatelier Schéffner zu belassen.

Zum vorliegenden Planentwurf werden seitens des Gemeinderats noch folgende Anregungen
vorgebracht:

Von Seiten des Gemeinderatsmitglieds Schultes wird beziiglich der Griinflache entlang der Keilrainstrafie
angefragt, ob diese beitragsrechtliche Auswirkungen auf die bestehenden Anwohner hat. Diese Frage
verneint der Birgermeister und erklart ausdriicklich, dass die Grundstiickseigentiimer der derzeit
bebauten Grundstiicke an der KeilrainstraBe keine zusatzlichen Beitragszahlungen leisten miissten.

Der Verbindungsweg zwischen dem neuen Baugebiet und der KeilrainstraBe soll laut Aussage des
Gemeinderatsmitglieds Roth-Oberlies im Zuge der Baugebietsausweisung als FuBweg neu hergestelit
werden.

Beziiglich der geplanten Baumpflanzungen entlang des Flutgrabens gibt Gemeinderat Marek zur
Bedenken, dass diese nicht zweckmaBig und der Pflanzabstand zum Graben zu eng sei. Beim Mulchen
wiirden die Badume, bzw. das Wurzelwerk, zwangslaufig beschadigt werden. Hierzu soll mit der Unteren
Naturschutzbehdrde nochmals Riicksprache gehalten werden.

Gemeinderatsmitglied Elsasser beurteilt im Anschluss die geplante Mittelinsel als tliberdimensioniert. In
diesem Zusammenhang werden im Gemeinderat auch die Zufahrten zu den Grundstiicken entlang des
Flutgrabens diskutiert. Um diese wegfallen lassen zu kdnnen berat man die Planung einer zusétzlichen
StichstraBe mit der die Grundstiicke tiber die neue StraBe erschlossen werden konnen. Letztendlich
mochte man sich diese Variante noch offen halten. Jedoch muss dabei noch geklart werden, wie eine
zukiinftige Beitragsbelastung, einerseits bei Beibehaltung der Zufahrten tiber den Flutgraben und
anderseits bei dem Bau einer StichstraBe, sich auf die Grundstiickseigentiimer auswirken kénnte. Beide
Szenarien sollen durch das Beitragsamt entsprechend gepriift werden.

Dariiber hinaus wird seitens des Bauateliers Schaffner im Planvorentwurf angeregt, dass die
Grundfiachenzahl, aufgrund der maglichen Einsparung bei den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, von
0,4 auf 0,35 abgesenkt wird. Diese Maglichkeit will man sich seitens des Gemeinderats offen halten.
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AbschlieBend wir folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

1. Fiir das Gebiet dstlich der KeilrainstraBe, umfassend die Fl.-Nrn. 3590/1, 3591, 3594, 3595, 3598 und
der Teilflache aus Fl.-Nr. 3596, Gemarkung Schéllkrippen, wird ein qualifizierter Bebauungsplan gem. §
30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Am Keilrain®.

2. GemaB den Darstellungen im Flachennutzungsplan des Marktes Schéllkrippen soll mit dem
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

4. Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt einen Planungsentwurf zur Billigung vorzulegen.

5. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
pers. beteiligt

-
oO|N

Fiir die Richtigkeit:

Schéllkrippen, den 07.08.13

Dedio
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 10.09.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 5
Bebauungsplan ,Am Keilrain“; Billigung des Planentwurfes

Biirgermeister Pistner erldutert den Planentwurf fiir das Neubaugebiet ,,Am Keilrain™ in der Fassung vom
21.08.2013. Bei der Planung wurde darauf geachtet, dass kein Grundstiick von mehreren Seiten
erschlossen wird.

Zwei Bauplatze welche iiber die KeilrainstraBe erschlossen sind miissen keine ErschlieBungsgebiihren
bezahlen, Eine anderweitige ErschlieBung macht seitens des Beitragsamtes keinen Sinn, da die Kosten fiir
eine zur ErschlieBung notwendige StichstraBe fiir die Gemeinde hdhere Kosten verursachen und
hierdurch auch Flachen verloren gehen. Ein Bauplatz dieser 2 Bauplatze gehért einem Eigentiimer der
bereits fiir die KeilrainstraBe ErschlieBungsgebiihren gezahit hat.

Beschluss:

Der vorgelegte Planentwurf fiir das Neubaugebiet ,Am Keilrain™ in der Fassung vom 21.08.2013 wird
gebilligt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:

_Schélikrippen, den 26:09:13

Dedio
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SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG IM RAHMEN DER AUSWEISUNG DES
BAUGEBIETES ,,KEILRAIN® IN SCHOLLKRIPPEN

7 GUTACHTERLICHES FAZIT

Mit dem geplanten Bauvorhaben ,Keilrain® wird in Pferdekoppeln mit einzelnen Gehdlzen eingegriffen und ggf.
ein dlterer Birnbaum und ein Pferdeunterstand beseitigt. Ein Teil der Keilrainstrale gehort ebenfalls zum Gel-
tungsbereich. Die Gehdlze sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Vogel. Im alten Birnbaum be-
findet sich eine Baumhohle, die als Tagesquartier oder Wochenstube fiir Fledermause geeignet ist. Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Reptilien, Amphibien, Schmetterlingen oder Libellen sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Es werden die im § 44 BNatSchG benannten Schadigungs- und Stérungsverbote nicht erfullt, sofern die im Fol-
genden benannten Konflikt vermeidenden MalRnahmen erfolgreich umgesetzt werden. Erfolgt eine entspre-
chende Umsetzung, so ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatschG oder eine Befreiung nach § 67
BNatschG nicht erforderlich.

e  Baumhohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich Flederméuse in einer
Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben bis sie die Hohle verlassen haben. Durch die
Rodung in der gemal 8§39 (5) BNatSchG fiir Geholze auflerhalb des Waldes vorgeschriebenen Zeit vom
1.10. bis 28.2. kann das Risiko fiir Flederméuse zusatzlich verringert werden, da dann die Fortpflanzungs-
zeit voriliber ist bzw. die meisten Arten sich in ihren Winterquartieren auBerhalb des Eingriffsbereiches be-
finden. Um letztlich sicher zu stellen, dass kein Defizit an Fortpflanzungs- und Ruhestétten entstehen wird,
sind vier Fledermauskéasten im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung aufzuhéngen.

e Durch die Rodung in dem Zeitraum gemaf 8§39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.2. kénnen Tétungen und
Verletzungen an Jungvogeln und Eiern vermieden werden. Adulte Végel kbnnen dem Eingriff zu jeder Zeit
rechtzeitig ausweichen.

Wird die benannte MalRnahme umgesetzt, ist auch von keiner Schadigung im Sinne des Umweltschadensgeset-
zes (USchadG) bzw. des § 19 BNatSchG auszugehen. Nach Umweltschadensgesetz kénnen fiir Schaden, die an

Vogelarten des Anhangs | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie und deren Lebensraumen,
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensrdumen,

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

verursacht werden, der Eingreifer, die zustandigen Behorden und auch der Gutachter haftbar gemacht werden,
sofern sie fahrlassig oder vorsétzlich gehandelt haben. Arten des Anhangs Il und Lebensraumtypen des An-
hangs | der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten bzw. kommen nicht vor.

PGNU 02.09.2013 10
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 14.01.2014
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Keilrain" - Behandlung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und Triager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: )
Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behtrden und Tragern 6ffentlicher Belange
eingereichten Stellungnahmen werden wie folgt beurteilt:

A.
1.)

BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

LANDRATSAMT, BAUAUFSICHTSBEHORDE/KREISBAUMEISTERIN, 03.12.13
FACHTECHN. STELLUNGNAHME

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Der stadtebauliche Entwurf wird zur Kenntnis genommen. Gegeniiber dem ersten Plan
sind kaum Veranderungen zu sehen. Die siidliche Randeingriinung des Geltungsbereiches ist
nicht vorhanden. Hier wiirde sich ein &ffentlicher Griinstreifen anbieten.

Beurteilung:
Die siidlich angrenzenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Allgemeines

Wohngebiet dargestellt. Die Flachen befinden sich nicht im Eigentum der Marktgemeinde.
Angeregt wird bei einer baulichen Entwicklung in Richtung der Laudenbacher StraB3e einen
offentlichen Griinstreifen in die Planung einzubeziehen und als gliederndes Element
aufzunehmen.

Mit der Ausweisung des neuen Baugebietes bestehen hinsichtlich des Bedarfs keine Bedenken, da
die Marktgemeinde als Eigentiimerin der Flachen die Vermarktung in eigener Angelegenheit
regeln kann. In den Kernbereichen stehen unterschiedliche RevitalisierungsmaBnahmen zur
Vermeidung und Eindammung des Leerstandes von Altbauten im Rahmen der
Stddtebaufdrderung und der Dorferneuerung in den nachsten Jahren an.

Beurteilung: Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Griinstreifen mit dem
Graben an der vorhandenen ErschlieBungsstraBe bleibt weitgehend erhalten.

Beurteilung: Kenntnisnahme

Die geplante Bebauung wird verdichtet und auf dem nach Siiden geneigten Hang ausgerichtet.
Die Dachneigungen und Formen sind entsprechend der Vorgaben zur Solarnutzung gewahlt. Aus
stadtebaulicher Sicht gebe ich zu bedenken, dass in den letzten Jahren die Bauherren immer
wieder ,Flachdachgebaude™ wiinschten, die in dem Gebiet unzulassig waren.

Beurteilung:

Die angrenzende Bebauung besteht aus Wohngebauden mit Sattelddchern. Im Rahmen der
Abwagung ist zu priifen, ob das ,Flachdach" als Dachform zugelassen wird. Die Bildung eines
Staffelgeschosses (Riicksprung mind. 2-seitig) anstelle des Dachgeschosses wird nicht
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vorgeschlagen. Durch die gréBeren Wandhéhen sind Beeintréchtigungen fiir angrenzende
Grundstiicke zu erwarten.

Beschliuss:
Im Bebauungsplan wird die Dachform fiir die Wohngebaude in ,Satteldach"-Form vermerkt,

Abstimmung:
Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
5. Vorteilhaft fiir die zukiinftigen Bauherren ware es, direkt bei der Bauberatung von der

2.)

Marktgemeinde die erforderlichen Informationen zu den Festsetzungen im Bebauungsplan
(schriftlich) zu erhalten. Befreiungen von den Festsetzungen (z.B. hinsichtlich Dachform oder des
Baufensters) waren ausgesprochen kritisch, da sie die Grundziige der Planung beriihren kénnen.

Beurteilung:
Die Anregung wird an die Verwaltung weitergegeben, zukiinftigen Bauherren eine schriftliche

Information {iber die Festsetzungen im Bebauungsplan an die Hand zu geben.

Hinsichtlich der Wandhohen sind eindeutige Bezugspunkte zu wahlen. So solite entweder das
natiirliche Gelénde oder ein Bezugspunkt an der StraBe gewéhlt werden. Uber StraBe oder
Gelande ist wenig prazise und fiihrt zu unnétigen Diskussionen.

Beurteilung:
Es wird vorgeschlagen, als unteren Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Wandhdhe die natiirliche

Geldndeoberflache festzulegen. Die Héhen der geplanten StraBen liegen noch nicht fest.

Garagen und Carports sollten innerhalb des Baufensters zuldssig sein. Bitte den Begriff
Wohngebietsflachen nicht fiir Baufenster verwenden, dies verwirrt nur.

Beurteilung:
Die Zuldssigkeit von Garagen und Carports kann auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen

begrenzt werden. Die durch die Baugrenzen festgelegten liberbaubaren Grundstiicksflachen
lassen Garagen und Carports unter Einhaltung der erforderlichen Absténde von 5,00 m bzw. 3,00
m von der StraBenbegrenzungslinie zu.

Wenn im Bebauungsplan fiir talseitige Garagen eine Wandhdhe bis zu 5,00 m zulassig ist, ware
entweder planungsrechtlich eine zwingende Grenzbebauung oder bauordnungsrechtlich eine
Abweichung von der Abstandsflacheniibernahme des Nachbarn erforderlich. In diesem Punkt
sollte noch einmal genau die Zielsetzung der Festsetzung {iberpriift werden.

Beurteilung:
Nach Art. 6 Abs. 9 BayBO sind in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene

Abstandsflachen, auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut
werden, Garagen zuldssig mit einer mittleren Wandhé&he bis zu 3,0 m und einer Gesamtlénge je
Grundstiicksgrenze von 9,0 m. Geldndebedingte Uberschreitungen der Wandhéhe sind talseitig
auf der straBenabgewandten Seite zuldssig durch die Ausnahmeregelung mit einer Wandhdohe bis
zu 5,0 m. Die Festsetzung einer zwingenden Grenzbebauung oder eine Abweichung von der
Abstandsflachenregelung nach BayBO ist nicht erforderlich.

LANDRATSAMT, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE, 20.12.13
FACHTECHN. STELLUNGNAHME

Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes besteht mit dem Vorhaben Einverstandnis unter
Beriicksichtigung folgender Auflagen:
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4,
aufzuha

3.)

4.)

5.)

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung fiir das Baugebiet ,Keilrain™ vom 02.09.2013 (PGNU)
S. 1-10 ist entsprechend umzusetzen.

Beurteilung:
Beachtung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und Umsetzung der

VermeidungsmaBnahmen.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung sind 5.190 m?2 zu kompensieren.

Auf der FL.Nr. 1431/5 (Teilflache — 2.090 m2) ist die Entwicklung eines extensiven artenreichen
Griinlands, die Anlage einer Vogelschutzhecke und Obstbaumreihe vorgesehen.

Somit verbleiben 3.100 m2 als Defizit und sind als Nachweis im weiteren Verfahren noch zu
erbringen. Eine vorherige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ist sinnvoll.

Beurteilung:

Im weiteren Verfahren werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete
Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle AusgleichsmaBnahmen bestimmt, um den
Kompensationsumfang von insgesamt 5.190 m2 zu erbringen.

Der vorhandene Birnbaum mit seinen Hohlen in der 6ffentlichen Griinflache ist zu erhalten.

Beurteilung:
Beachtung. Der Griinordnungsplan beinhaltet die Festsetzung zur Erhaltung des Birnbaumes.

Laut saP sind im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung 4 Fledermauskasten
ngen.

Beurteilung: Beachtung und Umsetzung der MaBnahme.
Die Stellung weiterer Auflagen bleibt vorbehalten.

Beurteilung: Kenntnisnahme.

LANDRATSAMT, UNTERE IMMISSIONSSCHUTZBEHORDE, 22.12.13
FACHTECHN. STELLUNGNAHME

In einem Abstand von 85 m zum sidlichen Rand des geplanten Wohngebietes verlauft siiddstlich
davon die St 2305 (Laudenbacher StraBe).

Die von der StaatsstraBe 2305 ausgehenden Verkehrslarmimmissionen auf das geplante
Wohngebiet iiberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Bl. 1 nicht,
wie der Verkehrslarmberechnung im Kap. J. der Begriindung zu entnehmen ist. Weitere
relevante Immissionen wirken auf den Planbereich nicht ein.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die vorliegende Planung keine

Einwande.

Beurteilung: Kenntnisnahme.

LANDRATSAMT, UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE, 05.12.13

Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehérde und des Kreisheimatpflegers bestehen keine
Bedenken. Festsetzungen beziiglich Dachfarbe sind enthalten.

Um Beteiligung des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpflege wird gebeten.

Beurteilung: Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde beteiligt (siehe Verteiler Nr. 12).
LANDRATSAMT, REFERAT WASSER- UND BODENSCHUTZ, 01.01.14

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(Umweltbericht) nach § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Anmerkungen veranlasst:

Abwasserbeseitigung
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6.)

Hinsichtlich des Nachweises einer ordnungsgemaBen Abwasserbeseitigung wird auf die
entsprechenden fachlichen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg in der
Stellungnahme vom 16.12.2013 verwiesen.

Beurteilung:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wurde gepriift und beurteilt, sh. Verteiler Nr. 9.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach der Begriindung soll anfallendes Niederschlagswasser separat im Trennsystem erfasst und
in die Kahl abgeleitet werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in die Kahl
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Die einschl&gigen fachlichen Vorgaben (z.B. Merkblatt
DWA-M 153) sind zu beachten und zu erfiillen.

Zur genaueren Priifung ist eine konkrete Entwésserungsplanung bzw. Entwésserungskonzept
auszuarbeiten und dem Bebauungsplan zugrunde zu legen.

Beurteilung: Kenntnisnahme
Im weiteren Verfahren wird die Entwéasserungsplanung konkreter ausgearbeitet und in dem
Bebauungsplan dargelegt.

Das Planungsbiiro FKS hat die Stellungnahme am 07.01.2014 erhalten.

LANDRATSAMT, KREISBRANDINSPEKTION 25.11.13

In der Stellungnahme wird auf die Belange des abwehrenden Brandschutzes hingewiesen. Nach
Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz ist der abwehrende Brandschutz und die
Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche
Pflichtaufgabe.

Bei den bauleitplanerischen Uberlegungen bestehen beziiglich dem vorgelegten Entwurf keine
Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

- Die Freiwillige Feuerwehr Schéllkrippen kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen
Hilfsfrist von 10 Minuten fiir dieses Gebiet gewahrleisten. Die Ausriistung und Organisation
der gemeindlichen Feuerwehr ist fiir die geplante Bebauung ausreichend.

- Die ZufahrtsstraBen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 10 to
ausgelegt sein. Die ZufahrtsstraBen miissen mit Fahrzeugen, die eine Ladnge von 10 m, eine
Breite von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden
kénnen.

- In Absténden von hdchstens 100 m muss im StraBenverlauf mindestens eine ausreichende
Bewegungsflache fiir den Einsatz eines Feuerwehrfahrzeuges vorhanden sein.
Bewegungsfldchen sind ausreichend lange und breite Abstellfldchen fiir ein in einen Einsatz
eingebundenes Léschfahrzeug. Eine Bewegungsflache sollte in einem max. Abstand von 50 m
von den jeweiligen Grundstiicken bzw. Schutzobjekten zur Verfiigung stehen.

- Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den vorgesehenen Geb&duden ausnahmslos um

Gebaude der Gebaudeklasse 1, 2 oder 3 handelt und damit ggf. der 2. Rettungsweg mittels
tragbarer Leiter der zustédndigen Feuerwehr sichergestellt werden kann.
Bei Geb&uden mit einer Rettungshéhe von iiber 8 m wird ggf. der Einsatz einer Drehleiter zur
Sicherstellung des 2. Rettungsweges notwendig, hierzu muss die Zufahrt der Drehleiter bis zu
einer objektbezogenen geeigneten Aufstellfidche sichergestellt werden. Hierzu sind dann ggf.
auch auf den einzelnen Grundstiicken Vorkehrungen zu treffen.

- Fiir das Baugebiet ist die gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 geforderte Léschwassermenge fiir
die geplante bzw. zugelassene bauliche Nutzung und Gefahr der Brandausbreitung tiber
einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

- Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlégigen
Richtlinien des DVGW, zu beachten, insbes. die Arbeitsblatter

W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasser-
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versorgung

W 331 - Hydrantenrichtlinie,

W 313 - Richtlinie fiir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen
in Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen

W 311 - Wasserversorgung, Wasserspeicherung, Bau von Wasserbehdltern,
Grundlagen und Ausfiihrungsbeispiele

Im Baugebiet sind in ausreichender Zahl genormte Hydranten zur Wasserentnahme
durch die Feuerwehr vorzusehen.

Hydranten sind fiir einen schnellen Feuerwehreinsatz im StraBenverlauf in einem Abstand
von max. 80 bis 100 m einzubauen.

Bei den Hydrantenstandorten ist darauf zu achten, dass diese sinnvoll zu den
Grundstiickszufahrten und Parkpldtzen angeordnet werden und die Hydranten in ihrer
Benutzbarkeit nicht behindert werden.

Die Hydranten miissen den Normblattern DIN 3221 und 3222 entsprechen und mit einem
DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die Hydranten
mit selbsttétiger Entleerung, die Uberflurhydranten zusétzlich mit einer Sollbruchstelle,
versehen sind.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit
Nennweite DN 80 eingebaut werden.

Eine zusatzliche Absperrung der Hydranten sollte nach Mdglichkeit vermieden werden.
Das Verhltnis von Uber- zu Unterflurhydranten sollte 1/3 zu 2/3 sein.

Einzelne Entnahmestelle, die fiir die Loschwasserversorgung angerechnet werden,
miissen mind. 600 I/min Léschwasser {iber einen Zeitraum von 2 Stunden abgeben.

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung orientiert sich nicht immer am tatséchlichen
Loschwasserbedarf. Kann die erforderliche Ldschwassermenge nicht mit dem éffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz ausreichend sichergestellt werden oder orientiert sich die
Trinkwasserversorgung am tatsachlichen Trinkwasserbedarf, dann kénnen alternativ zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung auch Loschwasserteiche,
Loschwasserbrunnen, unterirdische Loschwasserbehalter oder Saugstellen an offenen
Gewassern zur Deckung des vollsténdigen Loschwasserbedarfs im Baugebiet eingeplant
werden. Der Deckungsbereich eines solchen Behélters oder einer Saugstelle hat einen
Radius von max. 200 m.

Saugstellen an natiirlichen offenen Gewdssern miissen fiir die Feuerwehr geeignet sein.
Bei der Zufahrt zu und bei der Bewegungsflache an der Saugstelle sind fiir die Feuerwehr
mind. die Forderungen aus der DIN 14090 zu beachten.

Loschwasserteiche miissen der DIN 14210, Léschwasserbrunnen der DIN 14220 und
Loschwasserbehdlter der DIN 14230 entsprechen.

Die vorhandenen Sirenenanlagen zur Alarmierung der Feuerwehr und zur Warnung der
Bevdlkerung sind fiir das neue Baugebiet ggf. zu erweitern, wenn die bisherige
Beschallung dafiir nicht ausreichend ist.

Bauantrage, welche die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht
erfiillen oder bei denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und
Gebéude oder Betriebe besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere
Personengruppen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.

Beurteilung:
Beachtung der genannten Punkte bei der Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen fiir

das Baugebiet.

Die Entfernungen der Grundstiicke bzw. Schutzobjekte in der 6ffentlichen Verkehrsflache
betragen jeweils weniger als 50 m, so dass die erforderlichen Bewegungsflachen im offentlichen
Verkehrsraum zur Verfiigung stehen.

Evtl. erforderliche Aufsteliflachen zur Sicherstellung eines 2. Rettungsweges werden bei dem
konkreten Vorhaben bestimmt.

Die Stellungnahme wurde am 07.01.2014 dem Planungsbiiro FKS zur Beachtung ibermittelt.
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7.)

8.)

21

2.2

LANDRATSAMT, ABT. GESUNDHEITSAMT 22.11.13

Keine Einwande.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT ASCHAFFENBURG, 16.12.13
Wasserversorgung/Trinkwasserschutz

Vom Umgriff des Geltungsbereiches sind amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete fiir die
Offentliche Wasserversorgung nicht betroffen.

Die druck- und mengenmaBige Versorgung mit Trink-, Brauch- und Ldschwasser ist unter
Berticksichtigung der geplanten zusatzlichen Bebauung rechtzeitig sicherzustellen.

Beurteilung: Beachtung der Sicherstellung einer ausreichenden Wasserversorgung.
Siedlungsentwasserung

Im Kanalisationsentwurf von 1976 des Ing.-Biiros Richard Breitenbach und in der Uberrechnung
des Gesamtspeichervolumens im Einzugsgebiet der Kléranlage Kahlgrund von 1995 des Ing.-
Biiros Hafner/Oefner ist der Geltungsbereich als Trennsystem enthalten. Ebenso ist es in der
Uberrechnung des Gesamtspeichervolumens letztlich vom Januar 2012 des Ing.-Biiros Wilz als
Prognosegebiet im Trennsystem enthalten. Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt direkt in
den Sammler V1. Die Mischwasserbehandlung erfolgt im Stauraumkanal FK 56.

Aufgrund des neuen Merkblattes 4.4/22 des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt wird das
Gesamtspeichervolumen des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahlgrund (ZAK) neu
iiberrechnet. Inwieweit die Mischwasserbehandlung im bestehenden Stauraumkanal FK 56 bei
Anschluss dieses Gebietes ausreichend ist, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesagt werden. Die
Uberrechnung soll bis spatestens 30.06.2014 beim Wasserwirtschaftsamt eingereicht werden.
Vor einer Bebauung muss die siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung gesichert sein. Dabei
hat in Abstimmung mit dem ZAK die Mischwasserbehandlung den Regeln der Technik zu
entsprechen,

Die Leistungsfahigkeit des Schmutzwasserkanals ist nachzuweisen.

Beurteilung:
Beachtung der Forderung hinsichtlich der Sicherung der siedlungswirtschaftlichen ErschlieBung
und Nachweis der Leistungsfahigkeit der Schmutzwasserkanale.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Niederschlagswasser wird somit getrennt
vom hauslichen Schmutzwasser abgefiihrt. Wie dies konkret erfolgen soll, ist offensichtlich noch
offen. Die Niederschlagswasserbeseitigung als Teil der siedlungswasserwirtschaftlichen
ErschlieBung ist sicherzustellen.

Die Leistungsfahigkeit der Regenwasserkanale ist nachzuweisen.

Der Nachweis einer erlaubnispflichtigen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein
Gewasser (Kahl) hat aus fachlicher Sicht anhand des Merkblattes DWA-M 153
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser™ zu erfolgen.

GemaB den Ausfithrungen in der Begriindung wurde eine erste Priifung nach M 153 mit dem
Ergebnis durchgefiihrt, dass in quantitativer Hinsicht evtl. eine Riickhalteeinrichtung notwendig
wird. Diese soll an zentraler Stelle fiir das geplante Gebiet einschlieBlich der mdglichen
Erweiterungsflachen im Hanggelande nérdlich der Laudenbacher StraBe realisiert werden. Nahere
Angaben hierzu fehlen und sind daher zu konkretisieren. Im Plan ist lediglich ,mit
Leitungsrechten zu belastende Flachen" fiir Schmutz- und Regenwasserkanal eingezeichnet.

Losgeldst von einer ggf. kiinftigen Erweiterung des raumlichen Umgriffs des Bebauungsplanes ist
fiir das nun zur Ausweisung anstehende Teilgebiet bereits jetzt zu priifen und dafiir zu sorgen,
dass eine ordnungsgeméBe Niederschlagswasserbeseitigung gewahrleistet werden kann.
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Sofern infolge der zusétzlich geplanten Bebauung evtl. oberfléchige Riickhalteeinrichtungen
notwendig werden sollten und hierfiir zusétzliche gesonderte Flachen benétigt werden, dann sind
diese bereits jetzt in ausreichender GroBe fiir das erforderlich notwendige Riickhaltevolumen zu
lokalisieren, zu sichern bzw. aus unserer Sicht entsprechend auszuweisen. Nur so ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht gewahrleistet, dass auch eine evtl. erforderliche gedrosselte
Einleitung auch faktisch erfolgt.

Beurteilung:

Im weiteren Verfahren ist die Niederschlagswasserbeseitigung detaillierter auszuarbeiten, um
eine ordnungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten. Nachzuweisen ist
die Leistungsfahigkeit der Regenwasserkanéle.

Evtl. erforderliche Flachen fiir Riickhalteeinrichtungen sind zu sichern und festzulegen.

Oberirdische Gewésser

Klassifizierte oberirdische Gewasser sind vom Geltungsbereich nicht betroffen.

Ostlich der KeilrainstraBe verl3uft lediglich ein bereits vorhandener StraBenseitengraben, der als
offentliche Griinflache dargestellt ist. Er kommt aus nordlicher Richtung auBerhalb des
Geltungsbereiches und verlauft nach Siiden in den Geltungsbereich hinein, wo er schlieBlich in
Hohe der FI.Nr. 3596/1 in einen Schacht miindet. Wohin das im Graben offensichtlich
gelegentlich anfallende Wasser von dort aus weitergeleitet wird, geht aus der Begriindung nicht
hervor. Der Graben ist bereits jetzt stellenweise verrohrt.

Bis auf die zwei dargestellten neuen Uberfahrten (Zufahrt — 6 m breit, Ausfithrung?) sind
offensichtlich keine Anderungen am bestehenden Graben vorgesehen. Auch wenn der Graben
bzw. die Griinflache im Wesentlichen nur als Bestand in den Bebauungsplan mit aufgenommen
wird, so ist zu gewahrleisten und in der Praxis darauf zu achten, dass das im Graben abgeleitete
Oberflachenwasser jederzeit schadlos abgefiihrt werden kann.

Beurteilung:
Das im Graben anfallende Wasser wird von dem Schacht iiber einen Oberflachenwasserkanal von

der KeilrainstraBBe in den Gartenweg bis zum Westernbach geleitet.
Beachtung der schadlosen Abfiihrung des im Graben anfallenden Oberflachenwassers.
Die Ausfiihrung (z.B. GriBe des Durchlasses) der beiden geplanten Uberfahrten ist festzulegen.

Hinweise zur Dacheindeckung und Entwasserung

Die in der Planlegende unter Hinweise getroffenen Formulierung zu den Dacheindeckungen sollte
in Verbindung mit dem Punkt ,Entwasserung", evtl. in Abstimmung mit der unteren
Wasserrechtsbehdrde konkretisiert bzw. aufeinander abgestimmt werden. Im Ubrigen setzt eine
ausreichende und schadlose Versickerung von Uberlaufwasser aus den Zisternen voraus, dass
eine Versickerungsfahigkeit grundsatzlich gegeben ist. Inwieweit dies im Vorfeld gepriift wurde,
ist hier nicht bekannt.

Beurteilung:
Die Formulierung zu den Punkten ,Entwasserung”™ und ,Dacheindeckung® wird mit der unteren

Wasserrechtsbehérde abgestimmt. Der bisher enthaltene Hinweis in der Planlegende schlieB3t
unbeschichtete Flachen mit Kupfer, Zink oder Bleiblech vollkommen aus ohne
Flachenbegrenzung. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV - enthalt eine
Begrenzung von 50 m2 fiir unbeschichtete Flachen fiir die erlaubnisfreie Versickerung.

Die Versickerungsfahigkeit wurde bisher noch nicht gepriift. Aufgrund der Hanglage und des zu
erwartenden steinigen Untergrundes ist der Boden jedoch als nicht ausreichend durchlassig
einzustufen,

Ausgleichsflédche

Die geplante Ausgleichsflache FI.Nr. 1431/5 soll im Bereich einer bereits vorhandenen Griinflache
(Wiese) bzw. teilweise landwirtschaftlich genutzte Flache erfolgen. Wasserwirtschaftliche Belange
sind hier nicht betroffen und auch keine Anmerkungen veranlasst.

Beurteilung: Kenntnisnahme
Die Stellungnahme wurde dem Planungsbiiro FKS zur Beachtung und Priifung tibermittelt.
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9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

REGIERUNG VON UFR., WURZBURG, 16.12.13
Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden keine Einwendungen erhoben.
REGIERUNG VON OBFR., BERGAMT NORDBAYERN, 11.12.13

Es werden derzeit keine vom Bergamt wahrzunehmenden Aufgaben beriihrt.

Da im Gemeindegebiet friiher reger Bergbau auf verschiedene Rohstoffe umging, kann das
Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden. Beim
Baugrubenaushub sollte deshalb auf Zeichen alten Bergbaus (kiinstliche Hohlraume, altes
Grubenholz, Mauerungen etc.) geachtet werden, um dies bei der Bauausfiihrung beriicksichtigen
zu kénnen. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist die Regierung von Oberfranken —
Bergamt Nordbayern — zu versténdigen.

Beurteilung:
Aufnahme eines Hinweises in die Planlegende, dass beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten

Bergbaus zu achten ist und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren
ist.

BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, G 23 - Bauleitplanung, ~ 29.11.13

Bodendenkmalpflege:
Kein Einwand nach bisherigem Kenntnisstand.
Hinweis auf Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern.

Beurteilung:
Der Hinweis auf die Anzeigepflicht und das Verhalten bei Funden gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG

ist in der Legende enthalten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nicht beriihrt.

ZWECKVERBAND ABWASSERBESEITIGUNG KAHLGRUND, 16.12.13

Keine Einwande.

NRM NETZDIENSTE RHEIN-MAIN GmbH, SAILAUF WEYBERHOFE,

Es liegt keine Stellungnahme vor.

BAYERNWERK AG, MARKTHEIDENFELD, 11.12.13

In der KeilrainstraBe verlaufen 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen mit einem
Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Dem Schreiben ist zur Information
eine Plankopie mit Eintragung der Lage der 0,4-kV-Niederspannungsleitungen beigefiigt. Fiir den
richtigen Verlauf der Leitungsachse wird keine Gewahr (ibernommen, maBgeblich ist der
tatséchliche Verlauf im Gelénde.

Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten, um Sachschaden
und im Schadensfall eine Gefdhrdung von Personen zu vermeiden.

Zwei Wochen vor Baubeginn ist mit dem Techn. Kundenmanagement im Netzcenter
Marktheidenfeld (Tel. 0180-2192071) Verbindung aufzunehmen. Die E-ON Bayern AG libernimmt
bei Sach-, Personen- und Vermdégensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung
der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, keine Haftung.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes erfolgt aus unserer vorhandenen Station
Schollkrippen 3. Hierzu werden voraussichtlich iiber die FI.Nr. 3620 neue
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Niederspannungskabelleitungen (mdgliche Trasse griin eingezeichnet) in das Planungsgebiet
verlegt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt
werden.

Wir méchten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Fldchennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplanen zu beteiligen, da sich besonders im
Ausiibungsbereich der Frei- und Kabelleitungen Einschrénkungen beziiglich der Bepflanzbarkeit
ergeben kénnen.

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung der genannten Punkte und des Merkblattes.

Die bestehenden Niederspannungskabelleitungen verlaufen auf der Westseite der Keilrainstrafie
und auf der Siidseite der Laudenbacher StraBe in 6ffentlicher Fléche.

15.) DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH, WURZBURG, 18.12.13
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwande.
Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom, die aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich sind. Auf die vorhandenen, dem
offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien ist bei den
Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.
Der Netzausbau selber im Baugebiet mit Telekominfrastruktur unterliegt noch einer
wirtschaftlichen Priifung.

Beurteilung: Kenntnisnahme und Beachtung der vorhandenen Telekommunikationslinien.
16.) AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN
Karlstadt, Dienstgebaude Aschaffenburg

Es liegt keine Stellungnahme vor,

17.) BAYERISCHER BAUERNVERBAND, 08.01.14

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

B. OFFENTLICHKEIT
1. Anlieger der KeilrainstraBBe, der StraBe Ober dem Miihlgraben und des Gartenweges

(nachfolgend nur als KeilrainstraBe genannt)
Schreiben vom Dezember 2013 (Eingang VG 20.12.2013)

Biirgermeister Reiner Pistner verliest das Schreiben der Anlieger ,KeilrainstraBe" im Wortlaut.

Es folgt eine heftige Diskussion —auch mit den Aussagen, dass ohne eine Anbindung des Baugebietes
~Am Keilrain® tiber die Laudenbacher StraBe auf das Baugebiet verzichtet wird.

Gemeinderatsmitglied Dr. Marco Schmitt stellt einen Antrag an die Geschéftsordnung, dass die
anwesenden Anlieger Rederecht zur Sitzung erhalten.

Beschluss:
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Die anwesenden Anlieger erhalten in der &ffentlichen Sitzung ein Rederecht.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 1
pers. beteiligt 0

Die Abstimmung zur Geschaftsordnung muss einstimmig erfolgen. Ein Rederecht wird somit nicht erteilt.

Biirgermeister Pistner leitet eine Sitzungspause ein.

Zusammenfassung des Schreibens:

a. Aussage des Biirgermeisters vor dem Ausbau der KeilrainstraBe, dass eine evtl. ErschlieBung des
Baugebietes ,Keilrain™ ausschlieBlich von der Laudenbacher StraBe erfolgt. Die Zustimmung zum
Ausbau der KeilrainstraBe war von dieser Aussage abhangig.

Beurteilung a:
Unabhéngig von der Aussage des Biirgermeisters, die von der Verwaltung und dem

Biirgermeister zu beurteilen ist, handelt es sich beim Bebauungsplan ,Am Keilrain™ um einen
kleinen Teil des Baugebietes ,Keilrain™ nach der Baufldchenausweisung im Flachennutzungsplan.
Fiir diese Gesamtplanung des Baugebietes ,Keilrain" mit einer zweiten Zufahrt von der
Laudenbacher Strae besteht kein Bedarf.

Alle seit 2003 entwickelten Vorschlége zeigen eine ErschlieBung von der KeilrainstraBe. Eine
ErschlieBung ausschlieBlich von der Laudenbacher StraBe war nicht geplant.,

Die zusatzliche Belastung durch den Teilbereich ,,Am Keilrain® mit 14 Hausern ist fiir den unteren
Teil der KeilrainstraBe von der Laudenbacher StraB8e bis Einmiindung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vertretbar.

2 geplante Hauser werden vom oberen Teil der KeilrainstraBe durch Zufahrten tiber den Graben,
der sonst offen bleibt, erschlossen. Die zweite Zufahrt bleibt ein Ziel, wenn das Gesamtgebiet
erschlossen wird. Ein ErschlieBungskonzept zeigt ,gestrichelt" der Bebauungsplan ,Am Keilrain™.

Beurteilung Biirgermeister Pistner:
In allen vorliegenden Planvarianten seit 1978 ist fiir das Gesamtareal immer auch eine Anbindung

an die KeilrainstraBe vorgesehen gewesen. Insbesondere wurden von Biirgermeister Pistner in
der Biirgerversammlung von 2004, also noch vor Abrechnung der Sanierung der KeilrainstraBe
Gesamtplédne vorgestellt. Auch diese enthielten eine Anbindung an die KeilrainstraBe.

b. Die Breite der KeilrainstraBe ist bei hoherem Verkehrsaufkommen auch hinsichtlich des
Schwerlastverkehrs zum Keilrainhof problematisch.

Beurteilung b:
Der Schwerlastverkehr zum Keilrainhof verandert sich nicht durch das geplante Baugebiet. Eine

zweite Zufahrt von der Laudenbacher StraBe bleibt das Ziel der Gesamtplanung ,Keilrain®.

C. Die Griinflachen 8stlich der KeilrainstraBe wurden nicht an den Kosten des StraBenausbaus
beteiligt und nicht fiir einen Anschluss liber die KeilrainstraBBe vorgesehen.

Im neuen Bebauungsplan sind jedoch zwei Bauplatze enthalten, die iiber die KeilrainstraBe
angeschlossen werden sollen. Weil der Kanalanschluss auf der gegeniiberliegenden StraBenseite
im Gehsteig liegt, erfordert dies, dass die Teerdecke quer zur Fahrbahn tber die ganze Breite
und mit ca. 2,5 m Tiefe aufgebaggert werden miisste. Dadurch wiirde die Fahrbahndecke an
zwei Stellen in erheblichem MaBe geschédigt.

Deshalb bestehen wir auf eine ErschlieBung dieser Flachen liber das Neubaugebiet ,Am Keilrain®.

Beurteilung:
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Die ErschlieBung der beiden Bauplatze iiber das Neubaugebiet ,,Am Keilrain™ ware wesentlich
aufwendiger. Bei kiinftigen Ausbaubeitragserhebungen in der KeilrainstraBe werden die beiden
Anlieger beteiligt.

Beurteilung Verwaltung:
Zum Zeitpunkt des damaligen Ausbaus der KeilrainstralBe (1999) waren dlie beiden angrenzenden

Grundstiicke noch ausgewiesene Griinflichen, ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan oder
Zugehdrigkeit zur KeilrainstralBe. Somit war eine beitragsmaBige Beteiligung rechtlich nicht
madglich. Bef zukdnftigen Ausbauarbeiten an der Keilrainstrale wird eine beitragsméfige
Beteifigung der beiden neuen Anliegergrundstiicke erfolgen.

Laut Bebauungsplan soll auch der Gesamtkanal des Bebauungsgebietes ,,Am Keilrain® iiber den
Hohlweg zur KeilrainstraBe laufen. Somit wird die StraBe ebenfalls an dieser Anschlussstelle stark
beschadigt.

Da die Anlieger zu 70 % an den StraBenkosten beteiligt waren, steht ihnen ein entsprechendes
Mitspracherecht zu.

Beurteilung:
Die Fiihrung des Gesamtkanals wird noch gepriift.

Frau Ute Fleckenstein, Keilrainstr. 9, 29.11.13

Das Schreiben entspricht den Sammeleinwendungen des Schreibens 1 und der Beurteilung der
Punkte a + b.

Biirgermeister Reiner Pistner greift nochmals die Diskussion iiber eine Zufahrt des Baugebietes iiber die
Laudenbacher StraBe auf und stellt folgenden

Beschluss zur Abstimmung:

Das Baugebiet ,Am Keilrain" soll — wie bereits in vorangegangenen Sitzungen beschlossen -
vorangetrieben werden.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 7
pers. beteiligt 0

Herr Markus Tief, Laudenbacher Str. 24, FI.Nr. 3590 28.12.13

Zusammenfassung:
Einwendungen gegen die Griinflache mit Bdumen an der geplanten StichstraBe angrenzend an
das Grundstiick FI.Nr. 3590 durch Beschattung und Nutzungsbeeintrachtigung.

Beurteilung:
Die geplante Baumpflanzung muss den Mindestabstand vom Nachbargrundstiick von 2,0 m nach

Biirgerlichem Gesetzbuch (BGB) beachten. Die Baume werden im vorgeschriebenen Abstand und
im Einvernehmen mit dem Nachbarn gepflanzt.

Beschluss:
1. Den Beurteilungen zu den Stellungnahmen seitens des Bauateliers Schaffner (incl.
Satteldachabstimmung) und der Verwaltung wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren.
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3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 10

Nein-Stimmen 7

pers. beteiligt 0
Fiir die Richtigkeit:

Dedio
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 29.07.2014
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 4

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Keilrain" - Behandlung der Stellungnahmen aus der
déffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Tréger
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhait:
Waéhrend dem Zeitraum vom 13.06.2014 bis 14.07.2014 wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Keilrain" werden
zusammengefasst wie folgt beurteilt:

1. LANDRATSAMT, BAUAUFSICHTSBEHORDE, 17.07.14

Erganzend zu dem Hinweis in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde ist festzustelen,
dass die festgesetzte AusgleichsmaBnahme auf FLNr. 1431/5 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Schule-Sport-Freizeitanlage™ liegt, der fiir diesen Bereich einen Sportplatz
ausweist. Diese Festsetzung wird nicht automatisch durch die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ,,Am Keilrain" auBer Kraft gesetzt. Aus Griinden der Rechtssicherheit wird daher
eine Anderung des Bebauungsplanes ,Schule-Sport-Freizeitanlage® fiir erforderlich gehalten, wenn
die Ausgleichsflache nicht auf einem anderen Grundstiick nachgewiesen werden soll.

Gleiches gilt fiir eine im Rahmen des Bebauungsplanes ,An der Hohle" festgesetzte Ausgleichsfliche

auf der FI.Nr. 1434,

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung der Erforderlichkeit einer Anderung des Bebauungsplanes ,Schule-
Sport-Freizeitanlage™ mit Darstellung der festgesetzten Ausgleichsflachen.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Schule-Sport-Freizeitanlage, 1. Anderung" zeigt im Bereich
der geplanten Ausgleichsfliche die Festsetzung ,Offentliche Griinfliche®. Der Sportplatz wurde nach
Norden auf das Grundstiick FI.Nr. 1431/3 gelegt.

1.1 LANDRATSAMT, BAUAUFSICHT/KREISBAUMEISTERIN, 07.07.14
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Keilrain® i.d.F. vom 22.05.2014 in der Marktgemeinde
Schéllkrippen wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine weiteren Anregungen und Bedenken
vorgetragen.

Beurteilung: Kenntnisnahme
1.2 LANDRATSAMT, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE,

FACHTECHN. STELLUNGNAHME , 17.07.14

Zum B-Plan-Entwurf wurde am 20.12.2013 bereits Stellung genommen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sind zum Entwurf vom 22.05.2014 folgende Ergénzungen erforderlich:
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1. Der Birnbaum an der KeilrainstraBe ist im Bebauungsplan als ,zu erhalten® dargestelit. Zum
Schutz des Baumes ist DIN 18920 einzuhalten (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflaichen  bei  BaumaBnahmen). Dies ist auch den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern/Bauherren mitzuteilen.

2. Unter den ,Festsetzungen Griinordnungsplan®" sind unter ,Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® die Absdtze ,Die
Pflegehinweise der unteren Naturschutzbehorde sind zu beachten und die PflegemaBnahmen
entsprechen durchzufithren® zu streichen und hierfir folgende PflegemaBnahmen
aufzunehmen:

- FLNr. 1431/5:
Die Obstbdume sind als Hochstdmme zu pflanzen, fachgerecht zu schneiden, zu pflegen
und gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Die Wiese ist mit autochthonem Saatgut anzulegen und zweimal jahrlich zu mahen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren (erster Mahdzeitpunkt nicht vor dem 15.06.).
Die Festsetzung ,3. Extensives artenreiches Griinland" ist mit dem Zusatz ,(ohne Diingung
und Pflanzenschutzmittel)" zu erganzen.

- Fur FL.Nr. 315, 704, 706 Gemarkung Schneppenbach:
Der Wiesenstreifen ist einmal jahrlich nach dem 15.08. zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

Hinweis:

Der B-Plan ,Schule-Sport-Freizeit" sieht auf dem Grundstiick FI.Nr. 1431/5 einen Sportplatz vor.
Sofern die Festsetzung einer Ausgleichsfliche auf diesem Grundstiick den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes widerspricht, wére eine entsprechende Ausgleichsfliche auf einem anderen
geeigneten Grundstiick nachzuweisen und im B-Plan ,Am Keilrain" festzusetzen.

Beurteilung: zu 1:
Die angrenzenden Grundstiickseigentiimer/Bauherren sind (ber die Einhaltung der DIN 18920 zum
Schutz des zu erhaltenden Birnbaues zu informieren.

Zu 2:
Die PflegemaBnahmen werden in die Festsetzungen zum Griinordnungsplan aufgenommen.

zu , Hinweis™:

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes zeigt die Darstellung ,offentliche
Griinflache™ auf der geplanten Ausgleichsflache. Der Sportplatz wurde auf der FIL.Nr. 1431/3
angelegt. Die vorgeschlagene Ausgleichsfliche kann auf der Teilflaiche des Grundstiicks FILNr,
1431/5 beibehalten und festgesetzt werden.

LANDRATSAMT, UNTERE IMMISSIONSSCHUTZBEHORDE, 11.06.14
FACHTECHN. STELLUNGNAHME

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwande.
LANDRATSAMT, UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE, 11.07.14

Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehdrde und des Kreisheimatpflegers bestehen keine
Bedenken.  Um Beteiligung des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege wird gebeten.

Beurteilung: Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde beteiligt (siehe Verteiler Nr. 12).
LANDRATSAMT, REFERAT WASSER- UND BODENSCHUTZ, 21.07.14

Stellungnahme bereits mit Schreiben vom 30.12.2013:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Nach der ergénzenden Begriindung zum Bebauungsplan wird das anfallende Niederschlagswasser
separat im Trennsystem erfasst und in die Kahl abgeleitet. Weiter wird ausgefiihrt, dass ,der
Nachweis einer erlaubnispflichtigen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswassers in die Kahl

Anlage 6

Seite 2 von 8



als oberirdisches Gewdsser anhand des Merkblattes DWA-M 153-Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser erfolgt”.

Zur genaueren Priiffung ware eine konkrete Entwasserungsplanung bzw. Entwésserungskonzept
auszuarbeiten und dem Bebauungsplan zugrundezulegen. AuBer den nachfolgenden Ausfiihrungen
zur Riickhaltung und Drosselung der Einleitung in die Kahl liegen keine Berechnungen bzw.
Nachweise vor.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fiir die Einleitung noch eine
wasserrechtliche Erlaubnis unter entsprechender Planvorlage (mit den Berechnungen bzw.
Nachweisen gemdaB DWA-M 153) beim Landratsamt Aschaffenburg zu beantragen ist.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung des Hinweises zur Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir
die Einleitung des Niederschlagswassers in die Kahl.

Das Entwésserungskonzept wird im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ausgearbeitet.

LANDRATSAMT, REGIONALER PLANUNGSVERBAND, 01.07.14
Keine Einwendungen.

LANDRATSAMT, KREISBRANDINSPEKTION 12.06.14
Es wird auf die Stellungnahme vom 25.11.2013 zur frithzeitigen Beteiligung verwiesen.

In der Stellungnahme wird auf die Belange des abwehrenden Brandschutzes hingewiesen. Nach Art.
1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz ist der abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche Pflichtaufgabe.

Bei den bauleitplanerischen Uberlegungen bestehen beziiglich dem vorgelegten Entwurf keine

Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

- Die Freiwillige Feuerwehr Schéllkrippen kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen Hilfsfrist
von 10 Minuten fiir dieses Gebiet gewahrleisten. Die Ausriistung und Organisation der
gemeindlichen Feuerwehr ist fiir die geplante Bebauung ausreichend.

- Die ZufahrtsstraBen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 10 to
ausgelegt sein. Die ZufahrtsstraBen miissen mit Fahrzeugen, die eine L&nge von 10 m, cine
Breite von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden
kénnen.

- Ausreichende Bewegungsflache fiir den Einsatz eines Feuerwehrfahrzeuges,
max. Abstand von 50 m von den jeweiligen Grundstiicken bzw. Schutzobjekten.

- Sicherstellung des 2. Rettungsweges.

- Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung, ausreichende Zahl von Hydranten.

- Bei der Planung, Ausfiihrung und Betrieb der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter W 405 - Loschwasser, W 331 -
Hydrantenrichtlinie, W 313 — Feuerldsch- und Brandschutzanlagen, W 311 — Wasserversorgung
und Wasserspeicherung, zu beachten.

- Ausreichende Sirenenanlage.

- Bauantrage, welche die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder
bei denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Gebaude oder
Betriebe besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere Personengruppen, sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.

Beurteilung:

Beachtung der genannten Punkte bei der Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen fiir das
Baugebiet.

Die Entfernungen der Grundstiicke bzw. Schutzobjekte in der 6ffentlichen Verkehrsflache betragen
jeweils weniger als 50 m, so dass die erforderlichen Bewegungsflachen im &ffentlichen Verkehrsraum
zur Verfiigung stehen.

Evtl. erforderliche Aufstellflachen zur Sicherstellung eines 2. Rettungsweges werden bei dem
konkreten Vorhaben bestimmt.
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10.

11.

12,

13.

LANDRATSAMT, ABT. GESUNDHEITSAMT 18.06.14

Keine Einwande.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT ASCHAFFENBURG, 24.06.14

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg bereits o0.g. Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.11.2013
vorgelegt. Die in der Stellungnahme vom 16.12.2013 getroffenen Anmerkungen werden in der
vorgelegten Fassung vom 22.05.2014 beachtet.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass fiir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser
in die Kahl eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist. Weitere Anmerkungen
sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht veranlasst.

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung des Hinweises auf die Beantragung einer gesonderten
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in die Kahl.

REGIERUNG VON UFR., WURZBURG, 10.06.14

Keine Einwendungen gegen den gednderten Bebauungsplanentwurf.

REGIERUNG VON OBFR., BERGAMT NORDBAYERN, 25.06.14

Die Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern — verweist auf ihre Stellungnahme vom
11.12.2013 AZ.26-3851.ab42-1/1-4399/13, die aufrecht erhalten bleibt.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Aufnahme eines Hinweises in die Planlegende, dass beim Baugrubenaushub auf
Anzeichen alten Bergbaus zu achten ist und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu
informieren ist.

BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, G 23 — Bauleitplanung,

Bodendenkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Es liegt keine neue Stellungnahme vor. In der Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung wurde kein
Einwand vorgebracht.

Der Hinweis auf die Anzeigepflicht und das Verhalten bei Funden gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG ist in
der Legende enthalten.

ZWECKVERBAND ABWASSERBESEITIGUNG KAHLGRUND,

Keine erneute Stellungnahme. Zur friihzeitigen Beteiligung wurden keine Einwénde erhoben.
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. NRM NETZDIENSTE RHEIN-MAIN GmbH, SAILAUF WEYBERHOFE, 07.07.14

Keine Einwande.

Beziiglich geplanter Anpflanzungen bitten wir zu beriicksichtigen, dass beim Pflanzen von Baumen
ein Abstand von mind. 2,50 m zu den vorhandenen Gasversorgungsleitungen eingehalten werden
muss. Sollte eine Unterschreitung des Abstandes erforderlich sein, sind geeignete
SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

Beurteilung:
Der Bebauungsplan enthdlt einen Hinweis auf Baumpflanzungen in der Nahe von
Telekommunikations- und Versorgungsanlagen.

. BAYERNWERK AG, MARKTHEIDENFELD, 30.06.14

Das Schreiben BAG-DFwNMa-Wi vom 11.12.2013 besitzt weiterhin Giiltigkeit und ist Teil dieser
Stellungnahme.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Wir mochten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplanen zu beteiligen, da sich besonders im
Ausiibungsbereich der Frei- und Kabelleitungen Einschrénkungen beziiglich der Bepflanzbarkeit
ergeben kénnen.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung der genannten Punkte (besteh. 0,4-kV-Niederspannungsleitungen in
offentlicher Flache, neue Trasse fiir Stromversorgung, Merkblatt zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen).

. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH, WURZBURG, 01.07.14

Keine Einwande.

Die Stellungnahme vom 18.12.2013 gilt unverandert weiter,

Es wurde auf bestehende Telekommunikationslinien hingewiesen, die bei den Planungen zu
beriicksichtigen sind.

. AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 24.06.14
Karlstadt, Dienstgebaude Aschaffenburg

Es besteht Einverstandnis mit der Planung.

Es wird gebeten sicherzustellen, dass bei der Anlage der Ausgleichsflachen darauf geachtet wird,
dass die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die Gehdlze nicht in ihrer
Ertragsfahigkeit beeintréchtigt werden. Eventuelle Verbuschungen der Randbereiche sind zu
vermeiden.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung.

Zu den benachbarten landwirtschaftlichen Ackerflachen ist ein Pflanzabstand von 4,00 m einzuhaten
(siehe Festsetzungen im Griinordnungsplan, Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen).

. BAYERISCHER BAUERNVERBAND, 09.07.14

Die Landwirtschaft hat in den vergangenen Jahren erhebliche Flachenverluste durch BaumaBnahmen
und dkologische Ausgleichsflachen hinnehmen miissen. Aus diesem Grund sprechen wir uns gegen
den vorgesehenen Wiesenstreifen mit Wildobstgehdlzen als Ausgleichsflache aus.

Eine Alternative fiir okologische Aufwertung steht mit der Erddeponie in Schéllkrippen zur
Verfiigung. Wir schlagen vor, die ehemalige Erddeponie - fiir die bereits Ausgleichsflachen
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geschaffen wurden — &kologisch so aufzuwerten, dass extensives Griinland entsteht, welches mit
Wildobstbdumen bepflanzt wird. Die Pflege dieser Flachen durch Schafhaltung wére zudem
kostengiinstiger als die Pflege des Wiesenstreifens Richtung Hundeplatz durch die von der
Allgemeinheit zu zahlende Landschaftspflege.

Es wird gebeten, diese Alternative ernsthaft zu priifen.

Beurteilung:

Die geplante Ausgleichsflache greift nicht in die landwirtschaftlichen Flachen ein.

Eine Okologische Aufwertung der Erddeponie kann nicht als AusgleichsmaBnahme herangezogen
werden. Die bereits erfolgten und die noch umzusetzenden RekultivierungsmaBnahmen sind Teil
eines Rekultivierungskonzeptes, das in Abschnitten realisiert wird. Die Flachen der Erddeponie
kénnen nicht zusatzlich als Ausgleichsflachen fiir die Auswirkungen des Eingriffs der Planung ,Am
Keilrain" festgesetzt werden.

. BUND NATURSCHUTZ,

Es liegt keine Stellungnahme vor.
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OFFENTLICHKEIT

Frau Inge Steigerwald, Keilrainstr. 8, Schéllkrippen, Schreiben v. 26.06.14

Widerspruch gegen den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Keilrain® i.d.F. vom 22.05.2014.
Der Wasser- und Abwasserkanal fiir das o0.g. Baugebiet soll durch den Hohlweg direkt an meinem
Grundstiick FL.Nr. 3619 an der AuBentreppe entlang verlegt werden. Da der Abstand zu dem
Nachbargrundstiick zu eng fiir eine Kanalverlegung ist, sehe ich Gefahr, dass mein Haus und der
Treppenaufgang Schaden erleiden.

Beurteilung durch das Ingenieurbiiro FKS:

Geplant ist die Trassierung von 2 Kandlen: ein Schmutzwasserkanal DN 200 und ein
Oberflachenwasserkanal DN 300. Die Verlegung der beiden Kandle ist in einem gemeinsamen
Graben mit einer Gesamtbreite von ca. 1,5 m geplant. Analog dem Baugebiet ,An der Hohle" soll
hier ein gemeinsames Schachtsystem ausgefilhrt werden, der Achsversatz beider Kandle betragt
lediglich 50 cm.

Als Verlegetiefe der Kandle wird im Hohlweg lediglich ca. 1,5 — 2 m benétigt, sodass hier mit dem
Einsatz von einem Kleinbagger gerechnet werden kann.

Im unteren Bereich des Hohlweges kurz vor der KeilrainstraBe muss die vorhandene AuBentreppe
wegen Kollision mit dem Kanalgraben teilweise riickgebaut und im Anschluss an die
Kanalbauarbeiten wieder hergestellt werden. Der Aufwand hierfiir ist

tiberschaubar. Zudem ist anzumerken, dass sich der liberwiegende Teil der besagten AuBentreppe
auf offentlichem Grund befindet.

Eine sonstige Beeintrachtigung des Wohnhauses Nr. 8 mit seiner Fundamentierung ist nicht zu
befiirchten, der Abstand des Kanalgrabens zu den Hauswénden betragt an der vorspringenden
Hauskante mind. 4 m.

Gemeinderat Marco Marek sieht in diesem Fall durchaus Probleme bzgl. Lage, Leitungsverlegung und
Bodenbeschaffenheit. Er regt daher an, vor Beginn der Arbeiten eine Bodenuntersuchung
vorzunehmen.

Herr Gerald Neff, HauptstraBe 22, Schéllkrippen, Schreiben v. 10.07.14

Widerspruch zur geplanten AusgleichsmaBnahme.
Eine Begriindung folgt.

Frau Lidwina Neff, Hauptstr. 22, Schéllkrippen, Schreiben v. 08.07.14

Da ich direkt mit FS an die geplanten und vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen angrenze, lege
ich hiermit Widerspruch ein.

Griinde:

Die vorgesehene AusgleichsmaBnahme ist ungeeignet, da sie keine okologische Verbesserung
erkennen lasst.

Die Abstandsflache der neu angepflanzten Baume zum Gewannweg ist zu schmal.

Die Kronenbreite der Baume von 2 m und groBer ragen in den Gewannweg.

Die Zufahrt zu den Feldstiicken ist erheblich eingeschrénkt und erschwert (Erntemaschinen). Die
angrenzenden Feldstiicke sind nicht mehr komplett zu bewirtschaften.

Durch Schattenwurf und Wasserentzug der Baume ist ein wirtschaftlicher Schaden zu erwarten
(Minderertrag).

Die Verpachtung der FS wird erschwert.

Wertminderung der FS.

Ich bitte, diese Griinde in Ihrer Entscheidungshilfe zu beriicksichtigen und schlage als Alternative die
AusgleichsmaBnahmen auf die geschlossene Erddeponie anzulegen.
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Beurteilung:

Die AusgleichsmaBnahme mit der Anlage eines Wiesenstreifens mit Wildobstbaumgehdizen wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ausgewanhit.

Gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein Pflanzabstand von 4,00 m
einzuhalten, um die Nutzung sowie auch die Besonnung nicht zu beeintrachtigen. Zwischen dem
4,00 m breiten Graben und den Feldflachen liegen zwischen ca. 5,00 m bis 8,00 m. Bei Pflanzung
der Baume an der Boschungsoberkante des Grabens verbleibt ein ausreichender Abstand zu den
Feldstiicken und die Bewirtschaftung ist weiterhin gewéhrleistet. Die Besonnung der
landwirtschaftlichen Flachen wird nicht verschlechtert. Die Ausgleichsfliche mit den geplanten
Wildobstbaumen liegt nérdlich der Felder.

3. Frau Roswitha Domesle, Goethestr. 10, Schollkrippen,
Schreiben v. 09.07.14

Das Schreiben entspricht dem Schreiben 2.B.
Beurteilung ist gleichlautend.

Beschlussvorschlag:
1. Den Beurteilungen des Bauateliers Schéaffner wird zugestimmt.

2. Der Marktgemeinderat Schollkrippen beschlieft aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) den Bebauungs- und
Griinordnungsplanentwurf ,,Am Keilrain"

i. d. F. vom 28.07.2014 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Einwender gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu unterrichten und
anschlieBend den Bebauungsplan, nach erfolgter Genehmigung des Flachennutzungsplanes — 9.
Anderung durch das Landratsamt Aschaffenburg, geméaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in
Kraft zu setzen.

4. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

5. Bevor mit den Verlegungsarbeiten im Bereich der Flur-Nr. 3619 begonnen wird, ist die
Bodenbeschaffenheit zu priifen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 12.08.14

=S
Dedio
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