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Praambel
Aufgrund des § 2 Abs 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diese Bebau-

ungsplananderung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Markt Schollkrippen, 110, . 98 Blrgermeister

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.08.1997 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiu wurde am 11.09.1997 ortsiiblich be-
kannt gemacht.
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Markt Schollkrippen, Burgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom 30.07.1997 in der Zeit vom 29.09.1997 bis einschlieRlich
29.10.1997 und in der Fassung vom 30.07.1997 in der Zeit vom 06.04.1998 bis ein-
schlief3lich 06.05.1998 offentlich ausgelegt.

Markt Schollkrippen, 0. 0 98 BirgermeiSter

Die Martkgemeinde hat mit Beschlul des Marktgemeinderates vom 25.05.1998 die Be-
bauungsplananderung gemall § 10 BauGB in der Fassung vom 25.05.1998 als Satzung
beschlossen.

Markt Schollkrippen, . 98 Burgermeis
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-Genehmigungsvermerk: L
AZ: 50.1-610-Nr. .20,
Eine Verletzung von Rechis-
vorschriften wird nicht gei-
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Die Genehmigung / Der BeschluR gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am 40, (0. %
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Schéllkrippen, 4 00, 9 Biirgermeister

Ausgearbeitet:

Architekten
Dipl.- Ing. urid Martin Schaffner
Wilhelmstrae 59 63741 Aschaffenburg
Telefon 060A1/424101 Fax 06021/450323

Aschafferfourg, 30.07.1997 / 25.05.1998

MARKT SCHOLLKRIPPE

LANDKREIS ASCHAFFENBURG Ao
BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLANJ

SCHLOSSWIESEN -
STOCKWIESEN 1. ANDERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulBer Kraft.

NN NS B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Von den in Absatz 3 aufgefiihrten Aus-
nahmen werden die Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.

Gegliedertes Gewerbegebiet nach § 1 (4) 8 BauNVO. Zuldssig sind nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe, Bliro-, Gschafts- und Verwaltungsge-
baude und Ausstellungsraume, Ausnahmsweise werden zugelassen: Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter. Der gewerbliche Bauteil mull jedoch vor oder gleichzeitig
mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im GE- Gebiet bis 0,8 GRzZ
Imi GE,.-Gebiet < bis 0,8 GRZ
im MI- Gebiet bis 0,6 GRzZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen
ImiGE-Gebiet " bis 24 GFZ
Im GE,- Gebiet bis 24 GFZ
Im MI- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IM GE +GE, GEBIET

Halle (Gewerbegebaude)
2 Vollgeschosse als Ho6chstgrenze, Wandhohe 7,5 m (ber Gelande.
II Dachneigung 7°-15" Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernisen,
Bsp. Sheddach. Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile
konnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m liber Gelande, Sat-
teldach, Dachneigung 15°- 35°.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IM MI-GEBIET

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschol3 anzurechnendes Dachgeschof} als
II+ D Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m uber Gelande, Satteldach, Dachneigung
46°- 52°.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCK
Im GE- Gebiet mind. 1200 m?
Im  GE,- Gebiet mind. 1200m?
Im MI- Gebiet mind. 800m?

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Besondere Bauweise - offene Bauweise, jedocn Gebaudelangen uber 50 m

Wohnhaus

zulassig.
IS Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
s | StraBenflache
| |  Geh- und FuBwege
I | wi rtschaftswege

| IJ I Offentliche Parkflachen, die Flachen sind wasserdurchlassig auszubilden.
Die Einzelheiten werden in einem gesonderten Plan im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.

Stralenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen diirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
M/ und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
Strallenniveau nicht tiberschreiten.

Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin

Private Griinflichen - Im Uberschwemmungsbereich
Private Griunflachen - Pflanzstreifen

WASSERFLACHE

| | Wassergraben / Kahl
sesssensssssass’  AbfluBgrenze / Uberschwemmungsgrenze HQ 100 Ist-Zustand.
teedwy’ oassse.  (Jherschwemmungsgrenze HQ 100 Ist-Zustand vor Auffiillung, wird verlegt.

V.77 Uber die Uberschwemmungsgrenze hinausgehende Auffiillungen sind
zurickzunehmen.

RETENTIONSRAUM ,
Fir den in Anspruch genommenen Retentionsraum zur Erweiterung der Bau-
grenzen im Bereich der FI.Nr. 400/90 und zum Bau der neuen ErschlieBungs-
stralle ist ein Ausgleich an geeigneter Stelle zu schaffen.

VERSORGUNGSFLACHEN
] [)) |  Flachen fiir Versorgungsanlagen - Tafostation

. . . Hochspannungsfreileitung 20-kV UWU mit beiderseits 10,0 m Schutzstreifen,
Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes.

£ © Hochspannungskabel. 20-kV UWU mit beiderseits 1,0 m Schutzstreifen.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zuldssig. Ausnahmen
sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

FARBGESTALTUNG

1. AuRenwande
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

2. Dachdeckung
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, graue Welldachplatten wer-
den ausgeschlossen.

Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstticksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Bei Bauvorhaben ist mit
den Bauantragsunterlagen der Genehmigungsbehorde ein Freiflaichengestal-
tungsplan vorzulegen. Planinhalt: Bsp. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park-Stellplatze...

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die
Baugenehmigungsbehorde eine Kaution verlangen.

Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten.
Im Uberschwemmungsbereich sind Einfriedungen nicht zuldssig.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Der
an der Industriestralle gelegene private Pflanzstreifen kann bis zu 40 % (ein-
schlieBlich Zufahrt) als Parkflache genutzt werden.

Die im Uberschwemmungsbereich der Kahl gelegenen Grundstiicksteile kén-
nen ebenfalls als Parkflaiche dienen. Befestigung mit Rasenfugenpflaster
oder Schotterrasen. Aufflllungen sind nicht erlaubt.

Bestehender Bewuchs, der zu erhalten ist.

Baumreihe in der Industriestralle: Pflanzabstand ca. 15 m, Pflanzware: Hoch-
stamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, Pflanzbeispiele: Tilia corda-
ta (Winterlinde) oder Acer platanoides (Spitzahorn).

Bepflanzung mit Einzelbdumen am Graben: Pflanzware: Stammbusche, 3 x
verpflanzt, Hohe 150-300 cm bzw. Hochstamme, 2 x verpflanzt mit durchge-
hendem Leittrieb. Stammumfang 10-12 cm. Pflanzbeispiele siehe unten.

Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen mit heimischen Laubgehdlzen.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbaumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100 m Lange mind. 10 Baume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60 % der Flache des
vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusammen-
gepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St./m? endglitige Wuchshéhe 3-5 m, bei
Sichtflachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang
12-14 cm, Straucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm. Die Breite des
Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen. Pflanzdichte:
1 Strauch bzw. Heister/m?, 15 Hochstamme auf 100 m Lange. Die Breite der
Pflanzstreifen betragt 7,0 m. Pflanzware: Hochstamme 2-3 x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm, Heister 2-3 x verpflanzt, Hohe mind. 150 cm, Strau-
cher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm.

PFLANZBEISPIELE FUR BAUME
Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus be-
tulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Tilia cordata (Winterlinde), Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsior
(Esche), Acer platanoides (Spitzahorn), Prunus padus (Traubenkirsche), Po-
pulus tremula (Zitterpappel), Salix caprea (Salweide).

PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER
Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ribes alpinuum (Jo-
hannisbeere), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehdorn), Rosa canina (Heckenrose),
Rubus fruticosus (Brombeere), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum lanta-
na (Schneeball), Ligustrum vulgare (Liguster).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht und soliten bei der Bepflanzung kei-
ne Verwendung finden.

EINFRIEDUNG

HINWEISE
= Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummern
7 Vorhandene Wohngebaude
//@” | = 1 VollgeschoB, Il =2 Vollgeschosse, D = Dachgeschol3,
S = Sockelgeschof. -
[[DI”]]]]] Vorhandene Gewerbe- und Nebengebaude
-~ ~—210————  Hohenlinie
T Bildstock

= mwmmmmmw  Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
Gelandekante Auffiillung

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt.
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Gegliedertes Gewerbegebiet - GE, tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Mischgebiet - Ml - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bbéschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen und mit den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vorhan-
dene oder beim Strallenbau entstehende Boschungen gehoren zu den priva-

ten Grundstlicken.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand in den Tallagen ist zeitweise zu rechnen, bei
den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen.

WASSERVERSORGUNG
Das Planungsgebiet ist Zug um Zug mit fortschreitender Bebauung so an die
gemeindliche zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen, dald jederzeit eine
ausreichende Wasserversorgung unter geniigenden Druckverhél)ﬁissen mit
Trink-, Brauch- und Léschwasser sichergestellt ist. Die technischen Richtlini-
en und Vorschriften sowie die einschlagigen DIN-Vorschriften sind zu
beachten.

ABWASSERBESEITIGUNG
Alles anfallende Niederschlags- und Brauchwasser ist dem gemeindlichen
Mischwasserkanalnetz zuzuleiten. Das Kanalnetz ist entsprechend zu ergan-
zen, nicht ausreichende Sammler sind auszutauschen. Die in den wasser-
rechtlichen Verfahren fir die Regeniiberlaufe erlaubten bzw. zu erlaubenden
Werte sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind die Uberlaufwerke den Richtlini-
en entsprechend umzubauen.



