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BEGRUNDUNG

A. Anlaf
Bedarf an Gewerbefldchen im Ortsteil.
Kldrung der stddtebaulichen Ordnung.

B. Planungsrechtliche Grundlagen

1.

Der genehmigte Fliachennutzungsplan

Abweichungen:

a. die Fldchen der Bauhofe des Landkreises und des Strafen-
bauamtes werden als Gewerbegebiet festgesetzt.

b. Das Dorfgebiet wird reduziert und teilweise als Griinfliche
ausgewiesen.

c. Der Talbereich des Weizenbaches wird von Bebauung
freigehalten.

d. Die Ausweisung nach Norden im steileren Hangbereich wird
nicht ausgeschopft.

Die Anpassung erfolgt bei der in Auftrag gegebenen Uberarbei-

tung des Fldachennutzungsplanes.

Der Beschlufl des Marktgemeinderates vom 12.2.1990.

C. Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

s

Im Norden des Ortsteiles Schneppenbach, iliberwiegend westlich
der StaatsstrafBe 2306.

2. Abgrenzung:

Nord- Weg und Hohle FI.Nr. 948 und 949, Nordgrenze der
Fl1.Nr. 564/2 Ostlich der Staatsstrafle,

Ost- der Schneppenbach bis zum Graben Fl1.Nr. 447,

Siid- Stidgrenze F1.Nr. 447, Staatsstrafe, Strafie A,

West- Teilflaichen des Weges F1.Nr. 940.

Beschaffenheit

Am Ortsausgang von Schneppenbach &ffnet sich westlich der
Staatsstrafle die breite Talaue des Weizenbaches, parallel zur
Staatsstrafle verlduft das Tal des Schneppenbaches mit steilen
Boschungen zu den Fldachen der Bauhdfe. Vom Tal des Weizen-
baches steigt das Geldnde nach Norden und von der Staatsstra-
Be nach Westen an, erst mit 10-12 %, dann mit 7-8 %, Hohenlage
von 230 bis 250 m iiber NN.



Das flache Tal des Weizenbaches wird durch Feuchtbereiche, Ge-
hoélzbestinde am Bach und am Weg und durch die bewachsene
slidliche Boschung gekennzeichnet. Westlich des Wéges Fl1.Nr.
914 wurde eine Quelle gefalt.

Die Hangflichen nordlich des Talweges werden landwirtschaftlich
genutzt, eine ausgeprégte bewachsene Hohle bildet eine natiirli-
che Abgrenzung der Bauflichen. Der Bewuchs erstreckt sich
auch auf Teile des Grundstiicks F1.Nr. 452 aus. Das bebaute
Grundstiick der Firma Reuter, F1.Nr. 451 wurde mit Fichten ab-
gepflanzt.

D. GroBe, geplante Nutzungen und Bebauung
1. Gewerbegebiet -GE-

350
2. Sondergebiet -SO- 0,99 ha
3. Eingeschridnktes Dorfgebiet -MDy, - 0,15 ha
4. StraBen- und Wegflichen 0,93 ha
5. Offentliche Griinflichen 0,58 ha
- Hohle
- Obstwiese

- Graben, Griinstreifen Strassen A+B
6. Private Griinfldche

- Talbereich 0,42 ha
Gesamtfliche im Geltungsbereich 6,12 ha
Bebauung:

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhthe bis 8,0 m, Einfiigung
der Baukdrper in das Hanggelinde mit moglichst geringen Geldnde-
veranderungen.

E. ErschlieBung
1. Strafen und Wege
a. Verbreiterung des Weges von der Einmiindung in die Staats-
straBe bis zu einer Wendeplatte von 3,0 m auf 5,75 m. Geh-
weg 1,40 - 1,85 m auf der Nordseite, Siidseite Griinstreifen.
Die ausgebaute Zufahrt zur Firma Reuter von der Staatsstra-
Be bleibt bestehen.

b. Gehweg auf der Westseite der Staatsstrafe 1,50 m breit bis
zur Einmiindung der Firma Reuter.



c. Ausbaubreiten und Fldchen

Strafle Breite Fahrbahn Gehweg Lénge Fldche Fldche
m m m m m?2 m?2
StraBBe A 7,6 5,75 1,85 450 3420
Strafle B 4,0 - 4,00 - 70 280
Zufahrt
Fa. Reuter 7,5 6,00 1,50 15 110
Fir Wendeplatz und
Ausrundungen 540
4350
Wirtschafts
wege 3,0 400 1200
3,0 40 120
4,0 60 240
1560
Staatsstrafe 2306 mit Gehweg und
Boschung : 2800
Offentliche Verkehrsfldche 8710

2. Abwasserbeseitigung
Zur Klidranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahl-
grund. Eine Uberpriifung der vorhandenen Leitungen und die
Erweiterung des Abwasserprojektes wird zur Zeit von einem
Ingenieurbiiro durchgefiihrt.

3. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber die gemeindliche Wasserver-
sorgungsanlage. Der Hochbehdlter hat ein Fassungsvermodgen
von 200 m3. Hohenlage 270,50 m iliber NN.

4. Stromversorgung
Uberlandwerk Unterfranken AG.

5. Gasversorgung
Zur Zeit nicht vorgesehen.

6. Miillbeseitigung
Zur Deponie des Landkreises.



F. Griinordnung

H.

1. Erhaltung des Bewuchses an der Hohle im Tal des Weizenbaches
und am Schneppenbach.

2. Griinstreifen und Baumreihe auf der Siidseite der Erschliefungs-
strafle.

3. Randeingriinung der Baugrundstiicke.

4. Obstwiese am Ubergang zur Landschaft am Westrand.

5. Private Griinfliche zwischen den Bauhofen und der geplanten
Bebauung im eingeschridnkten Dorfgebiet.

. Immissionsschutz

Emittierende Anlagen - StaatsstrafBe 2306
Die Zidhlstellen der StraBenverkehrszdhlung 1990 erfassen die Ver-
kehrsmenge im Bereich des Plangebietes nicht. ’

Bei Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes im
eingeschridnkten Dorfgebiet wurden in der Legende Festsetzungen
vorgeschlagen.

Bodenordnung

Uber eine Baulandumlegung oder Grenzregelung wird noch
entschieden.



VERFAHREN

II.

I1T.

IV.

Aufstellungsbeschlufl vom 30.9.1982.

Beratung iliber den Abgrenzungsvorschlag im Marktgemeinderat
am 12.2.1990.

Beschlossen wird die Einbeziehung der Flédchen siidlich der
ErschlieBungsstrafle entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan.

Vorabstimmung des Vorentwurfes mit Trégern offentlicher Belan-
ge am 4.3.1992 im Rathaus Schollkrippen und anschlieBende
Ortseinsicht. Empfohlen wird die Freihaltung des Talraumes des
Weizenbaches. Fiir 2 Bauplédtze in einem gegliederten Dorfgebiet
im AnschluB3 an die vorhandene Ortsbebauung wird die Zustim-
mung in Aussicht gestellt. Die Fliache zwischen den Bauhodfen
und den beiden Baupldtzen soll als private Griinfliche offen ge-
halten werden.

Siehe Niederschrift der Marktgemeinde.

Der Marktgemeinderat berdt am 23.3.1992 iiber das Ergebnis der
Vorabstimmung.

Beschlossen wird die Einplanung von 2 Baupldtzen entlang des
Weges F1.Nr. 565.

Die Fldche bis zu den Winterstiitzpunkten (Bauhofe) wird Griin-
flache.

Die Flachen siidlich der ErschlieBungsstrae werden von Bebau-
ung freigehalten.

Nach Einarbeitung der Anderungen wird die Anhdrung der Tri-
ger offentlicher Belange und parallel dazu die Biirgerbeteiligung
durchgefiihrt.

Siehe Niederschrift der Marktgemeinde vom 4.5.1992.

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Trédger
offentlicher Belange am 1.2.1993 mit folgendem Ergebnis:

1. Landratsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 01.09.92
Der Fldchennutzungsplan wird insgesamt {iberarbeitet, ein
Vorentwurf wurde erstellt, die Biirgerbeteiligung gemidl § 3
Absatz 1BauGB hat stattgefunden und die Anregungen und
Wiinsche sind vom Gemeinderat behandelt worden.



Nach Kldrung einiger Einzelheiten wird der Plan fiir die TOB
bearbeitet. Die Abweichungen des Bebauungsplanes
"Schultheissenfeld-Weizenbach" zum F-Plan, die als Entwick-
lung angesehen werden, sind beriicksichtigt worden. Der
Hof "Schabernack", der von der Gemeinde erworben wird,
verfiigt liber ausreichende Fldachen filir Ausgleichsmanahmen
nach Art. 6 a BayNatSchG.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dafl nicht die gesamte
Fliche fiir Ausgleichsmanahmen herangezogen wird, sondern
nur der unbedingt bendtigte Teil. Die ilibrigen Fldachen wer-
den als Reserveflichen filir spétere Ausgleichsmanahmen
bendtigt. :

Eine Ermittlung des schalltechnischen Beurteilungspegels war
nicht moglich, weil im Planbereich keine Zihlstelle besteht.
Der schalltechnische Orientierungswert wurde als Hinweis in
der Legende aufgefiihrt. Mit der Festsetzung evtl. erforder-
licher passiver Schallschutzma3nahmen besteht
Einverstidndnis.

Denkmalschutz und Kreisheimatpfleger, Schreiben v. 17.07.92
Keine Bedenken '

KreisstraBenverwaltung, Schreiben v. 24.06.92

Die KreisstraBenverwaltung ist durch den Bauhof des Land-
kreises, der im Planungsbereich liegt, betroffen. In den
Vorgesprichen stellte sich heraus, daf der Bauhof durch ei-
ne mogliche Wohnbebauung im bisherigen Dorfgebiet durch-
aus betroffen sein kann. Der Immissionsschutz ist mit der
Losung im Bebauungsplan einverstanden.

Regionaler Planungsverband, Schreiben v. 31.08.92
Keine Einwendungen

Regierung von Unterfranken, Schreiben v. 24.07.92
Hohere Landesplanungsbehodrde

Der regionale Planungsverband hat zugestimmt. Die genann-
ten Stellen StraBenbauamt, Naturschutz, Wasserwirtschafts-
amt und Bergamt wurden beteiligt. Die Flurbereinigung ist
abgeschlossen, so daB eine Beteiligung nicht erforderlich
ist.

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fldchennut-
zungsplan entwickelt. Ein Ausschnitt aus dem Flédchennut-
zungsplan ist Bestandteil der Begriindung.



6. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 16.07.92
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11.
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Staatliches Gesundheitsamt,

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht
bertihrt.

Die geschitzte Uberschwemmungsgrenze wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Weiterhin wird festgesetzt,
dal nordlich der Gebdude zum Taltief keine Auffiillungen
vorgenommen . werden und sé@dmtliche Gebdudedffnungen
mind. 0,5 m iliber dem vor dem Gebdude liegenden Niveau
der StraBe B angeordnet werden.

. Wasserversorgung

Es wird festgestellt, dal die Bohrungen erfolgreich waren
und bereits ein Bohrloch zum Brunnen ausgebaut wird.
Die Trinkwasserversorgung ist somit sichergestellt.

. Abwasserbeseitigung

Seitens des Abwasserverbandes wird mitgeteilt, daB die
Forderungen des Amtes erfiillt werden konnen. Die Ab-
wasserbeseitigung ist gesichert.

Oberfldchenwasser

In den Hinweisen der Legende ist enthalten, daf Quell-
und Dréansammelwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden diirfen. Die Einleitung in den Vorfluter wird vor-
geschlagen. Erforderliche wasserrechtliche Verfahren
werden beantragt.

Schreiben v. 24.07.92

Wie bereits festgestellt wurde (Wasserwirtschaftsamt), kann
die Trinkwasserversorgung als gesichert angesehen werden.

Oberpostdirektion TELEKOM,

Schreiben v. 11.08.92

Die Anregungen werden beachtet.

Bayer. Bauernverband,

Schreiben v. 28.07.92

Keine Bedenken

.Amt flir Landwirtschaft,

Schreiben v. 07.07.92

Keine Bedenken

Bergamt Bayreuth, Schreiben v. 17.07.92
Die Aufgaben des Amtes werden nicht beriihrt.

'y
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12. StraBBenbauamt Aschaffenburg, Schreiben v. 17.07.92

1

Festsetzungen zur Bauverbotszone und das Zufahrtsverbot
sind in der Legende und im Plan enthalten

2. Die Erweiterung der Baugrenzen fiir den Stiitzpunkt der
StraBenbauverwaltung wird vorgenommen.

3. Der Gehweg linksseitig wird durchgehend bis zur Zufahrt
Anwesen Reuter ausgebaut. Die weiteren Forderungen
werden anerkannt.

4. Die Strafle A ist mit einer Gesamtbreite von 5,75 m
geplant.

5. Es wird beachtet, daB Oberflichenwasser der Strafe A
und der Zufahrt Firma Reuter nicht der Fahrbahn der
StaatsstraBle zuflieBen darf.

6. Im Einvernehmen mit dem Immissionsschutz werden passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Eine Schlauchzihlung
wird nicht fiir notwendig erachtet.

13. Uberlandwerk Unterfranken AG, Schreiben v. 30.07.92

Die Hochspannungsfreileitungen mit den Sicherheitsstreifen
und das Kabel mit den Sicherheitsstreifen sind im Plan ent-
halten und in der Legende festgesetzt. Anderungen haben
sich durch das Uberlandwerk nicht ergeben. Die Aufnahme
eines Hinweises hinsichtlich der Pflanzhohe im Bereich des
Schutzstreifens wird vorgenommen.

14. Industrie- und Handelskammer, Schreiben v. 06.07.92
Keine Bedenken und Anregungen

15. Handwerkskammer fiir Ufr., Schreiben v. 29.07.92
Die Interessen der Handwerkswirtschaft sind beriicksichtigt.

16. Bund Naturschutz,
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Nach § 4 BauGB
kann von einer Zustimmung ausgegangen werden.



VI.
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Biirgerbeteiligung gemédl § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes lag in
der Zeit vom 20.7.1992 bis 31.7.1992 aus. Die Anregungen und
Wiinsche wurden vom Marktgemeinderat am 1.2.1993 mit folgen-
dem Ergebnis behandelt:

1.

Stephan Roth Oberlies und Werner Zimmermann,
Schollkrippen

Wie bereits bei der Behandlung der Einwendungen der Tréa-
ger oOffentlicher Belange beschlossen, wird ein Geh- und
Radweg rechtsseitig in Richtung OT-Hofstddten angelegt.
Der Einwendung ist somit Rechnung getragen.

Helmut Kraus, Hauptstr. 102, Schollkrippen

Das Grundstiick F1.Nr. 209 liegt nach dem genehmigten Fla-
chennutzungsplan im AuBenbereich. Eine Ausweisung im Be-
bauungsplan als Baufldche ist somit nicht moglich. Selbst ei-
ne Aufnahme des Grundstiickes F1.Nr. 209 im derzeitigen
laufenden Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan ist
nicht denkbar, da das Grundstlick groéBtenteils im Land-
schaftsschutzgebiet liegt. Die Einwendungen bzgl. der
Grundstiicke F1.Nr. 942 und 943 sind hinféllig, da diese zwi-
schenzeitlich an einen Gewerbetreibenden verkauft wurden
und eine Bebauung in absehbarer Zeit erfolgen wird.

Die Aufnahme des Grundstiickes F1.Nr. 209 in den bebauba-
ren Bereich ist aus vorgenannten Griinden nicht mdglich.
Die iibrigen Einwendungen bzgl. der Grundstlicke FI.Nr. 942
und 943 sind hinfillig.

Helmut Schwab, Goethestr. 8, Schollkrippen

Bzgl. der Herausnahme des Grundstiickes FI.Nr. 448 ist
festzustellen, daf dieses eine Forderung der Fachbehdrden
war. Hétte die Gemeinde auf Beibehaltung dieser Fléchen be-
harrt, wire das Gesamtplanungskonzept fiir lingere Zeit in
Frage gestellt. Da jedoch fiir den Bereich nérdlich der Er-
schlieBungsstrafle konkrete Bauabsichten bestehen, bzw.
schon Planungen laufen, wollte die Gemeinde die Bauleitpla-
nung nicht verzdogern und zumindest fiir diesen Bereich ei-
nen genehmigten Bebauungsplan erwirken.

Es besteht fiir die Gemeinde weiterhin die Moglichkeit, fiir
den Bereich siidlich der ErschlieBungsstrafe ein separates
Verfahren einzuleiten und mit den Fachbehorden evtl. einen
Kompromifl auszuarbeiten, zumal diese Fldchen im genehmig-
ten Flachennutzungsplan als GE-Fldchen dargestellt sind.

Die Einwendungen des Herrn Schwab werden aus vorgenann-
ten Griinden zurilickgewiesen.
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4. Ewald Huth, Hauptstrafle 98, Schollkrippen

Fiir das Grundstlick F1.Nr. 442 trifft das unter Nr. 3 Gesag-
te zu.

Bzgl. der Grundstiicke FlI.Nr. 564 und 564/1 ist festzustel-
len, daBl aufgrund der Bauhofe des Landkreises sowie des
StraBenbauamtes der Immissionsschutz die Ausweisung von
Wohnbaufldchen in unmittelbarer Ndhe nicht empfehlen kann.
Spédtere Unstimmigkeiten wéren dadurch vorprogrammiert.
ebenso wurde aus stddtebaulicher und naturschutzfachlicher
Sicht die Verbauung des Talgrundes von den Fachbehoérden
abgelehnt. Dies wurde in einer Ortseinsicht mit den Vertre-
tern der Fachbehorde dargelegt.

Der Gemeinderat hatte daraufhin die Wohnbaufldche bis auf
zwei Einzelhduser zurlickgenommen. Somit hat Herr Huth im-
mer noch die Moglichkeit zur Bebauung.

Die Einwendungen werden aus vorgenannten Griinden
zuriickgewiesen.

5. Maria Kilchenstein, Kapellenstr. 9, Westerngrund
Schreiben vom 30.07.92, 03.08.92, 30.11.92

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Fla- -
chennutzungsplan in der Weise zu entwickeln (Entwicklungs-
angebot), daB durch ihre Festsetzungen die zugrundeliegen-
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes konkreter aus-
gestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Das
schlieBt Abweichungen von der Darstellung des Fldchennut-
zungsplanes nicht aus. Entwicklung bedeutet, daf sich der
Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentschei-
dungen des Fldchennutzungsplanes halten muB. Welche Ab-
weichungen vom FN-Plan kein "entwickeln" mehr darstellen,
ldBt sich nur anhand der konkreten Umstéinde des Einzelfal-
les entscheiden.

RegelmédBig wird jedoch zu der vom Bebauungsplan einzuhal-
tenden Konzeption eines FN-Planes die Zuordnung der ein-
zelnen Baufldchen zueinander gehoren. Dies ist im vorliegen-
den Fall nach Auffassung der Verwaltung zweifelsfrei
gegeben. _

Fiir den Biirger kann aufgrund einer Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) kein Rechtsan-
spruch auf. z. B. Ausweisung von Baufldchen abgeleitet
werden. In diesem Zusammenhang getdtigte Grundstiicksge-
schidfte sind Spekulationskdufe und erfolgen allein auf Risiko
der Vertragsparteien.
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Die angedrohte Normenkontrollklage ist z.Z. noch nicht zu-
lissig, sondern erst, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt hat.

Im iibrigen ist nicht ausgeschlossen, daB die Gemeinde fiir
die Fldachen siidlich der ErschlieBungsstraBe zu gegebener
Zeit ein separates Verfahren durchfiihrt.

Die Einwendungen werden aus vorgenannten Griinden
zuriickgewiesen.

6. Rothenbiicher Emil, Hauptstr. 90, Schollkrippen

Die Einwendungen des Herrn Rothenbiicher kénnen wegen
fehlender Begriindung nicht behandelt werden und werden
deshalb zuriickgewiesen.
Im iibrigen wird auf die vorangegangenen Ausfiihrungen zur
Herausnahme der Grundstiicke siidlich der Erschliefungs-
strafle Bezug genommen.

VII. Weitere Beschliisse

I. Der Marktgemeinderat beschlieft am 26.1.1994:

a. Die Festsetzung eines Sondergebietes im Westteil des Plan-
gebietes mit einer Flichengridfe von ca. 0,99 ha.
"Zuldssig ist ein Mobelabholmarkt mit einer Verkaufsfldche
von 3.000 m2".

b. Die Trenngriinstreifen im Bereich des Sondergebietes ent-
fallen. Als Ersatz wird der Griinstreifen zwischen Son-
dergebiet und Gewerbegebiet durchgehend ausgebildet.

II. Der Marktgemeinderat beschlieft am 15.3.94:

a. Die zuldssige Wandhthe wird unter Beriicksichtigung der
Planung des Mobelabholmarktes auf 8,0 m statt 7,0 m im
Sondergebiet und Gewerbegebiet fiir Gewerbegebédude
festgesetzt.

b. Die Fahrbahn der StraBe A wird mit einer Breite von
5,75 m festgesetzt.

III.Unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen wird
die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.
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VIII. 1.Offentliche Auslegung in der Zeit vom 18.7.1994 bis ein-
schlieBlich 18.8.1994.
Der Marktgemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen
am 5.9.1994 mit folgendem Ergebnis:

Folgende Triger offentlicher Belange haben mitgeteilt, daB mit
der Planung Einverstédndnis besteht:

Regierung von Unterfranken, Stellungnahme vom 7.7.94/25.7.94
Telekom, Niirnberg, Stellungnahme vom 5.7.94
Uberlandwerk Unterfranken, Stellungnahme vom 28.7.94

1. Folgende Triéger offentlicher Belange haben in Ihrer Stel-
lungnahme Bedenken oder Anregungen bzw. Anmerkungen
vorgebracht

1.1Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg,
: Stellungn. v. 29.7.94
Die Anpassung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren wurde bereits beschlossen.

1.2 Landratsamt Aschaffenburg, Stellungn. v. 17.8.94
Hierzu ist festzustellen, daB die Hinweise und Anregungen
aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beachtet wur-
den. Somit kann von einer Zustimmung ausgegangen werden.

1.3 Staatliches Gesundheitsamt, Aschaffenburg,
Stellungn. v. 18.7.94
Die letzte Stellungnahme des Staatl. Gesundheitsamtes ist aus
dem Jahre 1992. Zwischenzeitlich wurden erfolgreiche Brun-
nenbohrungen durchgefiihrt. Ein Bohrloch wurde bereits zum
Brunnen ausgebaut. Die Trinkwasserversorgung ist somit
sichergestellt.
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1.4 Landratsamt Aschaffenburg, Kreisstrafenverwaltung
Stellungn. v. 27.7.94

Die KreisstraBenverwaltung ist durch den Bauhof des Land-
kreises, der im Planungsbereich liegt, betroffen.

In den Vorgespridchen stellte sich heraus, daB der Bauhof
durch eine mogliche Wohnbebauung im bisherigen Dorfgebiet
durchaus betroffen sein kann. Der Immissionsschutz ist mit
der Losung im Bebauungsplan einverstanden.

1.6 StraBenbauamt Aschaffenburg, Stellungn. v. 8.8.94
Beziiglich des Geh- und Radweges ist festzustellen, daf die-
ser nur im Talgrund angelegt wird. Eine Darstellung entlang
der StaatsstraBe eriibrigt sich somit und kann entfallen.

Die Herausnahme der privaten Griinfliche zwischen der La-
gerhalle und der Werkhalle ist nicht moglich, da die Eingri-
nung in der Form vom Landratsamt - Naturschutz - gebilligt
wurde. Bei Herausnahme der Griinfliche sind Einwendungen
zu erwarten. Im iibrigen ist festzustellen, daB der private
Griinstreifen nur 2 m betrégt.

Im iibrigen Gewerbegebiet ist durchgehend ein privater
Griinstreifen von 4 m festgesetzt.

Weitere SchallschutzmaBnahmen sind unseres Erachtens nicht
erforderlich, da der Immissionsschutz der Planung zuge-
stimmt hat und hochstens der Bereich des Bauhofes des
Landkreises betroffen sein kann.

Der Bauhof des StraBenbauamtes weist einen gridferen Ab-
stand zur Wohnbebauung auf.

Der Geh- und Radweg im Bereich entlang der StaatsstrafBe
wird herausgenommen. Die private Griinfliche verbleibt in
der Planung. Weitere SchallschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

9. Seitens der Biirger wurden weder Bedenken noch Anregun-
gen vorgebracht.
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Unterrichtung der Tréger offentlicher Belange und des Grund-
stiickseigentiimers, die von den Anderungen nach der offentli-
chen Auslegung betroffen waren.

Der Gemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen aus
der erneuten Beteiligung nach § 3 Absatz 3 Satz 2 Baugesetz-
buach am 18.1.1995 mit folgendem Ergebnis:

1. Landratsamt - Bauamt, Stellungn. v. 14.12.94
Einverstédndnis.

2. Landratsamt, Kreisstralenverwaltung, Stellungn. v. 28.12.94
Begriindung:
Der 2 m breite private Griinstreifen wurde vom Naturschutz
gefordert und soll unter Beriicksichtigung der Ein- und
Ausfahrten beibehalten werden. Die Festsetzung sagt aus,
daB die privaten Griinstreifen an der ErschlieBungsstrafBe
fiir Stellpldtze und Zufahrten bis zu 40 % unterbrochen wer-
den konnen. :
Die Zufahrten und Sichtdreiecke der privaten oder Ooffentli-
chen Grundstiicke werden im Bebauungsplan nicht dargestellt
Es darf erwartet werden, daB der Landkreis die Unterbre-
chung des Griinstreifens auf das notwendige Mindestmal
beschridnkt.

Beschluf3:

Die ausgewiesenen Griinstreifen werden beibehalten.

Es wird auf den Beschlu3 vom 5.9.94 verwiesen.

Auf die Darstellung der Zufahrtsmoglichkeiten sowie der
Sichtdreiecke wird verzichtet.

2. Straflenbauamt Aschaffenburg, Stellungn. v. 21.12.94
Begriindung:
Der Griinstreifen hat aus dem Grundstiick auBerhalb der
StraBenflidche eine Breite von 2 m.
Mit 5 m wurde der Abstand der Baugrenze vom Fahrbahn-
rand vermaBt. Die Beschickung der Salzhalle und die Ein-
und Ausfahrt sind nach Festsetzungen moglich. Die Unter-
brechung kann bis zu 40 $ betragen.
Der Griinstreifen fiihrt nicht zur Einschridnkung des
Winterdienstes.

Beschluf3:
Die Herausnahme des Griinstreifens wird abgelehnt. Auf Dar-
stellung der Zufahrtsmoglichkeit wird verzichtet.

3. Seitens des betroffenen Biirgers Ewald Huth wurde keine
Stellungnahme abgegeben.
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X. Satzungsbeschlufl

Der Gemeinderat Schéllkrippen beschlieft aufgrund § 2 Abs. 1
und § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 8.12.86
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
in der Neufassung vom 10. August 1990 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan fiir das Gebiet "Schultheisenfeld-Weizenbach"
i. d. F. vom 21.11.94, bestehend aus der Planzeichnung, dem
Text und der Begriindung hierzu, als Satzung.
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