HINWEISE MARKT SCHOLLKRIPPEN
/\ 3estehe:ﬂeGrun(:stﬂzksgrinzel LANDKREIS ASCHAFFENBURG
————— orgeschlagene Grundstiicksteilung

Q - .
- Flurstiicksnummern BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Z Hohenlinie DI E n U -
M 1:1000 Vorhandene Gebaude 6' ANDERUNG
) | = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.
Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
Praambel Vorhandene Neben- und Garagengebaude FESTS ETZU NGEN BEBAU U NGSPLAN
réaambel:
ufgrund des s.1 und des auGB, des Art. ay L orgeschlagene Garagenstandorte amtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gema
Aufi d des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO T Vi hi G tandort Samtliche F t bisheriger Beb lane i halb des Gelt bereich itd an
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern T T . § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auf3er Kraft.
hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der | | |i | '1'1 Vorhandene/gepante Boschung

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetz- N BN BN BN Em EE  Grenze des Geltungsbereiches

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ungen, als Satzung beschlossen.

Geschiitzter Landschaftsbestandteil "Schmerhohle" gemaR Verordnung vom 13.01.1984 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
= =  Landratsamt Aschaffenburg.
== (PLA All ines Wohngebiet nach § 4 B t d BauNVO).
\\\\\\ B 1+ Der Markt Sehdlkrionen hat mit Beschiuss des Markiemeind SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 WA gemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BaulVO)
: G W Y N : ‘fr ar 22 o% zrc')%‘;e” a..é“' zf’bc ‘f‘; eéB j‘.r /.geg‘e'” e Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
==\ ' =N rdae:sB\(Ie%r: ngsplans b%i@t?losien Dsér AnzL;r n sl,(ta)esr;h?rggg Mischgebiet - MI - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
? : uungsp L ) ung u Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, Mi Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
wurde am 10.05.2007 ortsiblich bekannt gemacht. N N
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BOSCHUNGEN
BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den OSCHUNG
Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
03.05.2007 hat in der Zeit vom 21.05.2007 bis 21.06.2007

Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen
und nach dem im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vorhandene oder MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
beim StralRenbau entstehende Boschungen gehdren zu den privaten Grundstticken. GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

stattgefunden. SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben geeignete Vor- Im Ml - Gebiet bis 0,6 GRZ

kehrungen zu treffen. GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 0,8 GFZ

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

- --
s M6 Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf der Bebauungs- OBERFLACHENWASSER

umweltbezogene Stellungnahmen wurden gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom 26.06.2007 in der Zeit vom DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dachflachen 1. Dachnei des Wohnh ind. 38°
10.09.2007 bis einschlieRlich 10.10.2007, in der Fassung vom - achneigung des Wohnhauses mind. 5o-.

12.11.2007 in der Zeit vom 03.12.2007 bis einschlieBlich _ _ _ z SonePPgaUben Ab A Do g o Trauflance. Bel Errich o
03.01.2008 und in der Fassung vom 17.01.2008 in der Zeit vom BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf- . aubenlange insgesamt hochstens er lrautlange. bel errichtung von Gauben

11.02.2008 bis einschlieRlich 25.02.2008 dffentlich ausgelegt. gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unveréndert zu belassen. und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens der 1/2 Trauflange.
© 4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
6. Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinde- 5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
rats vom 10.03.2008 die Bebauungsplananderung mit der
Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
17.01.2008 als Satzung beschlossen.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

AN

199,
)

nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.

SDJI—I? b S/ planénderung in der Fassung vom 03.05.2007 hat in der Zeit Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Im Ml - Gebiet  bis 0,8 GFZ
vom 21.05.2007 bis 21.06.2007 stattgefunden. .
DN 28°-30° /\// g ENTWASSERUNG Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammel- ZAHL DER GESCHOSSE
' 4 A WH 11,0 PP 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wasser dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die Wasser sind II -+ 2 Geschosse und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
: iy = N 2 1 26.06.2007 wurden die Behorden und sonstigen Trager soweit moglich auf den eigenen Grundstiicken in Zisternen aufzufangen und als Brauch- ?iso Wandhohe bis 7,0 m (iber Gelande, Satteldach, Dachneigung 32° - 40°.
i Q ¢ v NS ey L \\@A,{\ -9 i~ offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom wasser im Haushalt oder zur Gartenbewésserung wiederzuverwerten. Das Uberlauf- ¥
% j e 3\ N : ) &k\\\\ ¥ i} 10.09.2007 bis 10.10.2007 beteiligt. V\;gsser der Z(|jsterl\rl1_er(1j ist rr;:l)gllchst fla(;,-?em:ali;t unter EmZaItung l?js\r”«__aln.svch_lag?jlger:JB:a- KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
SO ™ /3 booc ~ < P ‘,( \\\ \ 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, die Begriindung, die S |mr(rj1ungen .e;; 1 S_rsc':o\ ?ngassg rel!_Jsbe :Jn%svedrorzr?utng ( rz', )én entn er-_ innen an der AulRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
\ ‘ ' : 7 " | < p : @ Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende Erun i zut_verspdern. |Ie nbindling des beriaules der 2istemnen an die Regenwasser der tragenden Konstruktion.
\ (3 : analisation wird zugelassen.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
ZWERCHGIEBEL 1. Dachneigung und Dachdeckung sollen dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.
2. Die Firsthéhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.
3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

&
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Markt Schollkrippen, den ... ..
WALMDACH Bei Bauvorhaben ist auch ein Walmdach zulassig. Ein Mindestverhaltnis von Firstlange
zu Gebaudelange von 1 : 3 ist einzuhalten. Die Neigung des Walmes soll steiler als die

AT . ' des Hauptdaches sein.

- Siegel -
1. Biirgermeister FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

) FREIFLACHENGESTALTUNG

Ausgefertigt: Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gért-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

FLACHDACH Im Mischgebiet sind auch Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 40° zulassig.

202074

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

II SD
DN 32° - 40° GELANDEVERANDERUNGEN
1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffullungen, Abgrabungen und
Stltzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig. Darliber hinausgehende Gelandeverander-
ungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begrinden.
STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN 2. Zur Terrassierung des Gelandes sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m, zu-
Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60 % der Strallenlange gelassen. Die maximale Hohe der Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Ful3 des
des Baugrundsticks nicht Gberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfihrung mit offenen Abhanges und nach dem urspringlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erfor-

Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigte Fahrspuren. derlichkeit einer Stutzmauer und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu flhren.

e ) . . L Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.
EINFRIEDUNGEN Einfriedungen entlang den Straf’en bis 0,8 m, seitlich und riickwartig bis 1,3 m,
Betonmauern und -pfosten sowie Mauern zur offenen Landschaft sind nicht erlaubt.
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Markt Schéllkrippen, den

- Siegel -

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1. BUrgermeister Vorhandener schluchtwaldartiger Gehdlzbestand im Bereich der Schmerhohle, der zu A Offene Bauweise, nur Einzelhéuser zuldssig

erhalten und zu schutzen ist.

Genehmigungsvermerk: @ @ % Vorhandener Gehélzbestand. der zu erhalten und zu schiitzen ist. A Besondere Bauweise - offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen tiber 50 m zulassig.
(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf). i ’ e — Baugrenze
BOSCHNUNGSBEPFLANZUNG
Die neuen Boschungen an der Verbindungsstrae sind mit Baumen und Strauchern ¢ > Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

dicht zu bepflanzen.

Anpflanzung von hochstdmmigen standortgerechten heimischen Laubbdumen auf 6ffent-

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

lichen und privaten Flachen. Zu verwenden sind Hochstamme mit 16-18 cm Stammum- VERKEHRSFLACHEN
fang. Die Baume sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tief- | | Verkehrsflache
g bauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte festgelegt. | E | Verkehrsflache - Parkolatz
" p

S 2068 5508 H349 PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
AN 2° ——g . : N . o ini
PLAN DIE AU %5 # 2050 @ @ @ In den Vorgarten sind Laubbdume entsprechend den unten angefiihrten Beispielen Stralienbegrenzungslinie
- 5 : anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm Stammumfang. Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und sonstige
Dle_ Anrechnung als Hausbaum ist mdglich. Der Standort der Baume ist im Plan sym- / dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m Uber Stral’enniveau nicht
bolisch dargestellt. iberschreiten.

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss zu der

Bebauungsplananderung wurde am emalk § 10 =Ny ¢y DPLANZGEBOT HAUSBAUM
gsp oning g = &) Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) GRUNFLACHEN
Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. ~=

Die Bebauunasolaninderuna ist damit in Kraft getreten anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstlicksgrof3e ist ein weiterer Baum
gsp 9 9 ' vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
--------------------- in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- GARAGEN UND STELLPLATZE

pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalnahmen fir die Anlagen erforderlich. 1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflachen): Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatze nachzuweisen.
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus 2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur 60 % verwendet
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Private Grinflachen - B6schungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Markt Schollkrippen, den

- Siegel - ; -
e avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).
. . endula) 3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.
1. Biirgermeister P -
PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum): GARAGEN UND CARPORTS _ _ o
) Ausgearbeitet: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus 1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
, _ . padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume. 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
| Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang = Schaffner ) . 3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
L e | Wilhelmstrale 59, 63741 Aschaffenburg PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: Dachneigung.
Ve . Telefon 06021/424101, Fax. 450323 Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus 4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
) ’ 4 europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehedorn (Prunus spinosa), Faul- 5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
g 2 P ¢ A baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball 6. Ausnahmeregelung: Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhdhe bis 4,0 m je nach
§ IV . A (Viburnum opolus), Salweide (Salix caprea), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere Gelande.
? e 5 ' Aschaffenburg, 03.05.2007 / 26.06.2007 (Sambucus nigra), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare). o _
X Va i d 12.11.2007 / 17.01.2008 . ‘+‘ 5 —+— Breite in Meter (z.B. Strallenbreite).
. S J % NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20 % zu
2050/83 o o N2 beschranken Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
’ e Q Q t“e @ '
", R 2050/69 % 4/ 2050/16 \ Niederspannungskabelleitung (NSK) 0,4 kV E.ON AG mit einem Schutzzonenbereich von
o 2050/67 . . . 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.
7 "’ 2132 | 050/68 S Q / 514 \1515
" 2108/1 S 2050/56 Ve .
T\ \ 2113 \ ~ % — — R o o




