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MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
KIRCHPFAD

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbersiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulter Kraft,

mEEmEEEE  Grenzea des Geltungshereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverardnung.
Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 Baunutzungsvererdnung.

MDB Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § § BauNVO zuidssige Tierhaltung darf max, 0,5 Groi-
vieheinheiten (GV) oder 1 Stick Grofivigh nicht Gberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg
Lebendgewicht,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0.4 GRE
Im MDp - Gebiet bis 0.6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maigebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MDpg - Gebiet bis 1,2 GFZ

LAHL DER VOLLGESCHOSSE filr WA - und MD - Gebied

[+5 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollge-
4 — schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchslgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss
bis | _IBEAY zwingend, Wandhohe bis 4,0 m tber natirlichem Gelénde. Talseite Wandhshe bis 7.0 m
7.0 _ :
—— tber natlrlichem Gelande, Satteldach, Dachneigung 38°- 437,

II 3 i 4 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
r_?,:% grenze. Wandhéhe bis 7.0 m Ober natlrlichem Geldnde, Satteldach, Dachneigung 38° -

A 43°,
KMIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhahe bis 0,5 m Hohe zuldssig, gemessen wird

innen an der Aullenwand zwischan der Oberkante Rohdecke und der Unterkants Sparrer
der tragendan Konstruktion.

CACHGAUEBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Gaubsnlsnge insgesamt hiichstens 1/3 der Trauflange.
2, Abstand von Vorderkante Giebel mind, 1,5 m.
3. Gaubenbander, Blind- und Schleppgauben sind unzuldssig.

QUERGIEBEL CQuergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1.  Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthohe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50% der Gebaudeldnge des Hauptgebiudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhohe mit einer Schenkelldnge bis 1.50 m zul4ssig.

ABSTAMNDEREGELUNG Mach Art 6+ 7 der BayBO.

Die Gebaude an der mit # gekennzeichneten Grundsticksarenze kdnnen mit ver-
mindertar Abhstandsfldche mind 3.0 m errichiet werden.



MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundsticksfldche, max. 3 Wohnungen je Baugrundstick,
Bei Einzelhdusern mind. 400 m=

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:
sind Auffllungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Hehe zulassig. Dariber
hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantray besonders zu be-
griinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes,
sind Stiitzmauarn bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fufle des Abhanges und nach dem ur-
springlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Ober die Erforderlichkeit einer Stitzmausr
und die Einhaltung der Hahe ist im Bauantrag zu fOhren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprachand der

- 3 : ; : :
Einzeichung im Planteil anzuordnen, Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen,

VERKEHRSFLACHEN

| ) | Mischverkehraflachs
ﬂ Parkplatz

— = Stralienbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflachen - Verkehrsgrin

Private Grinfldchen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

MEBEMANLAGEN Mebenanlagen gemall § 14 sind nur aulterhalb der Baugrenzen nicht zul4ssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplétze nachzuweisan:
Je Wohneinheit bis 50 m* Wohnfldche ist 1 Stellplatz nachzuweisan.
2. Zur Ausweisung der Steliplatze kann auch die Vargartenzone zur Halfte verwendet
werden [siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).
3. Die Grilte der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesatzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. Ander Grundstiicksgranze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachfarm und
Dachneigung,
4. Dachform; Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 77
5 Abstand von der Straltenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Flr die talseitigen Bauzeilen Wandhshe bis 4,0 m je nach Gelande.

ZUFAHRT Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstiick maximal 5,0 m betragen. Treffen
Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den
Einfahrten anzucrdnen, maximale Steigung 10 %.

+7.5+ Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgartentiefe),

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungan.



WEITERE SONSTIGE FESTSETZUNGEM

ENTWASSERUNG

DACHEINDECKUNG

DACHFLACHEN

SCHALLSCHUTZ

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammel-
wasser dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, Es sind Zisternen als
Rickhalteanlagen ginzubauen, Mindestspeichervolumen 2000 | mit Drosselung zur
Verzigerung des Ablaufes.

Fir Wohngebaude Dacheindeckung rot bis rotbraun (Dachziegel, -pfannen und -steine),
keine hochglanzenden Matarialien oder Metalleindeckungen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser und Einleitung in den Rohrgrundgraben
durfen die angeschlossenen Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
eingedeckt sein.

Bei allen Neubauten sind in allen Aufenthaltsrsumen, die nach Morden ausgerichtet sind,
Schallschutzfenster einzubauen: Weiterhin missen die Aultenwinde der DIN entsprechen,
Insgesamt ist das Gebaude so zu bauen, dess die zuléssigen Larmwerte in den Gebauden
unterschritten werdan,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— | ﬂ 11—

Landschaftsschulzgebiet Spessart

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaran Grundstilcksteile als gart-
nerisch zu gestallende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauaniragsunterlagen ein Plan flir das Gesamigrundstick beizufigen, Planinhalt z.B.-
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen mit Planzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze..,

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

EINFRIEDUNGEN

Die Breite der Stellfiachen einschlizflich Garagenzufahrien darf 80 % der Stralkeniange
des Baugrundstlicks nicht Gberschreiten. héschstens jedoch 10 m. Ausfilhrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigte Fahrspuren,

Stralienseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Hahe
oder senkrechte Lattenz&une bis 0,80 m Hohe, Rickwartig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzéune oder Maschendrahtzdune bis 1,30 m Hohe zu-
l2ssig. Maschendrahtzaune sind in einer Pflanzung zu fiihren, Betonpfosten und gemau-
erte Pfailer sind nicht erlaubt,

Vorhandener Gehodlzbestand, der zu erhalten und zu schitzen ist, - § 9 Abs, 1 Nr. 25 b
BauGB.

Anpflanzung von hochstammigen heimischen Laubb&umen bzw. Stralenbiumen auf
Sffentlichem Grund. Zu verwenden sind Hochst&mme mit mind. 16 - 18 em Stammum-
fang. Die Baume sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tief-
bauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte festgelegt.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgarten sind Laubbaume entsprechend den unten angefiihrten Beispielen
anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit mind. 16 - 18 cm Stammurnfang.
Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich, Der Standort der Baume ist im Plan sym-
halisch dargestelit.



Al AR A PFLANZGEBOT HAUSBAUM

woe e wle e Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Faushaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m* Grundsticksgroie ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Der Standort der Bdume Ist im Plan symbaolisch dargestellt.

AT, i ¢ } ,\I_} Bepflanzung am Ubergang zur offenan Landschaft. Die Baugrundstiicke sind durch
e U0 S Bepflanzung gegeniiber der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschliellich
standortgerechie, heimische Gehflze zu verwenden.

Flachen fir Ersatz - und Ausgleichsmalinahmen. Bewerlung / Bilanzierung (siehs
Bagrindung). Flachs: FINr 2760 v, 2781, Gréle: 3,708 m®, Bestand: Wiese,
Folgende Malinahmen sind auszuflihren;

Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 27 Baume)

Pfiege der Wiesenflache: In den arsten 3 Jahren 1-2 mal méhen bis zum 30.06. und
30.08, mit Entfernen des Schnittgutes, Danach wahlweise einmal jahrlich bis 2zum
30.06. mahen mit Entfernen des Schnittgutes, oder mulchen, Die Baumscheibe st
gras- und krautfrai zu halten, keing Dingung. Die Baume sind von Wildverbiss zu
schitzen. Folgende Arten werden empfohlen:

Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kalser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer
Rambour, Schdner van Boskoop, Gule Luise, Maollebusch, Gellerts Butterbirme;
Buhler Hauszwetschge, Wangenheimer Frithzwetschge; Speierling; Schwarze
Knorpelkirsche ete,

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE WVON VERSCRGUMNGSANLAGEN
Bei der Durchfibrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromizitungen ge-
pflanzt werden. Bel Unterschreitung sind Schutzmalinahmen fir die Anlagen erforderlich,

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Grinfléchen):
Spitzahaorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Veogelkirsche (Prunus
aviumj. Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata) | Birke (Betula
pendula).

PFLANZBEISP|ELE FUR KLEINERE BAUME {Hausbaum, Viorgarten, Pflanzung im StraBenraum):
Feldahorn (Acer campestre}, Hainbuche {Carpinus betulus), Traubenkirsche (Frunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obsthiume,

PFLANZEEISPIELE FUR STANDORTCERECHTE STRAUCHER:
Hartriege| (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehdorn (Prunus spinosa). Faul-
baum (Rhamnus frangula), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder {Sambu-
cus nigra), Schneeball (Viburnum lantana), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

NADELGEHOLZE Madelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20 % 2u
baschranksn.

HINWEISE

= Bestehende Grundsticksgrenze

— —— —— — Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flurstiicksnummern
Hihenlinie

Worhandene Wohngebiuds
| = Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

‘Yorgeschlagene Wohngebiude, Die Abmessung der Baukdrper ist als WVorschiag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

\orhandene Meben- und Garagengebdudes

Vorgeschlagene Garagenstandorte

e e mm omm o Geltungsbereich angrenzender Bebauungspldne



WEITERE HINWEISE

GARAGEN Mach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m?® Mutzfldche zulassig,

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT HNach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Waohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Eingeschranktes Dorfgebiet- MO g - tags 60 dB, nachts 50/45 dB,
Bei zwei angegebenen Nachbtwerten Ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbeldrm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Yorhandene oder beim Strallenbau entstehende Baschungen gehdren zu den privaten
Grundstlcken,

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauverhaben Vorkehrungen zu
traffen.

OBERFLACHENWASSER

Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bel Starkniederschisgen ist beson-
ders zu achten.

GRUNDWASSER Wit hoheam Grundwasserstand im Talbersich ist zeitweise zu rechnen, bei den Bauvor-
haben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B, wasserdichte Wanne),

QUELL- UND DRAMSAMMELVASSER
Cluell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

SOLARENERGIE Im Baugehbiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen,

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achien, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

LANDWIRTSCHAFT  Durch die Bawirtschaftung der angrenzenden Flachen, inshesonders bai der Gille-
dingung, bei Pllanzenschutzmalknahmen und bei Ermntearbeiten, kdnnen Larm-. Staub-
und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf sine gegenseitige Ricksichi-
nahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu achten.

STAATSETRASSE Auf die van der Staatsstralie 2308 auf das Baugehiet einwirkenden Immissionen {z.B,
Larm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderiicher Schutzmalinah-
men kénnen gegeniber dem Stralienbaulastirager der Staatsstralie nicht geltend ge-
macht werden.

BESCHRANKTE PERSONLICHE GRUNDDIENSTBARKEITEN
Die Eigentlmer der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Kirchpfad und deren Rechlsnachiolger verpflichien sich auf Verlangen der
Gameinde, gegeniber dem jeweiligen Eigentimer des Grundsticks Flst-Nr, 797, die
davon ausgehenden Immissionen, sowie den Festbetrieh und alle Veranstaltungen auf
dem Grundstick entschadigungslos und unentgeldlich zu dulden, Die Duldungspfiicht
erliacht, sobald das Grundstick Flst.-Nr. 797 einer anderen Mutzung zugefihrt wird.

BEISPIEL - KNIESTOCK

Unterkante Sparren der
tragenden Konstikiion

Eis 050 m Cherkante Rohdacks
—————— 5

— Aulenwand innen



