Markt Schollkrippen

Bebauungsplan "MarktstraBe - Teildnderung Forsthaus"
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A. Praambel

Satzung

Der Marktgemeinderat Schéllkrippen hat aufgrund von

= 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt geéindert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes

vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

* Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt

gedndert durch Artikel 2 vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

»= sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.

58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057)

die Anderung des Bebauungsplans ,Markistrale — Teilénderung Forsthaus” in 6ffentlicher

Sitzung am 18.12.2018 beschlossen.

8 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ,Markistrafie — Teilénderung
Forsthaus” ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und

umfasst jeweils Teilflachen der Flurnummern 2303, 2303/1 und 27/3.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Anderung des Bebauungsplans ,MarkistraBe — Teilénderung Forsthaus” besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 28.08.2018 mit redaktionellen
Ergénzungen vom 18.12.2018. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 28.08.2018 mit

redaktionellen Ergénzungen vom 18.12.2018 beigefigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans ,Markistrale — Teilénderung
Forsthaus” werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans ,Markistrafie” (Fassung vom
05.10.1994, rechtsverbindlich seit 11.04.1996) durch die nunmehr festgesetzten Inhalte

vollsténdig ersetzt.

Schéllkrippen, den

Pistner Erster Birgermeister

(Siegel)

B. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

MU 1 Urbanes Gebiet geméf3 § 6a BauNVO (mit Ifd. Nummer der Teilflache)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

z.B. maximal zulassige Geschossflachenzahl
z.B. 0,8 maximal zulassige Grundfléchenzahl
I/ Mindest- und Héchstmafl der Zahl der Vollgeschosse
WH zulassige Wandhéhe als Mindestmaf} bzw. Héchstmaf} in m

bezogen auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten

zB.6,5m amtlichen Héhenfestpunkt
maximal zuléssige Gebédudehdhe in m
GH X . .
2B 105 m bezogen auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten

amtlichen Héhenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

II Baulinie
] |
I! Baugrenze

- Firstrichtung fUr das Dach des Hauptgebéudes

4., Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

R Fufiweg
verkehrsberuhigter Bereich
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

6ffentliche Grinfléchen (Verkehrsbegleitgrin)

Pflanzbindung: Erhalt Laubbaum

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm

Pflanzgebot: Laubgehdlze, Hecke aus Strauchern und Heistern,
min. 2 - reihig, auch geschnittene Hecken zuléssig

6. Sonstige Festsetzungen

i St E Umgrenzung von Fléchen fur Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

mit Geh-/Fahrrechten zu belastende Fléchen zugunsten des Marktes Schéllkrippen,
GR/FR sowie beschrénktes Geh-/Fahrrecht fur die Allgemeinheit nur fir FuBgénger

und Radfahrer (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rédumlichen Anderungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplanes "Markistrafie - Teildnderung Forsthaus" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Maf3es der Nutzung

C. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO)
SD/PD/FD Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)

DN z.B. 0-20° Maf} der zuldssigen Dachneigung (beispielhaft)

D. Zeichnerische Hinweise

& Flursticke mit Flurnummern

@ bestehendes Gebdaude

Gebdudeabbruch

i % mégliche Gebéudestellung

mogliche Stellplétze

Sichtfeld, freizuhalten von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art
(z.B. Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen) ab einer
Héhe von 80 cm ab Fahrbahnoberkante

D Schleppkurven fir 3-achsiges Millfahrzeug

Hoéhenbezugspunkt Nr. 5921-68 aus der Nivellement-Datenbank
) des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformatik
(GK-Koordinaten: R: 4303028.5, H: 5553344.5)

E. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o] Baudenkmal mit Denkmal Nr. It. Denkmalliste

Hauptver- und -entsorgungsleitungen
unterirdisch, hier:

o — 90 Schmutzwasserkanal (Markt Schéllkrippen)

o — 0 Wasserleitung (Markt Schéllkrippen)

Stromleitung (20-kV-Mittelspannungsleitung und/oder
o= 0,4 kV Niederspannungsleitung, Bayernwerk AG)
mit Schutzabstand beidseits 1,0 m

F. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

1.3.

Es wird ein Urbanes Gebiet mit den Teilflachen MU 1, MU2 und MU 3 geméf3 § 6a
BauNVO festgesetzt.
Geméfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen

gemaB § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergniugungsstatten, Tankstellen) nicht zuldssig.
Geméfs § 6a Abs. 4 Nr. 1T BauNVO sind in den Gebieten MU 1 und MU 3

Wohnnutzungen in den Erdgeschossen nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1, der héchstzuldssigen
Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf3, die Festsetzung der Wandhéhe als
Mindest- und Héchstmafl in m sowie die Festsetzung der maximal zuléssigen
Gesamthdhe in m jeweils geméf3 Planeinschrieb.

Der untere Bezugspunkt fur die Wandhdéhe und die Gesamthéhe ist der in der
Planzeichnung gekennzeichnete amtliche Héhenbezugspunkt Nr. 5921-68 an der
Nordgiebelseite des ehemaligen Forsthauses, FINr. 2303 (Nivellement-Datenbank des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformatik).

Der obere Bezugspunkt fur die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Auflenseite Auflenwand des Gebdudes an der Traufseite. Bei Gebduden mit
Flachdéchern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe der obere Abschluss der
Wand (z.B. Oberkante Attika).

Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthéhe ist bei Gebéduden mit geneigten Déchern
die Gebéudeoberkante.

Fur die Héheneinstellung der Gebdude darf die Erdgeschossfullbodenhéhe den in der
Planzeichnung gekennzeichneten amtlichen Hoéhenbezugspunkt Nr. 5921-68, FINr.
2303, an der Nordgiebelseite des ehemaligen Forsthauses (Nivellement-Datenbank
des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformatik) um nicht mehr als 85 cm
Uberschreiten.

Es ist eine mind. 2-geschossige, max. 3-geschossige Bebauung festgesetzt. Das 3.
Vollgeschoss ist als Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss auszubilden.
Staffelgeschosse sind mindestens 1 m von der Fassade zurickzusetzen.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléchen

3.1.
3.2.

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen nach §

23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO und Baulinien nach § 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

4. Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen

4.1.

4.2.

Uberdachte Stellplétze, Carports, Garagen sowie sonstige Nebenanlagen, die
Gebaude sind, sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Offene, nicht Uberdachte Stellpléatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen in den dafir
den ausgewiesenen Fléchen zulassig.

5. Sichtfelder

5.1.

6.
6.1.

6.2.

6.3.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtfelder sind ab einer Héhe von 0,80 m
von jeglichen sichtbehindernden Anlagen, wie Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs,
Ablagerung und dergleichen, freizuhalten. Bezugshéhe ist die Fahrbahnoberkante.

Immissionsschuiz

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlérm sind fir schutzbedirftige Raume bauliche
SchallschutzmaBnahmen am Gebé&ude vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmafle der Auflenbauteile, ggf. unter
Berucksichtigung der jeweiligen Spekirum-Anpassungswerte, sind geméafd DIN 4109 in
der zum Zeitpunkt der Abnahme des Gebd&udes baurechtlich eingefuhrten Fassung zu
ermitteln. Schlafréume sind mit schallgedémmten Liftungen auszustatten, die das
resultierende Schalldémmmafl des Auf3enbauteils nicht wesentlich verringern und eine
ausreichende BeliGftung bei geschlossenem Fenster gewdhrleisten. Es kénnen auch
MaBBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Dievorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen sind  der
Schallimmissionsprognose Y0697/001-01 vom 30.07.2018 zu entnehmen. Daneben
sind die méglichen Anlagenldrmimmissionen zu bericksichtigen.

7. Grinordnung

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Pflanzgebote in den éffentlichen Grinflachen und im éffentlichen Straflenraum:

e Die Pflanzung von straBBenbegleitenden Laubbdumen ist in regelméfligen
Absténden auszufiuhren. Es ist eine einheitliche Baumart zu wahlen.

e Die festgesetzten BegrunungsmaBnahmen sind mit den  oéffentlichen
ErschlieBungsmaf3nahmen auszufihren.

e Ausgefallene Bdume sind durch den Markt Schéllkrippen durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebote in den éffentlichen Grinflachen und im éffentlichen Straflenraum:

e Die vorhandenen Gehélze sind wie planlich dargestellt zu erhalten und zu pflegen;
abgéngige Badume sind durch Laubbaumhochstémme zu ersetzen.

e Je 300 m?2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum- oder
Obstbaumhochstamm anzupflanzen. Der zu erhaltende Baumbestand, die im Plan
dargestellten Pflanzgebote und die Pflanzgebote im Bereich der Stellplétze werden
angerechnet.

e Bei der Errichtung von Pkw-Stellplédtzen ist je 5 Stellplétzen ein Laub- oder
Obstbaumhochstamm anzupflanzen.

e Die festgesetzten BegrinungsmafBnahmen muissen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

e Die festgesetzten BegrinungsmafBnahmen muissen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Es sind standortgerechte Laubgehélze oder ortstypische Obstbaumhochstémme zu
verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuléssig. Die zur Verwendung
empfohlenen Arten werden in den textlichen Hinweisen aufgefGhrt.

Als Mindestqualitéten fir die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:

e Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (Baumreihe,
Stellplétze, Einzelpflanzung)

¢  Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (in Gehélzflachen
und Baumhecken)

e Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm

e  Heister, 2 x verpflanzt, 150-175cm / 175-200 cm

e  Stréucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60-100 cm

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8.1.

8.2.

Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG
sind folgende konfliktvermeidenden MaBBnahmen i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind
durch geeignetes Fachpersonal durchzufihren, zu betreuen (6kologische
Baubegleitung) und zu dokumentieren:
Ausbringen von kunstlichen Nisthilfen (jeweils 4 Nistkasten for héhlen- und
halbhéhlenbriutende Brutvogelarten, insgesamt 8 Nistkdsten) an den verbleibenden
Laubbaumhochstémmen  innerhalb  des  Geltungsbereichs und/oder an
Laubbaumbestdnden auf dem gemeindeeigenen Grundstick FlurNr. 2338,
Gemarkung  Schéllkrippen, im Bereich der Kahlaue vor Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen (CEF- Mafinahmen).
Ausbringen kunstlicher Fledermausquartiere (jeweils 4 Flachkasten z.B.
Schwegler FFK und 4 Rundkdsten, z.B. Schwegler FM1, insgesamt 8 Késten) an den
verbleibenden Laubbaumhochstémmen innerhalb des Geltungsbereichs und/oder
an Laubbaumbesténden auf dem gemeindeeigenen Grundstick FlurNr. 2338,
Gemarkung Schéllkrippen, im Bereich der Kahlaue vor Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen (CEF-MaBnahmen).
Anbringen von konstlichen Nisthilfen und Fledermauskésten an geeigneten
Gebdudeaulenwéanden (Nistkésten, Héhlensteine, mind. 2 Stick je Gebéude) im Zuge
von Neubau- und Sanierungsmaf3inahmen.

G . Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB Art. 6 und Art. 81 BayBO

1. Abstandsfldchen

1.1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans “Markistrale - Teilénderung Forsthaus”
gelten die Abstandsflachenvorschriften geméf3 Art. 6 BayBO.

1.2.  Abweichend davon ist in MU 1 innerhalb der Baugrenzen eine Grenzbebauung zu
éffentlichen ErschliefBungsfléchen ausnahmsweise zuléssig.

2. Dacher

2.1. Dachformen und Dachneigungen von Hauptgebduden sind entsprechend dem
Planeinschrieb (Nutzungsschablone) zuldssig. FOr untergeordnete Bauteile sind darUber
hinaus andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

2.2.  Walmdécher sind nur ausnahmsweise bei An- und Umbaumafinahmen am

denkmalgeschitzten Gebdudebestand in MU 1 zuléssig.

3. Materialien und Farben

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

Als Dacheindeckung fuor Hauptgebdude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine
und Metalldeckungen (jeweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und in
Grau- und Anthrazitténen zuléssig.

Glasierte Ziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig.

Eine Dacheindeckung aus Metallen, die eine Lésung von schdadlichen Metallen in das
Niederschlagswasser erméglicht, ist nicht zugelassen.

Flachdécher und flachgeneigte Décher bis 5° sind extensiv zu begrinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestschichtstéirke von 10 cm vorzusehen.

For die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden.
Metallverkleidete Wandfléchen sind unzuléssig. Die Fassaden sind in gedeckten Farben
zu gestalten.

Schaufenster und nach Auflen sichtbare Ausstellungsfléchen sind nur in den
Erdgeschossen zuldssig. Sie mussen gegliedert sein und sich in Form, Groéfle,
Ausgestaltung und Materialwahl harmonisch in die Gebaudefront einfugen.

4. Dachaufbauten

4.1.

4.2.

Die maximal zuldssige Gebdudehéhe darf durch Dach- aufbauten fir technische
Einrichtungen wie bspw. Luftungsanlagen, Photovoltaikanlagen, Aufzugsschéchte,
Dachaufbauten zur Belichtung sowie durch anderer vergleichbare untergeordnete
Bauteile um max. 2 m Uber- schritten werden.

Technische Anlagen, die den Baukérper in der Héhe Gberragen, sind von der Fassade
mind. 3 m zurickzusetzen.

5. Solaranlagen und Sonnenkollektoren

5.1.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf dem Dach von Gebéuden zuléssig.
Ausgenommen ist der denkmalgeschitzte Gebdudebestand.

6. Geldndeverdanderungen

6.1.

6.2.

Aufschittungen und Abgrabungen zum Geléndeausgleich sind bis zu einer Héhe von
maximal 0,50 m zuléssig.

Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mindestens
1:1,5), Stitzmauern oder Gabionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

7. Einfriedungen

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Einfriedungen privater Grundstiucksfléchen innerhalb und zwischen den Baufléchen MU
1 und MU 2 sind nicht zu- ldssig.

Straflenseitig sind Einfriedungen aus sichttransparenten Zéunen (z.B. Staketenzéune
aus Holz, Metallzéune etc.) oder als geschnittene Hecken bis zu einer Héhe von 1,20
m zuldssig. Freizuhaltende Sichtfelder sind zu beachten (vgl. textliche Festsetzung Ziff.
5).

Maschendraht- und Metallgitterzdune sind mindestens 50 cm von der
Grundstiucksgrenze zurickzusetzen und straflenseitig bis zu ihrer Oberkante zu
hinterpflanzen.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind darUber hinaus auch andere
Einfriedungen zuléssig.

H. Textliche Hinweise

1. Immissionsschutz

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Auf die von der Staatstrafle auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Immissionen
wird hingewiesen. Forderungen hinsichilich erforderlicher Schutzmaf3inahmen kénnen
gegenUber dem Straf3enbaulastiréiger der Staatstrafie nicht geltend gemacht werden.
Die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen aus dem Verkehr sind im
schalltechnischen Gutachten der Fa. Wélfel vom 30.07.2018 ermittelt.

Die Orientierungswerte fur Verkehrslérmimmissionen werden auf den Fléchen MU 1
und MU 3 tagstber und nachts in weiten Bereichen Gberschritten. Auf der Fldche MU 2
wird der Orientierungswert tagstber eingehalten, nachts sind geringe
Uberschreitungen zu erwarten. Die Orientierungswerte fur Gewerbelérmimmissionen
sind durch die bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen im gesamten
Plangebiet einzuhalten.

Die im Einzelfall erforderlichen Schallschutzmafinahmen sind nach den Anforderungen
der DIN 4109 bzw. nach den Berechnungsverfahren der VDI 2719 im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir die
Gebdude zu ermitteln. Bei Erfillung dieser Anforderungen ist davon auszugehen, dass
im Inneren des Gebédudes gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden.

Es wird empfohlen, den Aufenthalt im Freien in MU 1 und MU 3 auf die nach Westen
orientierten Freibereiche zu beschrdnken.

2. Denkmalschuiz

2.1.

2.2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal Nr. D-6-71-
152-60 (,Ehem. Kénigliches Forstamt”). Fir jede Art von Verdnderungen an diesem
Denkmal und in seinem Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechilichen Genehmigungsverfahren, von denen das Baudenkmal unmittelbar oder
in seinem Ndhebereich betroffen ist, zu beteiligen.

Gemdfl Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Aschaoffenburg oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

3. Entwdsserung, Umgang mit Niederschlagswasser

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfléchen und
befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen
Baugrundsticks zurickzuhalten, in geeigneter Weise zu bewirtschaften und Gber
Uberléufe verzégert in die gemeindliche Regenwasserkanalisation abzuleiten und /
oder Uber Versickerungsmulden entsprechend der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vor
Ort zu versickern, sofern dies ordnungsgeméf} méglich ist.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser gelten die Vorgaben einschlégiger Merkblatter und Regelwerke
(ATV-/ DVWK-Merkbléatter, NWFreiV, TRENGW, TRENOG).

FOr Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, an die mehr als 1.000 m?
versiegelte Flachen angeschlossen sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Es gilt die Satzung fur offentliche Entwésserungsanlagen (ESW) des Marktes
Schéllkrippen in der jeweils aktuellen Fassung.

4. Brandschutz

4.1.

4.2.

Die Zufahrten zu den Objekten missen fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t sichergestellt sein. Die Zufahrtswege missen darUber hinaus fior Fahrzeuge, die
eine Ldnge von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von
18,5 m haben, befahren werden kénnen. Kurvenradien missen der DIN 14090
entsprechen.

Es gelten die Vorgaben einschlégiger Merkblatter und Regelwerke (DVWK-Merkblétter,
W 405, W331, W 313 und W 311).

5. Werbeanlagen

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

Werbeanlagen sind nur an Gebduden und innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Werbeanlagen durfen die festgesetzte, maximal zuldssige Gebdudehéhe nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht so- wie grelle Farben sind
unzuldssig.

Die Verwendung der Farben von Firmenlogos ist fir Werbeanlagen zuléssig.

Die geplanten Werbeanlagen sind im Einzelfall mit dem Markt Schéllkrippen und
dessen Gestaltungsvorgaben aus dem kommunalen Férderprogramm
(Stadtebauférderung in Unterfranken) abzustimmen.

6. Bepflanzung, Baum- und Vegetationsschutz

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen  Ver- und
Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2
.Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit
DWA und DVGW, Ausgabe 2013). Falls dieser Abstand nicht eingehalten werden kann,
sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende Schutzmaflnahmen vorzusehen,
z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc.

Die erforderlichen Grenzabsténde fir die Bepflanzung richten sich nach den
Vorschriften des Bayerischen Nach- barrechts (Art. 47, 48 AusfUhrungsgesetz zum
Burgerlichen Gesetzbuch).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und Regelwerke
zur Bepflanzung wie bspw. die FLL-Richilinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen”
oder ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie” sind zu beachten.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten B&ume sind bei
BaumaBnahmen fachgerecht zu schitzen. Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen gilt die DIN 18920.

Die Bd&ume innerhalb von Belags- und Verkehrsflaichen sind durch wirksame
Schutzvorkehrungen dauverhaft zu schitzen. Bei Baumpflanzungen innerhalb von
Belagsflachen ist pro Baum eine offene Baumscheibe von mind. 6 m2 bzw. ein
spartenfreier Wurzelraumbereich mit einem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m3
nachzuweisen (Pflanzgrube z.B. L x T x B 3m x 2m x 2m); die B&dume sind durch
wirksame Schutzvorkehrungen vor Beschédigungen durch Anfahren oder Uberfahren
dauerhaft zu schitzen.

Der Nachweis der im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen ist
im jeweiligen Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren zu erbringen und in
einem Freifldchengestaltungsplan (M. 1:200) prufbar darzustellen.

7. Hinweise zur Pflanzenverwendung

7.1.

7.2.

7.3.

In Fortsetzung der bestehenden straf3ienbegleitenden Baumreihe auf éffentlichem
Grund entlang der Aschaffenburger Stra3e wird die Verwendung von Spitzahorn
empfohlen.

Zur Straflenraumgestaltung eignen sich weiterhin, z.B.

Rosskastanie Aesculus carnea (nichtfruchtend, rotblGhend)

Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill”

Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”

Zierkirsche Prunus x schmittii

Rotdorn Crataegus monogyna ,Paul s Scarlett”

Apfeldorn Crateagus ,Carrierei”

Winterlinde i. Sorten Tilia cordata z.B. “Rancho”

Spitzahorn i. Sorten Acer platanoides z.B. ,Columnare”, ,Emerald Queen”,
,Cleveland”

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”

Séuleneiche Quercus robur ,Fastigiata”

Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata” o.a. kleinkronige oder séulen-

artige Sorten
Fir die privaten Grundsticksflichen wird die bevorzugte Verwendung von
standortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, heimischer Obstsorten
empfohlen, z.B.:
Laubbéume, Hochstémme: Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Grauerle
Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Elsbeere, Vogelkirsche
Stréucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Weif3dorn, Schlehe,
Holunder, Faulbaum, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster,
Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Weiden in Sorten
Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildformen und nicht fruchtende Sorten:
Apfel (z. Bsp. Jakob Fischer, Roter Boskop) , Birne (z. Bsp. Késtliche aus Charneu,
Prinzessin Mariane), Kirsche, Zwetschge, Walnuss

8. Artenschuiz

8.1.

8.2.

Um Verstéfle gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tétungs- und Stérungsverbote,
Schédigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
auszuschlieBen sind folgende MafBnahmen und Handlungspflichten frist- und fach-
gerecht umzusetzen:

e Erforderliche Gehélzrodungen, Gehdlzpflegemafinahmen und Gehélzrickschnitte
sind geméaB3 § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG
auflerhalb der Brutzeit von Végeln, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar, durchzufGhren.

e Bauvorbereitende Maflnahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die
Baufeldfreimachung sind nur auflerhalb der Brutzeit von am Boden britenden
Vogelarten, d.h. von Anfang August bis Ende Februar zuléssig. Alternativ ist vor
Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Végel im Baufeld briten.

e Gebdude sind vor Eingriffen in den Gebdudebestand (Abriss-, Umbau-,
Sanierungsarbeiten) auf das Vorhandensein von Vogelniststatten und auf das
Vorhandensein von Quartieren fur Flederméuse (Sommer- und Winterquartiere) zu
untersuchen.

e Sind Nester in oder an Gebduden vorhanden, dirfen die Maflnahmen nur
auflerhalb der Brutzeit der in oder an den Gebéuden britenden Végel (September
bis Februar) durchgefohrt werden. Bei Nachweis von Flederméusen durfen Abriss-
und Umbauarbeiten zumindest nicht in der Zeit von Mitte April bis Ende September
(Wochenstubenzeit der Fledermausarten) und nicht bei Anwesenheit von
Flederméusen durch- gefUhrt werden. Das Vorgehen ist einvernehmlich mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Zu féllende B&dume sind auf aktuelle Quartiere fur Flederméuse und dauerhafte
Ruhestatten (Héhlen, Dauernester) fur gehdlzbritende Vogelarten fachgerecht zu
prifen. Bei Nachweis von Fledermausquartieren dirfen die Quartierbéume nur in
der Zeit von 15. September bis 15. Oktober gefdllt werden.

e Potenzielle Verluste von dauerhaften Brutstdtten (Schwalben, Mavuersegler,
Turmfalken, Dohlen) in Geb&duden und Gehélzen werden durch das Ausbringen
von Nisthilfen innerhalb des Geltungsbereichs oder an geeigneten Stellen im
rdumlichen Zusammenhang vor Beginn der néchsten Brutzeit kompensiert (vgl.
textliche Festsetzung Ziff. 8 ff.).

e Verluste von potenziellen Quartieren fur Flederméuse werden durch Ausbringen
von geeigneten kinstlichen Quartieren innerhalb des Geltungsbereichs oder im
rdumlichen Zusammenhang kompensiert (vgl. textliche Festsetzung Ziff. 8 ff.)

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden

Gehdusen zu verwenden.

9. Boden- und Grundwasserschutz

9.1.

9.2.

Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden zu
lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig einzubauen.

Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu
schitzen.

10. Bergbau

10.1.

Sollten bei Bauarbeiten unerwartet altbergbauliche Relikte angetroffen werden, ist das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

Der Markigemeinderat Schéllkrippen hat in seiner Sitzung am 24.10.2017
beschlossen, den Bebauungsplan ,MarkistraBe — Teilénderung Forsthaus” geméf3 §
13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren in einem Teilbereich aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2017 wurden die
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméafl § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.03.2018 bis zum 18.04.2018 mit Verlangerung bis 18.05.2018

beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2017 wurde mit der
Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis 18.04.2018 mit
Verldngerung bis 18.05.2018 &ffentlich ausgelegt, im Internet &6ffentlich bekannt
gemacht und zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Aufgrund von Plananderungen wurde der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 28.08.2018 in der Zeit vom 19.11.2018 bis einschliefilich 05.12.2018 erneut
6ffentlich ausgelegt. Die von den Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange wurde geméf3 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt.

Die Marktgemeinde Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
18.12.2018 den Bebauungsplan ,Markistrafie - Teilanderung Forsthaus” geméf3 § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.08.2018 mit redaktionellen Ergénzungen vom
18.12.2018 als Satzung beschlossen.

Schéllkrippen, den

Pistner 1. Burgermeister (Siegel)

Ausgefertigt:

Schéllkrippen, den

Pistner 1. Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,MarkistraBe -
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz

Teildnderung Forsthaus “ wurde am
2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Mit  dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans

+~MarktstraBe — Teildnderung Forsthaus” in Kraft getreten.

Schéllkrippen, den

Pistner 1. Burgermeister (Siegel)

" Markt Schéllkrippen

' Landkreis Aschaffenburg
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