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Begriindung zum Bebauungsplan “Marktstrasse” der
Marktgemeinde Schollkrippen

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Sch®éllkrippen verfiligt iber einen rechts-
verbindlichen Fl&chennutzungsplan.

Fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein Abweichen
von den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes nicht er-
forderlich.

Der Bereich des alten Ortskerns ist als Sanierungsgebiet ge-
kennzeichnet. ‘

2. Erfordernis der Planaufstellung

Fiir die ordnungsgemiBe Weiterentwicklung (§ 1 BauGB) der
Marktgemeinde ist die Planaufstellung erforderlich. Die ordnungs-
gemdBe Weiterentwicklung wird aus dem -genehmigten Fldchennutzungs-
plan abgeleitet.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes, also der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ergibt sich zum einen aus dem Flachen-
nutzungsplan des Marktes Schdllkrippen und zum anderen aus

dem AufstellungsbeschluB, der seinerseits die kommunale Priori-
titen im Rahmen der Bauleitplanung reflektiert.

Den Bediirfnissen der Marktgemeinde wird durch die Ausweisung von
Dorfgebiet (MD) und Mischgebieten (MI) entsprochen. Sie wird
im einzelnen wie folgt begriindet:

Das Gebiet liegt in der bebauten Ortslage von Schollkrippen.
Angestrebt ist die Mischung der Funktionen wie Wohnen, Gewerbe-
betriebe mit nicht wesentlich stdrenden Immissionen, Dienst-
leistungs- Gemeinbedarfs- und Einzelhandelseinrichtungen.

Diese vorgenannten stddtebaulichen Zielsetzungen werden noch
durch einen Griinordnungsplan als Beiplan zum Bebauungsplan, mit
fachspezifischen Aussagen ergdnzt.

Aufgrund der Vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung des
alten Ortskerns von Schdllkrippen wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen, um so die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB fiir diesen Bereich
rechtlich zu fixieren. Aber auch eine Vielzahl konkreter Bau-
maBnahmen macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes not-
wendig.



3, Bestehende Rechtsverhdltnisse

Rechtliche Festsetzungen bestehen fiir dieses Gebiet nicht.

Die Uberschwemmungsgrenze der Kahl sowie die 20 KV-Elektri-
zitdtsfreileitung des Uberlandwerkes Unterfranken (UWU) wurden
nachrichtlich in den Plan iibernommen.

4, Raumplanerische Voraussetzungen

Der Markt Schéllkrippen stellt sich mit & Gemeinden und ca.
12.200 Einwohnern im Nahbereich als zentraler Ort dar; liegt
im Landkreis Aschaffenburg und gehort zur Region 1 - Baye-
rischer Untermain. Weiterhin ist er im Rahmen der zentral-
O6rtlichen Gliederung als mdgliches Kleinzentrum vorgesehen.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiihren die
StaatsstraBe ST 2305 sowie die KreisstraBe AB 19.

Die Planungskonzeption sieht vor, die ST 2305 im Bereich der
LindenstraBe als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen und
dem Fahrverkehr der St 2305 eine neue Trasse, die in Hohe
der Einmiindung der KreisstraBe AB 19 abzweigt und 60 m sid-
6stlich der Kahlbriicke wieder auf die bestehende StraBen-
fiihrung der LindenstraBe trifft, zuzuweisen.

5. Bestand und Beschaffenhelt

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet besteht iberwiegend
aus II-geschossiger Bebauung.

Im Slidwesten zum Kahlbach hin sind Wiesen, die als Grinzone
fiir die Erholung und zur Erhaltung der Talaue landschafts-
gerecht gestaltet werden sollen, geplant. Die Gestaltung
und Bepflanzung regelt ein zum Bebauungsplan gehdrender
Griinordnungsplan. AuBerhalb des Geltungsbereiches schlieBt
sich die bebaute Ortslage an, die vom Siidwesten bis Nord-
westen vom Kahlbach durchflossen wird.

Das Plangebiet wird unmittelbar von vorhandenem II - III-ge-
schossigem Baubestand tangiert.

Die Flidchen im Geltungsbereich befinden sich mit Ausnahme
der StraBen- und Wegeparzellen sowie der Flédchen fiir die
kommunalen Einrichtungen, in Privatbesitz.

6. Art und Mass der baulichen Nutzung

Wie im § 17 (9) BauNVO aufgefiihrt, war der Bereich des Be-
bauungsplanes bereits vor Inkrafttreten der BauNVO iliber-
wiegend bebaut. Um die Struktur des Gebietes heute aber
weiterentwickeln zu k&nnen, ist die Ausweisung eines Dorf-
gebietes gemdB § 5 BauNVO und von Mischgebieten gemdB § 6
BauNVO erforderlich.



Allerdings weist der erhaltenswerte Baubestand Grundfl&chen
auf, die erheblich iiber den Werten des § 17 (1) BaulNVO
liegen. Daher ist es notwendig, das MaB der baulichen Nutzung
aus dem Vorhandenen zu entwickeln.

Die Anwendung der Sondernutzungsvorschrift des § 17 (9) / 17 (10)
BauNVO ist filir das Plangebiet insgesamt erforderlich.

Das MaB der baulichen Nutzung darf fiir die einzelnen Bereiche
danach betragen:

Mischgebiete:

Z GRZ .GF'2 . 2 GRZ GFZ

I 0,4 0,5 I 0,8 0,8

II 0,4 0,8 II 0,8 1,6
IIT 0,8 2,0

Dorfgebiete:

Z GRZ GF7Z

I 0,6 =046

IT 0,6 1,2

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes iiberwiegend die offene Bau-
weise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Lediglich fir
die Neubebauung im Bereich MarktstraBe/Entlastungsstrafle
gilt die geschlossene Bauweise gemdB § 22 Abs. 3 BauNVO.

7. Verkehr

Das Plangebiet wird durch die StaatsstraBen St 2305 (Aschaffen-
burger StraBe / Laudenbacher StraBe) und St 2306 (WaagstraBe)
sowie die KreisstraBe AB 19 (Vormwalder StraBe / Kronbacher
StraBe) an das regionale StraBennetz angeschlossen.

Offentliche Haltestellen filir Busse befinden sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes; der Bahnhof der Kahlgrundbahn
in dessen unmittelbarer N&he.

Die neue Entlastungstrasse der St 2305 wird in einer Gesamt-
breite von 7,5 m zwischen den Borden und 2 x 1,5 m Blrger-
steig ausgebaut. Der Ausbau der IndustriestraBe erfolgt

mit einer Breite von 7 m und 2 x 1,5 m Blirgersteiqg.

Die KreisstraBe AB 19 wird mit einer Fahrbahn von 6,0 m Breite
und unterschiedlichen Blirgersteigbreiten hergestellt.
LindenstraBe, ReuschbergstraBe, Holzgasse und Marktstrale

sind als verkehrsberuhigte Bereiche geplant.

Flichen fir den ruhenden Verkehr werden durch AusbaumaBnahmen
und entsprechende Markierungen ausgewiesen.

Im einzelnen ist der Stellplatznachweis bei den geplanten
privaten BaumaBnahmen gemdB der vorgesehenen Nutzung in den
Bauunterlagen nachzuweisen.



Der Stellplatznachweis fiir das Gebiet der Gebriider Eich (zwischen
OrtsentlastungsstraBe und Kahl) ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung
beim Bauantrag nachzuweisen. Die Fldche ist dabei mit hochstdmmigen Bdumen
stark zu durchgriinen und durch einen Griinfldchengestaltungsplan zusammen
mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

8. GRUNORDNUNG

Fachspezifische Aussagen 1in Bezug auf die Griinordnung sind in einem
gesonderten  Griinordnungsplan, mit dazugehorigem Erlauterungsbericht
aufgefiihrt, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Uber die Begriinung einiger privater Stellplatzflachen wird im
Bebauungsplan und im Griinordnungsplan keine Aussage getroffen.
Mit den Bauantragsunterlagen sind der Verwaltung Pldne vorzulegen, aus
denen die erforderlichen BegriinungsmaBnahmen ersichtlich sind.

9. BODENORDNUNG

Eine Umlegung nach dem IV. Teil des BauGB's ist zur Verwirklichung der
Planung erforderlich und von der Marktgemeinde in eigener Verantwortung
anzuordnen und durchzufiihren.

Die Herstellung der Verkehrsfldchen, Griinflachen und Gemeinbedarfsfldchen
erfolgt entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
erforderlichen Fldchen, die sich noch nicht im Besitz der Marktgemeinde
befinden, sollen kauflich erworben werden. Enteignung ist nicht
vorgesehen, falls jedoch zur Realisierung der Planung erforderlich, gem.
den gesetzlichen Bestimmungen (§ 45 ff. BauGB) durchzufiihren.

Fiir Teilbereiche wurden von der Gemeinde Schollkrippen zwischenzeitlich
Grundstiicke zur Umsetzung der Planung erworben. Innerodrtliche fuBlaufige
Verbindungswege sind bereits groBtenteils hergestellt.

Fiir den Verbindungsweg MarktstraBe-LindenstraBe (hinter der Neubebauung)
ist der Grunderwerb getdtigt. Der Weg von der MarktstraBe bis zum
Grundstiick Feichtinger ist offentlich. Auf das Grundstiick Feichtinger wird
ein Geh- und Fahrrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB, zugunsten der
Allgemeinheit eingetragen. Der Ooffentliche Weg darf im Bereich der
MarktstraBe mit Zustimmung der Gemeinde iliberbaut werden.
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