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MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
SATTELBERG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samiliche Festseizungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekannimachung dieses Planes aulter Kraft.

mEmamamEmemem  Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max. 0,5 Grof3-
vieheinheiten (GV) oder 1 Stuck GroRvieh nicht Uberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg
Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im MDpg - Gebiet bis 0.4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.
Im MDg - Gebiet bis 1.2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I+S 1 Vollgeschoss zwingend. 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1
~- -+ als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchsigrenze. Bergseite 1 Vollge-
g‘% bis35  schoss zwingend, Wandhohe bis 3,5 m (iber natirlichem Gelénde. Talseite Wandhéhe
= bis 6,5 m Uber natirlichem Gelande. Saiteldach, Dachneigung 40°- 46°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenlénge insgesamt hoéchstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4.  Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthéhe muss 2 Ziegelreihen unier dem Hauptiirst lizgen.
3. Der Anbau darf max. 50% der Gebaudelange des Haupigebiudes betragen.

KRUPPELWALM Kiippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellénge bis 1.50 m zulassig.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundsticksflache, maximal 3 Wohnungen je Baugrund-
stiick. Ausnahme flr die zwei neuen Grundstiicke im Bereich der Flst.-Nr. 6217 maximal
4 Wohnungen je Baugrundstiick.

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffillungen, Abgrabungen und Stlizmauern zur Einhaltung der fesigesetzien Wand-
héhe sind bis 0,80 m Héhe zuldssig. Dartiber hinausgehende Gelandeveranderungen
sind mit dem Bauantrag besonders zu begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

& Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig.
. Baugrenze
<P Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fesisetzung nicht betroffen.
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Besondere Bauweise gemal § 22 {4) BauNVO.

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzulngl“mcm etrotien.

4
Die Gebaude an der mit % gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen sind als Grenzbauten

mit insgesamt maximal 16,0 m Bautiefe zulassig. Bei Grenzbauten sind Traufiibberstande
aus nicht brennbaren Baustoffern zum Nachbarn bis 0.3 m zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
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GRUNFLACHEN
L

WASSERFLACHEN

Mischverkehrsfliche
Wirtschaftswege - Erdwege
Priate Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Private Griinflachen

Geschatzie Uberschwemmungsgrenze fur ein selteneres Hochwasser.
Im Uberschwemmungsbereich durfen keine Auffullungen vorgenommen werden, sowie
keine abflulbehindernden Einbauten (z.B. Einfriedungen) erfolgen, die Lagerung von

Stoffen, die bei Hochwasser abtreiben oder zZu einer Gewasserverunreinigung fithren
konnen, sind auszuschlieRen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
GARAGEN UND CARPORTS

1. Garagen und Carporis sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8.0 m,

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5.0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN

ZUFAHRT

Flr die talseitigen Bauzeilen Wandhéhe bis 4,0 m je nach Gelédnde.

Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstiick maximal 5.0 m betragen. Treffen

Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den
Einfahrten anzuordnen. max, Steigung 10 %,

Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgarientiefe).

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen - vorhandener Abwasserkanal
Waldflachen 7

Abgrenzung unterschiedlicher NL-Jtzungen‘




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gért-
nerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt. Nadelholzanteil héchstens 20 %. Nach der
Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrund-
sttick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt. Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrien darf 50 % der StraRenlange
des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten. héchstens jedoch 10 m. Treffen die Stellflachen
bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist
dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN An der Strale talseits bis 0,8 m, bergseits sind Mauern bis 0.8 m Héhe zuldssig, wenn
dahinter aufgefiillt wird. An den seitlichen und ruckwértigen Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedungen bis 1,3 m méglich. Betonpfosten sind nicht erlaubt,

@ @ W Vorhandener Gehoélzbestand der zu erhalten ist.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
&) 8) 8 Je Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
. : anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m?2 GrundstlicksgroRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene B&dume kénnen angerechnet werden.

Gouts i e Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft, Die Baugrundstiicke sind durch
Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschliellich standorigerechie,
heimische Gehdlze zu verwenden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfithrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen. Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbdume):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus

avium), Stieleiche (Quercus pedunculata). Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus
excelsior),

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgérten):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obsthaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Haririegel (Cornus sanguinea), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Hasel (Corylus
avellana), Heckenrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schnee-
ball (Viburnum lantana), Schlehdorn (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
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HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze
— —— —— — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1234 Flursticksnummern

m~—230 Héhenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

=1 Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag J
L | dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung. ‘
D Vorhandene Neben- und Garagengebaude
E: j Vorgeschlagene Garagenstandorie
11

’ I | I l | [ ' | l—| Vorhandene Béschung

1 R L I Naturpark Spessart, Grenze der ErschlieBungszone

S 36 Sicherheitsabstand mind. 35 m zwischen Wald und Bebauung. Bei Unterschreitung des
s o o s 1 Mindestabstandes ist der Hafiungsausschiul zu vereinbaren.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Ausflihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen. Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig. w

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Eingeschrankies Dorfgebiet - MD g - tags 60 dB, nachts 50/45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Indusirie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

‘ Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
BOSCHUNGEN Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Béschungen gehdren zu den privaten
Grundstiicken.
|
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.
OBERFLACHENWASSER
Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bei Starkniederschlagen ist
besonders zu achten.
ZISTERNEN Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

EMISSIONEN Die im Plangebiet vorgesehenen Wohnhauser sind Emissionen (Hithnerhaltung.
Rinderhaltung und Schlosserei) ausgeseizi. Eine privatrechtliche Regelung ist
Voraussetzung fur die Genehmigung.

SOLARENERGIE Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen,

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.




