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BEGRUNDUNG
A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Es besteht ein Bedarf an Bauplatzen, die glinstig zum Ortskern mit den 6ffentlichen Ein-
richtungen wie Rathaus und Sozialeinrichtungen im ,Sackhaus® sowie Banken und Ein-
kaufsmdglichkeiten liegen.

Andererseits wird die Nahe zur Schule, Kinderkrippe und Kindergarten gesucht.

Ideal sind Grundstiicke, die alle genannten Einrichtungen in fulRlaufiger Entfernung bie-
ten.

Der Markt konnte Grundstlicke mit diesen Voraussetzungen erwerben, die fir junge
Familien und altere Blrger gut geeignet sind. Das Pflegeheim und die Sport- und Frei-
zeitanlagen befinden sich im dstlichen Anschluss.

Die kleine Bauflache ist keine Konkurrenz fir den Verkauf erschlossener privater
Grundstticke, sondern ein Anreiz zur baulichen Entwicklung nahe des Ortskerns.

Voraussetzung fir die Verwirklichung der Planung ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Landschaftsplan von der dargestellten Grunflache in Allgemeines
Wohngebiet und die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Anderung 4 mit den weiteren Anderun-
gen.

2. Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 03.04.2012 zur Anderung 9 des Fla-
chennutzungsplanes mit Landschaftsplan ,An der Hohle.

C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHES

1. Lage
Ostlich der Ortsmitte — Entfernung zum Rathaus etwa 200 m,
angrenzend an das Pflegeheim BeneVit, Haus Lindenhof und an die Schmerhohle.
Entfernung zur Grund- und Hauptschule etwa 250 m und zum Kindergarten an der
Holzgasse etwa 300 m.

2. Abgrenzung
Nordosten - das Tal des Hdllenbaches,
Siidosten - das Pflegeheim,
Siudwesten - einbezogen die Schmerhohle,
Nordwesten - bebaute Grundstlicke ,An der Hohle*.

3. Beschaffenheit
Von der Béschungskrone der Schmerhohle nach Nordosten bis zum Bdschungsful
am Ubergang zum Héllental fallendes Hanggelande.
Eine Boschung im Sudosten begrenzt entlang der Verkehrsflache im Ricken des
Pflegeheimes die Bauflache.
Gehdlzbestande befinden sich am Ubergang zur Schmerhohle, auf Teilflachen der
Bdschung zum Hoéllental und auf der Boschung zur Verkehrsflache am Pflegeheim.
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ART UND UMFANG DER ANDERUNG

Anderung der Nutzung von Grunflache in Allgemeines Wohngebiet
FlachengroéfRe der Anderung 0,48 ha.

ZIELE DER PLANUNG

- Schaffung einer kleinen Bauflache, die nahe der 6ffentlichen Einrichtungen fir alle
Altersklassen liegt

- Vermeidung von Eingriffen in den Geholzbestand des Landschaftsbestandteils
»~>chmerhohle”

- Eingriinung der Béschungen besonders am Ubergang zum Héllental
- Sparsame Erschlieung
- Einfigung der Bebauung in das Hanggelande

- Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

- Beachtung des Ergebnisses der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP-
bei Vollzug des Bebauungsplanes.

VER- UND ENTSORGUNG

Grundlage fir die Entwasserung ist die Genehmigungsplanung des Ingenieurbiros
FKS — Beratende Ingenieure, die im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren erstellt
wurde.

Die Wasserversorgung wird gesichert Uber eine Stichleitung in der Feuerwehrzufahrt
und weiter in der neuen Stichstral3e.

IMMISSIONSSCHUTZ

Emittierende Anlagen

Nordéstlich des Plangebietes, angrenzend an das Seniorenpflegeheim, befindet sich
eine Flache fur den Gemeinbedarf.

Die Flache nahe der Hafner-Ohnhaus-Strale wird 2 x jahrlich fur den Markusmarkt und
den Michaelimarkt sowie 1 x fiir ein weiteres Fest genutzt.
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H. UMWELTBERICHT

1.

11

1.2

2.1

2.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Anderung des Flachennut-
zungsplanes

In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Griinflache*
dargestellt. Grund fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir eine Wohnbebauung. Dafiir muss die derzeit dort vor-
gesehene Nutzung in ein ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO geandert
werden.

Berucksichtigung umweltrelevanter Ziele aus vorliegenden Fachplanungen

Der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Schmerhohle® liegt entlang der Strale ,An
der Hohle* am sidwestlichen Rand des Planbereiches.

Auswirkungsprognose
Bestandsaufnahme

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine ehemalige Streuobstwiese. Die Béschung
zum Hédllenbach ist teilweise stark verbuscht und es befinden sich dort altere Laub-
baume.

Auf der steilen Béschung zu der Schmerhohle dominieren grof3e und alte Robinien.
Entlang der Feuerwehrzufahrt zu dem Pflegeheim wird das Grundstick von
groftenteils jungen Robinien auf der Béschung gesaumt.

Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognhose lber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird von dem Planungsvorhaben und dem daraus resultie-
renden Zufahrtsverkehr nur gering bertihrt, da es sich um ein sehr kleines Bauge-
biet handelt.

Schutzglter Arten und Lebensraume

Das geplante Baugebiet schliet an vorhandene Bauflache an, so dass sich die
nachgewiesenen und potentiell zu erwartenden Tierarten an den Eingriff anpassen.
In der Umgebung bietet sich ausreichend Ersatzlebensraum.

Schutzglter Boden und Wasser
Durch die ErschlieBung und die Bebauung wird Boden versiegelt und der Versicke-
rung entzogen.

Schutzgiter Klima und Luft
Keine negativen Auswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild ist betroffen, da in den Bewuchs auf der Boschung
zum Hollenbach eingegriffen wird.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist von dem Planungsvorhaben nicht betrof-
fen.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
Die weitere Entwicklung ohne die Durchfuhrung der Planung wirde am heutigen
Umweltzustand voraussichtlich wenig andern, da keine nennenswerten Nutzungs-

anderungen zu erwarten sind.

3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteili-
gen Auswirkungen

Im Flachennutzungsplan werden keine Vermeidungsmalnahmen und Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden der Ausgleichsbedarf
ermittelt und die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt.

4. Alternative Planungsmaoglichkeiten
Das geplante Baugebiet schlie3t an die vorhandene Bebauung an.
Standortalternativen werden nicht betrachtet.

5. MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring
Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan grundsatzlich nicht auf
Vollzug angelegt ist, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht mdglich.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist ein Monitoring sinnvoll.

6. Zusammenfassung
Die umweltrelevanten Auswirkungen der vorliegenden Planung betreffen vor allem
die Schutzgiter Boden und Wasser, Arten und Lebensrdume sowie das Land-

schaftsbild.

Minderungen der Eingriffsschwere erfolgen durch Festsetzungen im Bebauungs-
und Grinordnungsplan und durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
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VERFAHREN

03.04.2012

Der Marktgemeinderat beschliet die Anderung 9 des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist der Begrin-
dung als Anlage 1 beigefugt.

07.08.2012

Der Marktgemeinderat billigt den Planentwurf in der Fassung vom 31.07.2012 und be-
auftragt die Verwaltung, das weitere Verfahren durchzufihren.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 2 der
Begrindung.

17.09.2012 bis 16.10.2012

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB.

V. 20.11.2012
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und fasst Beschlisse.
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind durchzufihren.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 3 der
Begriindung.

V. 18.04.2013 bis 21.05.2013
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange.

VI. 05.06.2013
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie
der Beteiligung der Behdérden und fasst den Feststellungsbeschluss.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Markgemeinderates ist Anlage 4 der
Begriindung.

Ausgearbeitet: Anerkannt.

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéaffner, Architekt
Wilhelmstralze 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 31.07.2012 Schdllkrippen,
erganzt, 20.08.2012
erganzt, 12.03.2013
erganzt, 12.06.2013
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Anlage 1
Markt Schollkrippen

AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 03.04.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war o6ffentlich .

TOP: 7
Flichennutzungsplan 9. Anderung "An der Hohle" - Anderungssbeschluss

Sachverhalt:

Der Markt Schéllkrippen plant die Neuausweisung eines Neubaugebiets im Bereich der Grundstiicke Fl.-
Nr. 1408 und 1411, unterhalb des Altenpflegeheims ,Lindenhof". Der aktuelle rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan des Marktes Schoéllkrippen stellt fiir die beiden relevanten Grundstiicke eine
Griinfliche dar. Somit ist die Aufstellung eines Bebauungsplans ohne vorherige oder parallele Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht moglich, da die planungsrechtliche Grundlage momentan nicht gegeben
ist.

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplanes wird die Griinfldche durch eine Flache fiir ein

allgemeines Wohngebiet (WA) ersetzt. Diese Darstellung ist dann Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,An der Hohle".

Beschluss:
1. Der Flachennutzungsplan wird in den Bereichen der Fl.-Nrn. 1408 und 1411 geéndert. Anstelle der
Grunflache wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

3. Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt einen Planungsentwurf zur Billigung vorzulegen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0




Anlage 2
Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 07.08.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war dffentlich .

TOP: 5

Flichennutzungsplan 9. Anderung "An der Hohle" - Billigung des Planentwurfs

Auch zu diesem Punkt stellt der Biirgermeister den Planentwurf i. d. F. vom 31.07.12 zur 9.
Flachennutzungsplandnderung, ausgearbeitet durch das Bauatelier Schaffner, vor.

Da keine Einwénde von Seiten des Gemeinderats folgen wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:
1. Der Planentwurf i. d. F. vom 31.07.2012 wird gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren,

Abstimmung:
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:

Schéllkrippen, den 20.08.12




Anlage 3

Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 20.11.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war dffentlich .

TOP: 4

Flachennutzungsplan Knderu'pg 9 "An der Hohle" - Behandlung der Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Zeit vom 17.09.2012 - 16.10.2012 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beh6rden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
statt. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen werden wie folgt beurteilt:

A.  Behdrden und sonstige Tidger dffentlicher Belange
Die Reihenfolge entspricht dem Verteiler.

1. landratsamt - Bauaufsichtsbehérde/Kreisbaumeisterin,
Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin,  01.10.12
Der Markt Schéllkrippen verfolgt mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes die innerdrtiiche
Nachverdichtung und trégt somit dem Ziel des Baugesetzbuches Rechnung, mit Grund und Baden
sparsam umzugehen.

Aus  stadtebaulicher Sicht wird die 9. Anderung mitgetragen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden noch einige Hinweise und Anregungen vorgetragen, die zu
beachten sind.

Beurteilung: Kenntnisnahme.

2. Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde, fachtechn. Stellungnahme, 06.10.12
Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes besteht mit der Flachennutzungsplanénderung 9
Einverstandnis, wenn die siidwestliche Steilbdschung der Hohle mit ihrem Baum- und
Strauchbewuchs als geschiitzter Landschaftsbestandteil erkenntlich dargestellt wird.

Beurteilung: Die ,Schmerhohle® wird im Geltungsbereich der Anderung farbig als Griinfliche
dargestellt.

3. Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehérde,
fachtechn. Stellungnahme, 05.10.12
Keine Einwénde.

4. Landratsamt — Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 23.10.12
Keine Anmerkungen.
Hinweis auf die Sicherstellung einer ordnungsgeméBen Abwasserbeseitigung.

Beurteilung: Nachweis der sicheren Abwasserbeseitigung im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens.

5. Landratsamt — Regionaler Planungsverband, 01.10.12
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Anlage 3

Keine Anregungen oder Einwendungen.

Seite 2 von 2
6. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 12.10.12
Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Hinweis auf die Stellungnahmen zum Bebauungsplan
vom 11.10.12,

7. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehérde,27.07.12
Keine Einwendungen.

Beschluss:
1. Den Beurteilungen des Bauateliers Schaffner wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt

=)

Fiir die Richtigkeit:
Sché




Anlage 4
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 05.06.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war dffentlich .

TOP: 5.1

Flichennutzungsplan Anderung 9 "An der Hohle" - Behandlung der Stellungnahmen aus der
dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB; ggf. Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:
Wahrend dem Zeitraum vom 18.04.2013 bis 21.05.2013 wurde die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen zur 9. Flachennutzungsplanédnderung werden
zusammengefasst wie folgt beurteilt:

A. Behorden und sonstige Trager déffentlicher Belange
Beteiligt wurden:

Landratsamt — Bauabteilung/Kreisbaumeisterin
Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde
Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt — Referat Wasser- und Bodenschutz
Landratsamt — Regionaler Planungsverband
Wasserwirtschaftsamt

Reg. v. Ufr., Héhere Landesplanungsbehérde

S A B LR e

1. Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsichtsbehdrde/Kreisbaumeisterin, 16.05.13

Aus stédtebaulicher Sicht werden keine weiteren Anregungen und Hinweise zu der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 12.03.2013 vorgetragen.

2. Landratsamt Aschaffenburg, Untere Naturschutzbehirde, 13.05.13
Aus naturschutzrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis.

3. Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehérde, 18.04.13
Keine Einwande aus der Sicht des Immissionsschutzes.

4. Landratsamt Aschaffenburg, Ref. Wasser- und Bodenschutz, 27.05.13
Die Anmerkungen aus dem Schreiben vom 23.10.2012 wurden bericksichtigt.
Hinweis auf die Sicherstellung einer ordnungsgemaBien Abwasserbeseitigung (hausliches Abwasser
und Niederschlagswasser), die im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren abgehandelt wurde,
Beurteilung: Der Nachweis der ordnungsgeméaBen Abwasserbeseitigung wurde in der

Genehmigungsplanung zu der ErschlieBung des Neubaugebietes ,An der Hohle" vom Ingenieurbiiro
Fernkorn und Klug im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gefiihrt.



Anlage 4
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5. Landratsamt Aschaffenburg, Regionaler Planungsverband, 14.05.13
Keine Einwendungen.
6. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 17.05.13

Die Anregungen aus der Stellungnahme vom 12.10.2012 wurden weitgehend beriicksichtigt. Keine
weiteren Hinweise.
Hinweis auf die Stellungnahmen vom 11.10.2012 und 17.05.2013 zum Bebauungsplan ,An der
Hohle".

7. Regierung von Ufr., Hohere Landesplanungsbehdrde, 09.04.12

Keine Einwendungen.

Die Stellungnahmen liegen dem Schreiben bei.

B. Offentliche Auslegung

Von der Offentlichkeit wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
Beschluss:
1. Den Beurteilungen des Bauateliers Schaffner wird zugestimmit.

2. Der Planentwurf zum Flichennutzungsplan — Anderung 9 ,,An der Hohle" in der Fassung vom
12.03.2013 mit dazugehériger Begriindung wird festgestellt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einwender gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu unterrichten und
anschlieBend den festgestellten Flachennutzungsplanentwurf nebst Begriindung gemaB § 6 Abs. 1 BauGB
dem Landratsamt Aschaffenburg zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
Fiir die Richtigkeit:

Schollkrippen,-den-12.06.13






