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BEGRUNDUNG
A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER 2. ANDERUNG

Der Ortsbebauungsplan ,Hofstadten® in der Fassung vom 18.05.1972 wurde 1980 ge-
andert. Die Anderung wurde am 09.04.1981 im Mitteilungsblatt bekannt gemacht und ist
damit rechtskraftig.

Das Plangebiet ist erschlossen und Uberwiegend bebaut.

Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr neue-
ren Entwicklungen. Die Ausnahmen und Befreiungen von den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nehmen bei den Bauvorhaben zu. Die Aktualisierung des Ortsbe -
bauungsplanes gibt den Biirgern groRere Entwicklungsmoglichkeiten und Gestaltungs-
spielraume fir MaRnahmen im Bestand und flir Neubauten.

Zur Nachverdichtung werden die Baugrenzen der sehr gro3en Grundstlicke erweitert und
auf sehr breiten Grundstlicken die Bebauung mit Doppelhausern ermdéglicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist daher notwendig, sie wird nach § 13 a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ vorgenommen.

Der Bebauungsplan wird digitalisiert.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtsverbindliche Ortsbebauungsplan ,Hofstadten* mit der 1. Anderung vom
09.04.1981

2. Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 19.02.2013 zur 2. Anderung des Orts-
bebauungsplanes Hofstadten mit allen Teilbereichen und dem Spielplatz.

C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

1. Lage
Sudwestlich der Staatsstralie 2306 zwischen Schéllkrippen OT Schneppenbach und
der Gemeinde Geiselbach und die Teilflache ,Raingarten sowie der Spielplatz
nordostlich davon.

2. Abgrenzung
Im Nordwesten - Teilbereich ,Ameisenacker®, begrenzt durch die Ruh-
bornstrale/Kreisstralte AB 18 (nach Doérnsteinbach)
und die Baugrundsticke am Meisenweg.

Im Siidosten- a. Teilbereich ,Auf den halben Morgen*, begrenzt durch
die Baugrundstiicke an der Ruhbornstrae/Kreis-
stralle AB 18 und an der Flurstrale.

Der Teilbereich wird unterbrochen durch Grundstiicke
zwischen beiden Stralen auflerhalb des Geltungs-
bereiches.

b. Teilbereich ,Ober dem Glasergarten®, begrenzt durch
die Baugrundstiicke an der Bayernstralle, Am Ker-
bersgraben, Schénebergstralle und Frankenstrale.

c. Teilbereich ,Am Schneppenbacher Weg*, begrenzt
durch die Staatsstralle 2306/Spessartstralie.
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Im Nordosten - a. Teilbereich ,Raingarten®, begrenzt durch die Grund-
stlicke an der Raingartenstralie.
b. Teilbereich ,Spielplatz“ Grundstiick FI.Nr. 977 am
Weg FI.Nr. 930 parallel zum Schneppenbach.

Beschaffenheit
Hanggelande mit unterschiedlichen Neigungen und Hangrichtungen.

a. Teilbereich ,Ameisenacker*
Von Nordosten nach Sldwesten ansteigendes Geldnde von etwa 255 m bis
270 m Uber NN, ca. 8 %.

b. Teilbereich ,Auf dem halben Morgen®
Nach Stdosten fallendes Gelande um etwa 270 m bis 255 m tber NN, ca.10 %.

c. Teilbereich ,Ob er dem Glasergarten®
Nach Sidwesten steigendes Gelande von etwa 255 m bis 265 m Gber NN,
ca. 8 %.
Die ErschlieBung durch Stral’en, Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen ist
vorhanden. Das Plangebiet ist zum grofRten Teil bebaut.

d. Freiflachen durchgrint

e. 110-kV-Bahnstromleitung am Nordwestrand des Teilbereiches ,Ameisenacker*

ZIELE DER PLANUNG

a.

a.1

a.2

Aktualisierung und Fortentwicklung der Festsetzungen und Hinweise mit dem Ziel
der Nachverdichtung durch:

Die Erweiterung der Baugrenzen fiir Hauserweiterungen des Bestandes und gréRe-
re Spielrdaume bei Neubauten.

Auf grof3en und breiten unbebauten Grundstiicken wird die Moglichkeit flir Doppel-
hauser eroffnet.

Durch grofiere Spielraume der Dachneigungen sind Wohnungen im Dachraum bei
Neubauten und Anderung der Dacher im Baubestand moglich. Das hdhenversetzte
Pultdach kommt als Dachform hinzu.

Durch die Ziele der Planung werden Ausnahmen und Befreiungen reduziert und die Zahl
der ,Genehmigungsfreistellungen® nimmt zu.

Die Flachenreserven kénnen ausgeschopft werden und die vorhandenen Wohnfunktionen
im Sinne der Nachverdichtung erweitert werden.
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GROSSE UND NUTZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet 8,59 ha
Versorgungsflachen — 2 Trafostationen 0,01 ha
Offentliche Griinflache — Spielplatz 0,12 ha
Verkehrsflachen — Strallen, Wege 2,05 ha
Flache des Geltungsbereiches 10,77 ha

PRUFUNG DER ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS NACH
§ 13 a BauGB FUR BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG

Ermittlung der zuldssigen Grundflache
nach 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung

Allgemeines Wohngebiet 85.900 m?
Grundflachenzahl bis 0,4

zulassige Grundflache im Baugebiet
85.900 m*x 0,4 = 34.360 m?

Die Grofie der zulassigen Grundflache liegt zwischen 20.000 m? bis weniger als

70.000 m?, sodass fur den Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren gemaf § 13 a
BauGB Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 nur angewendet werden kann, wenn aufgrund einer Uber-
schlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen sind (Vorprifung des Einzelfalls).

Vorprufung des Einzelfalls
Merkmale des Vorhabens

Das Plangebiet mit einer Gesamtgro3e von 10,77 ha liegt sudwestlich der Staatsstral3e
2306 zwischen Schollkrippen OT Schneppenbach und der Gemeinde Geiselbach und die
Teilflache ,Raingarten sowie der Spielplatz norddstlich davon. Das Baugebiet ist er-
schlossen und bebaut.

Die Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft wird durch die
Uberarbeitung des Bebauungsplanes mit Fortentwicklung der Festsetzungen nicht be-
eintrachtigt.

Hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung und Belastigungen entstehen auch
keine negativen Auswirkungen.
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Standorte des Vorhabens
Schutzgebiete:

o Natura 2000 — Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete,

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG,

Nationalparke nach § 24 BNatSchG,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete nach §§ 25 und 26 BNatSchG,

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG,

geschitzte Landschaftsbestandteile, einschliefdlich Alleen, nach § 29 BNatSchG,

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG,

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG,

Heilquellengebiete nach § 53 WHG,

Risikogebiete nach § 73 WHG,

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG,

e in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Der Saulenbildstock, FI.Nr. 485 — eingetragenes Denkmal, wird durch die Planung nicht
berlhrt.

Der Planungsbereich liegt in keinem der vorgenannten Schutzgebiete.
Schutzgiter:
Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter

Menschen, Tiere und Pflanzen,

Boden und Wasser,

Klima und Luft,

Landschaftsbild

Kulturglter und sonstige Sachglter sowie

die Wechselwirkung zwischen den Schutzgttern

ausgeldst.

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls

Aus der Prifung geht hervor, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung aufgestellt werden.
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G. BEBAUUNG
a. Vorhandene Bebauung

65 Einzelhauser je nach Hangneigung

U+ 1 =1+ S = Erdgeschoss und Sockelgeschoss,

Il = 2 Vollgeschosse

1 Doppelhaus
Il = 2 Vollgeschosse

Bebauung Bauplatze
bebaut unbebaut
Ameisenacker 30 EH |2 DH(halten) (10 EH - DH(halften)
Auf dem halben Morgen 12 - 5 2
Ober dem Glasergarten 14 1 4 1
Am Schneppenbacher Weg 1 - 1 -
Raingarten 8 - - -
65EH |3 DH 20 EH 3 DH(halften)

b. Geplante Bebauung — unbebaute erschlossene Grundstiicke

20 Einzelhauser
3 Doppelhaushélften

H. ERSCHLIESSUNG

Die Stralten, Wege, die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

I.  GRUNORDNUNG - Festsetzungen und Pflanzbeispiele

- Freiflachengestaltung

- Stellflachen und Zufahrten

- Einfriedungen

- Bepflanzung am Ubergang zur Landschaft
- Pflanzbeispiele

- Baumbepflanzung in der Nahe von Telekommunikations- und Versorgungs-

leitungen

J. IMMISSIONSSCHUTZ

Emittierende Anlagen im Plangebiet

1. Die KreisstralRe AB 18 im Verlauf der Ruhbornstralie

2. Die Staatsstralte 2306 im Verlauf der Spessartstralle
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Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 betragt fur
Allgemeines Wohngebiet 55 dB tags, 45/40 dB nachts.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, der hohere fur Verkehrslarm.

Berechnung des Beurteilungspegels nach DIN 18005

1. Kreisstralte AB 18

Spalte 1 I
Zeile VERKEHRSWEG Kreisstral’e AB 18
tags ‘ nachts
1 Zahlstelle 5821-9702
2 DTV 2010 Kfz/24h 1.762
3 LKW-Anteil(SV) Kfz/24h 60
4 LKW-Anteil(SV) p % 3,4
5 DTV 2010 Kfz/h 106 14
6 M 2028 = DTV 2010x1,13 Kfz/h 120 16
7 L m2s dB 59,16 50,41
8 AL gig =<5% dB 0
9 AL stro Asphaltbeton dB -0,5
10 AL 50 km dB -5,09
11 AL dB 0
12 Lw dB| 5407 | 4532
erste Bauzeile nordlich der Kreisstralie
13 Als 13 m dB + 3,52
dB| 5750 | 4884

erste Bauzeile stdlich der Kreisstralte

14 Als 15 m dB +2,80
dB| 5687 | 4812
Nachtwert 45 dB
15 Als 27 m dB -0,31
dB| 5376 | 4501

Der Nachtwert wird erst ab 27 m Abstand von Mitte der KreisstralRe erreicht.
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2. Staatsstrale 2306

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG Staatsstrafle 2306
tags ‘ nachts
1 Zahlstelle 5821-9403
2 DTV 2010 Kfz/24h 2.125
3 LKW-Anteil(SV) Kfz/24h 103
4 LKW-Anteil(SV) p % 4,8
5 DTV 2010 Kfz/h 128 17
6 M 2028 = DTV 2010x1,13 Kfz/h 145 19
7 L m2s dB 60,36 51,53
8 AL gg =<5% dB 0
9 AL stro Asphaltbeton dB -0,5
10 AL, 50 km dB -4,90
11 AL g dB 0
12 Lw dB| 5496 | 4613
Bauzeile sudwestlich der Staatsstralle
13 Als 9m dB +5,30
dB| 6026 | 5143
Nachtwert 45 dB
14 AlLs 31m dB -1,08
dB| 5388 | 4505

Der Nachtwert wird erst ab 31 m Abstand von Mitte der StaatsstraflRe erreicht.

Die Berechnungen des Beurteilungspegels ergeben Uberschreitungen des schalltech-
nischen Orientierungswertes in der Nahe der Kreis- und der Staatsstralle.

Forderungen hinsichtlich SchutzmalRnahmen (sowohl aktiver als auch passiver Larm-
schutz) kénnen gegenulber den Strallenbaulasttragern der Kreis- und der Staatsstralie

weder derzeit noch in Zukunft geltend gemacht werden.

Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen der vorhandenen Bebauung, die naher

als 27 m zur KreisstralRe AB 18 oder naher als 31 m zur Staatsstral’e 2306 liegen, sind

die Ruheraume zur schallabgewandten Seite anzuordnen.
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K. WESENTLICHE ANDERUNGEN — Gegenlberstellung der neuen Festsetzungen mit den bisherigen Festsetzungen

Neue Festsetzungen Bisherige Festsetzungen

WA — Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Ausnahmsweise kdnnen nicht stérende Handwerks- und Gewerbebe-
triebe zugelassen werden, wenn sie der Eigenart des Baugebietes
nicht widersprechen.

Grundfldchenzahl bis 0,4 GRZ Keine Festsetzung

Geschossflachenzahl bis 0,8 GFZ Keine Festsetzung

Grundfldchenzahl bis 0,4 GRZ Keine Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse U+ 1 Erdgeschoss und ausgebautes Kellergeschoss — Hangtyp —

I+S = 1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockel- Dachneigung 30° - 38° Traufh6he max. 6,0 m Uber
geschoss als Hochstgrenze. Satteldach oder hohenverstellbares Pultdach, naturliches Terrain, sonst wie E + 1.
Dachneigung 30° - 46°. E+1 Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss, Satteldach,
Wandhoéhen, Talseite bis 7,0 m tber Stral’e bzw. GUber Gelande, Bergseite Dachneigung 30° - 38°, Traufh6he max. 6,30 m talseitig Gber
bis 4,0 Uber Gelande bzw. Uber Strale. natlrlichem Terrain. Keine Dachaufbauten, kein

I+S+D = 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockel- Wohnraumausbau im Dach.

geschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss
als Héchstgrenze. Satteldach oder héhenverstellbares Pultdach,
Dachneigung 30° - 46°.
Wandhoéhen, Talseite bis 7,0 m Gber Stral3e bzw. Uber Gelande,
Bergseite bis 4,0 m Uber Gelande bzw. tUber Stral3e.
II= 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Satteldach oder hdhenversetztes
Pultdach,
Dachneigung 30° - 46°. Wandhdhe bis 7,0 m Uber Stralle bzw. Gelande.
II+D = 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss
als Hochstgrenze, Satteldach oder hdhenversetztes Pultdach,
Dachneigung 30° - 46°. Wandhohe bis 7,0 m Gber Stralte bzw. Gelande.

Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO Mindestgrenzabstand 4,0 m, Mindestgebaudeabstand 10,0 m.
Ausnahme bei Erhéhung der Dachneigung: Keine Ausnahme, der Spielraum der Dachneigungen war eng be-
Die durch den Baubestand gegebenen Abstandsflachen kénnen beibehalten wer- | grenzt.

den, wenn mindestens 3,0 m vorhanden sind.
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Dachgauben - Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, bei Schleppgauben Dachneigung
des Wohnhauses mind. 45°.

2.  Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von
Gauben und einem Zwerchgiebel insg. héchstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m

4. Gaubenbéander und Blindgauben sind unzulassig.

Keine Dachaufbauten (geringe Dachneigungen festgesetzt)

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Die Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen

2. Die Breite des Quer-Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des
Hauptgebaudes betragen.

3. die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

Keine Festsetzung

Krippelwalm bis 1/3 Giebelhdhe

Keine Festsetzung

Gelandeveranderungen

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffullungen, Abgrabun-
gen und Stitzmauern sowie zur Terrassierung des Gelandes bis 1,20 m
Hoéhe zulassig. Dariber hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit
dem Bauantrag besonders zu begriinden. Béschungen sind 1:1,5 oder fla-
cher anzulegen

Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten, steile B&schun-
gen von mehr als 1:3 Neigung, Abgrabungen und Aufschiittun-
gen sowie Stutzmauern Gber 60 cm Hohe sind unzulassig.

Bauweise
Offene Bauweise, Einzel- oder Doppelhauser

Offene Bauweise

Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu
gestalten

Keine Festsetzung

Baugrenzen

vordere, seitliche und rlickwartige Baugrenzen

Firstrichtung Satteldach Wohnhaus

Firstrichtung im Plan, keine Festsetzung

Grenzanbau zwingend (Doppelhauser) Planzeichen

Keine Festsetzung
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Verkehrsflache, Geh- und FuBwege, Verkehrsgriin, Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Sichtflachen an der Einmindung in die Kreisstralke AB 18, innerhalb der
Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel. Zaune und sonstige dauernde oder
voribergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m Uber Stralenniveau nicht
Uberschreiten

Hinweis: die schraffierten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten bzw. freizumachen. Das gleiche gilt flr Stapel, Lagerun-
gen und Aufpflanzungen, sofern eine Héhe von 80 cm Uber Stral3en-
oberkante uUberschritten wird. Béschungen sind abzugraben.

Grunflachen Spielplatz
Offentliche und private Griinflachen, Spielplatz
Versorgungsanlagen Umformerstation

Versorgungsflache mit Trafostation

110-kV-Bahnstromfreileitung mit Schutzstreifen beiderseits 18 m

Keine Festsetzung

Mittelspannungskabelleitung 20-kV-Bayernwerk AG mit beiderseits 1,0 m Schutzzo-
nenbereich

Keine Festsetzung

Sonstige Planzeichen

Garagen und Stellplatze

1. Je Wohneinheit mind. 2 Garagen/Carports oder 2 Stellplatze,
bis 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz

2. Nutzung der Vorgartenzone bis 60 %

3. GroRe der Stellplatze 2,5 x 5,0 m

Keine Festsetzung
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Garagen und Carports (offene Garagen) Garagen — Dachneigung 0° - 7°, Traufhdhe max. 2,75 m Uber natirli-
1. Garagen und Carports sind innerhalb der Wohngebietsflachen zulassig. chem Terrain oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m. Gelandehdhe.
3. Ander Grundstlcksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Kellergaragen sind unzulassig.

Dachform und Dachneigung. Wellblechgaragen o. &. sind untersagt.
4. Dachform, dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°. Stauraum 5,00 m.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie: Garagen mind. 5,0 m,
Carports mind. 3,0 m.

6. Ausnahmegenehmigung: fur die talseitigen Bauzeilen Wandhdhe bis 5,0 m
je nach Gelande.

Nebenanlagen: Nebenanlagen:

Nach § 14 der BauNVO Absatz 1 Satz 1: Im WA: Untergeordnete Nebenanlagen sind unzulassig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Wohn- Sie kdnnen ausnahmsweise innerhalb der aus-
gebietsflachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gewiesenen Bauflachen zugelassen werden,
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart wenn sie dem Nutzungszweck der im WA gele-
nicht widersprechen. genen Grundstucke selbst dienen und ihrer

Eigenart nicht widersprechen.
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Keine Festsetzungen der Grundstiicksgréfien

GrundsticksgréRen mind. 500 m?

Breite in m (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe)

Breite der StralRen, Gehsteig- und Vorgartenflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Keine Festsetzung und Darstellung

Mobilfunkanlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO nicht als Ausnahme
zugelassen, um das Ortsbild des Baugebietes zu erhalten.

1974 noch keine Festsetzung

Dacheindeckung in gedecktem Farbton, glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden nicht zugelassen.

Keine Festsetzung

Festsetzungen Grinordnung

Freiflachengestaltung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Plan zum Bauantrag

Keine Festsetzung

Stellflachen und Zufahrten

Die Breite der Stellflachen einschlielRlich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3en-
ldnge des Baugrundstlicks nicht Uberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, Ra-
senfugensteinen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Keine Festsetzung

Einfriedungen
Einfriedungshéhe an der StralRe bis 1,0 m, davon sind Sockelmauern bis 0,40 m
zulassig. Einfriedungshoéhe seitlich und riickwartig max. 1,3 m

Keine Festsetzung

Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten ist (Spielplatz).

Die Baugrundstiicke sind durch Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen ge-
genuber der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlief3lich standortge-
rechte heimische Geholze zu verwenden.

Zu pflanzende und zu erhaltende Baume

Baumpflanzungen in der Nahe von Telekommunikationsleitungen und Versorgungs-
leitungen, Abstand mindestens 2,50 m

Keine Festsetzung

Pflanzbeispiele fir grofle Baume, kleinere Baume, Straucher, Kletterpflanzen, Na-
delgehdlze bis 20 %.

BP-8617-BG.doc
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Neue Hinweise

Bisherige Hinweise

Vorgeschlagene Wohngebaude und Garagengebaude

kein Hinweis

Baunutzungsverordnung — mafigebend neueste Fassung

kein Hinweis

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane ,Am Kerbersgraben® 2006 Kein Hinweis
Schalltechnischer Orientierungswert fir WA-Gebiet Kein Hinweis
Immissionen, Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte in der | Kein Hinweis

Nahe der Kreisstraltie AB 18 und der Staatsstrafte 2306

Schallschutz an der Kreisstrafte AB 18 und der Staatsstrale 2306

Kein Hinweis

StaatsstralRe 2306, Auflagen und Bedingungen

Kein Hinweis

Bdschungsneigungen

Kein Hinweis

Bodenfunde — Denkmalschutz Kein Hinweis
Rodungszeitraum Kein Hinweis
Schichten- und Hangdruckwasser Kein Hinweis
Oberflachenwasser Kein Hinweis
Entwasserung Kein Hinweis
Dachflachen-Versickerung nicht mit Eindeckungen von unbeschichtetem Kupfer, | Kein Hinweis

Zink oder Blei

Kein Hinweis und keine Darstellung von Hauptversorgungsanlagen in Verkehrsfla-
chen

Hinweis und Darstellung von Hauptversorgungsanlagen:

Kanal mit Anschlissen, Wasserversorgung

BP-8617-BG.doc
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Nachrichtliche Ubernahme

Kreisstralte AB 18, Ortsdurchfahrtsgrenze

Naturpark Spessart

BP-8617-BG.doc
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VERFAHREN

19.02.2013

Der Marktgemeinderat beschlie3t die 2. Anderung des rechtskraftigen Ortsbebauungs-
planes ,Hofstadten”

Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss bekannt zu machen.

Der Auszug aus der Niederschrift Uber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 1
der Begrindung

30.07.2013

Der Marktgemeinderat billigt den Planentwurf in der Fassung vom 09.07.2013 und be-
auftragt die Verwaltung, die weiteren Verfahrensschritte durchzuftihren.

Der Auszug aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 4
der Begriindung.

17.10.2013 bis 18.11.2013
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

V. 17.12.2013
Der Marktgemeinderat pruft und berat Uber die Stellungnahmen der 6ffentlichen Aus-
legung sowie der Beteiligung der Behérden und beschlief3t den Ortsbebauungsplan
,Hofstadten®, 2. Anderung in der Fassung vom 09.12.2013 als Satzung.
Der Auszug aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 5
der Begrindung.

Ausgearbeitet: Anerkannt:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
Wilhelmstralte 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101 Fax: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 09.07.2013 Schollkrippen,
erganzt, 07.08.2013
erganzt, 09.12.2013
erganzt, 23.12.2013

BP-8617-BG.doc



Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 19.02.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war éffentlich .

TOP: 4

Ortsbebauungsplan "Hofstidten - 2. Anderung” - Anderungsbeschluss und Billigung
Honorarvereinbarung

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 26.04.2011 hat der Marktgemeinderat Schdllkrippen der Aktualisierung der
Bebauungsplane ,Graufeld-Schlosswiesen™ und ,Seitzenberg-Bingarten" im Hinblick auf die
Geschossflachenzahlen und sonstigen Festsetzungen zugestimmt. Bereits zum damaligen Zeitpunkt
wurde auch {iber die Aktualisierung des Ortsbebauungsplans ,Hofstadten" nachgedacht. Hauptgrund fiir
die Anderung/Aktualisierung des Ortsbebauungsplans ,Hofstidten® sind die durchweg iiberholten
Festsetzungen bzgl. der Bebaubarkeit der Grundstiicke. Der Ortsbebauungsplan ,Hofstadten™ wurde
erstmals am 10.01.1966 ausgearbeitet und zuletzt am 09.04.1981 geéndert.

Da die Anderungen der beiden oben genannten Bebauungsplédne abgeschlossen sind, wurde nun von der
Verwaltung ein Honorarangebot zur Anderung/Uberarbeitung des Ortsbebauungsplans ,Hofstadten" fiir
die Teilbereiche ,RuhbornstraBe, Auf dem halben Morgen, Raingérten, Ober dem Glasergarten, Am
Schneppenbacher Weg" vom Bauatelier Schaffner angefordert.

Das eingereichte Honorarangebot schlieBt inkl. 6 % Nebenkosten mit 5.287,28 € zzgl. Mwst. Auf Grund
der deutlich groBeren Geltungsbereichsflache liegt die Angebotssumme damit ca. 1.500,00 € iiber der
Summe zur Anderung des Bebauungsplans ,Graufeld-Schlosswiesen™.

Mit der Anderung des Ortsbebauungsplans ,Hofstidten" sollen, vergleichbar mit den zuletzt
durchgefiihrien Bebauungsplananderungen, die in diesem Fall durchweg iiberholten Festsetzungen zur
Anzahl der Geschosse mit Wandhohenangaben, Dachform, Dachaufbauten, Nebenanlagen, Gargen- und
Carports, etc. liberarbeitet werden. Dariiber hinaus sollen die Baugrenzen der meist ca. 1.000,00 m2
groBen, bebauten und unbebauten Grundstiicke entsprechend erweitert und auch eine
Doppelhausbebauung zugelassen werden. Hinsichtlich der Geschossflachenzahl soll, vergleichbar zu den
beiden letzten Bebauungsplandnderungen, eine Anpassung von 0,7 auf 0,8 erfolgen.

Der Entwurf hierzu kann, nach erfolgter Billigung des Honorangebots, durch das Bauatelier Schaffner
ausgearbeitet und dem Marktgemeinderat entsprechend vorgelegt werden.

Beschluss:

1. Der rechtskraftige Ortsbebauungsplan ,Hofstadten® i. d. F. vom 18.05.1972, zuletzt geandert am
09.04.1981 wird, auf Grund einer grundlegenden Aktualisierung der Festsetzungen und
Geschossflichenzahl geéindert. Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich, sprich
die Teilbereiche ,Ruhbornstrale, Ameisenacker, Auf dem halben Morgen, Raingérten, Ober dem
Glasergarten, Am Schneppenbacher Weg", basierend auf der 1. Anderung. Die vereinfachte Anderung
des Ortsbebauungsplans enthéalt die Bezeichnung ,Hofstadten — 2, Anderung®.

2. Das Honorarangebot des Bauateliers Schéffner iiber 5.287,28 € (zzgl. Mwst) wird gebilligt.
3. Das Bauatelier Schéffner wird beauftragt einen Planentwurf zur Billigung vorzulegen.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

Anlage 1
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5. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 1

Gemeinderatsmitglied Siegbert Glaser nimmt wegen personlicher Beteiligung an der Abstimmung nicht
teil.

Die Thematik der Bauliicken und groBen Bauplétze z. B. in der RuhbornstraBe soll in diesem
Zusammenhang auch in der Biirgerversammlung angesprochen werden.

Fiir die Richtigkeit:

Dedio

Anlage 1
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 30.07.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war dffentlich .

TOP: 3
Ortsbebauungsplan "Hofstidten - 2. Vereinfachte Anderung" - Billigung des Planentwurfs

Sachverhalt:

In der Sitzung am 19.02.13 wurde seitens des Marktgemeinderates der Beschluss zur 2. Vereinfachten
Anderung des Ortsbebauungsplans ,Hofstidten" mit Planungsauftrag fiir das Bauatelier Schaffner
gefasst. Von Seiten des Bauateliers wurde nun ein Planentwurf vorgelegt, in dem die im Vorfeld
besprochenen Anderungspunkte entsprechend beriicksichtigt sind.

So sieht der Plan eine Anpassung/Erweiterung der Baugrenzen, die Anhebung der Dachneigungen, eine
Zulassung von Dachaufbauten und auch sonstige Anderungen, vergleichbar mit denen die zuletzt im
Baugebiet ,Seitzenberg-Bingérten" umgesetzt wurden, vor.

Dariiber hinaus wurde in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro vereinbart, dass die
Geschossfldachenzahl auf 0,8 angehoben und die Anzahl der Geschosse in bestimmten Gebieten auf max.
II + D festgesetzt. Die Wandhohe betragt dabei max. 7,0 m. Zwar wurden bei einzelnen Gebauden in der
RuhbornstraBe bereits héhere Sockel nachgewiesen, jedoch war man sich hier einig, dass diese in der
Hohe nicht mehr erweiterungsfahig sein sollen. Bei den Gelandeverdanderungen und Stiitzmauern wurde
eine einheitliche Hohe von max. 1,20 m festgesetzt.

Bezliglich der bevorstehenden Auslegung wird seitens des Gemeinderats angeregt, dass die wichtigsten
Aktualisierungen und Anderungen auch im gemeindlichen Teil des Amtsblattes veroffentlicht werden
sollen.

TR

Beschluss:
1. Der Planentwurf i. d. F. vom 09.07.2013 wird hiermit gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren.
3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art, 49 der Gemeindeordnung (GO) beteiligtes Mitglied des

Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
pers. beteiligt

=
QIOIN

Fiir die Richtigkeit:

Schétikrippen, den 07.08.13

Anlage 4



Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 17.12.2013
Dieser Tagesordnungspunkt war éffentlich .

TOP: 4

Ortshebauungsplan "Hofstédten - 2. Vereinfachte Anderung” - Behandlung der
Stellungnahmen aus déffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Zeitraum vom 17.10.2013 - 18.11.2013 sind wahrend der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB von den unten genannten Behdrden und Tragern o&ffentlicher Belange Stellungnahmen
eingegangen die nachfolgend entsprechend bewertet werden.

>

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Landratsamt — Bauaufsicht/Kreisbaumeisterin
Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt — KreisstraBenverwaltung

Staatliches Bauamt Aschaffenburg — Abt. StraBenbau
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Bayernwerk AG, Marktheidenfeld

DB Energie, Borken

G0 SEOT B L o

1. Landratsamt — Bauaufsicht/Kreisbaumeisterin, 15.11.13
Fachtechn. Stellungnahme

Grundsétzlich besteht mit der Anderung mit den genannten Teilbereichen i. d. F. vom 09.07.2013
aus stadtebaulicher Sicht Einvernehmen.

a. In den Unterlagen sind jedoch noch einige Unstimmigkeiten festgestellt worden, die es zu beheben
gilt. Im Planteil sind z.B. Garagen und Carportstandorte teilweise so dicht oder sogar ohne
erforderlichen Abstand zur StraBenverkehrsflache eingetragen, dass die Vorgaben der Garagen- und
Stellplatzverordnung nicht mehr eingehalten werden kénnen, Hier dréngt sich die Vermutung einer
nachtrédglichen Legalisierung von Nebengebauden auf. Eine ahnliche fragwiirdige Festsetzung sind
die Standorte fiir Garagen und Nebengebauden auf den Flurstiicken Nr. 533 und Nr. 534. Direkt am
Ortsrand, der einen griinen Ubergang in den Landschaftsraum darstellen sollte, stellen
Garagen/Nebengebaude keinen stadtebaulichen Mehrwert dar, sondern filhren zu einer
Verunstaltung. Auch erscheinen die gestalterische Idee und das Planungsziel fiir diese Festsetzung
nicht nachvollziehbar.

b. Die Festsetzungen zu den Garagen und Nebengebauden sind im planungsrechtlichen Sinn nicht
eindeutig. So ist der Begriff der ,Wohngebietsflachen" wohl durch den Begriff des Baufensters zu
ersetzen.

¢. Der Gemeinde wird empfohlen, gerade bei den Antrdgen auf isolierte Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes die stadtebaulichen Prinzipien und Planungsziele nicht in
Einzelfalle zu splitten und jeweils anders geartete Einzelfallentscheidungen zu treffen.

Anlage 5
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d. Die Begriindung ist dahingehend zu {iberarbeiten, dass die Begrifflichkeit ,Mischgebiet* und
~Wohngebietsflachen™ wohl durch den Begriff Baufenster ersetzt werden miisste.
Beurteilung a:
Die rote Umgrenzung von Garagen und Carportstandorten entféllt, weil Garagen mit 5 m Abstand
und Carports mit 3 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie innerhalb der Wohngebietsflachen
zulassig sind.
Bei den Unterschreitungen von geforderten Staurdumen handelt es sich um Standorte bestehender
Carports.
Auch bei bestehenden Nebenanlagen entfallt die rote Umgrenzung.
Fir die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen innerhalb von Wohngebietsflachen gilt eine
eigene Festsetzung.
Die bestehende Garage auf Fl.-Nr. 533 wird als Bestand ohne rote Umgrenzung dargestellt, ebenso
das Nebengebdude auf Fl.-Nr, 534,

Beurteilung b:

Die Festsetzung zu den Garagen und Nebengeb&uden werden durch die Entfernung der roten
Umgrenzungen und die Beschrankung auf den Baubestand der Nebenanlagen eindeutig.

Der Begriff der Wohnbauflachen fiir die Nutzung der Garagen, Carports und Nebenanlagen wird wie
in den Anderungen der Bebauungspline ,Graufeld-Schlosswiesen", «Seitzenberg-Bingarten" und dem
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,An der Hohle" beibehalten, ebenso in den in der Aufstellung
befindlichen Planen ,Ostlich KeilrainstraBe" und ,Kleine Wiese" der Gemeinde Westerngrund.

Beurteilung c:
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Befreiungen eingeschrankt.

Beurteilung d:
Die Begriindung wird auf Seite 13, Nebenanlagen iberarbeitet, es handelt sich nur um
~Wohngebietsflachen", Dieser Begriff wird beibehalten, siehe auch Beurteilung b.

2. Landratsamt, Untere Naturschutzbehdrde, 13.11.13
Fachtechn. Stellungnahme
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird folgendes vorgebracht:

a. Aufgrund der Aufstellung nach § 13 a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht
anwendbar.,

b. Aus Griinden des Gewésser- und Uferschutzes wird empfohlen, die private Griinfliche am Bach (Fl.-
Nr. 369) als offentliche Griinfldiche auszuweisen und mit dem Baukdrper auf Fl.-Nr. 368 den
gréBtmoglichen Abstand vom Bach einzuhalten. ErfahrungsgemaB sind Griinflachen zwischen Bach
und Wohnbebauung oftmals durch Einzdunungen, Ablagerungen von Griinabfall sowie die
Herrichtung als private Gartenflache zweckentfremdet. Diesem ist vorzubeugen.

C.  Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird empfohlen, am nérdlich talwértigen Rand des
Baubereiches ,Ameisenacker® eine Pflanzung mit Geholzen (Baume/Straucher) auf offentlicher
Griinflache festzusetzen. Eine wirksame Umsetzung privater Griinfestsetzungen ist in der Realitét
auBerst schwierig zu leisten.

d. Den Unterlagen fehlen Aussagen zum Artenschutzrecht (§§ 44, 45 BNatSchG). Insbesondere zu den
Themen Baufeldfreimachung und Gehélzfallung sind aus hiesiger Sicht Festsetzungen erforderlich,

Beurteilung b:

Die Ausweisung der privaten Griinfliche am Bach (Graben) Fl.-Nr. 369 als offentliche Griinfliche
wird empfohlen. Der mdgliche Baukdrper auf Fl.-Nr. 368 wird durch die Baugrenze eingeschrankt.
Beurteilung c:

Die nachtrégliche Festsetzung einer privaten Randeingriinung als &ffentliche Griinflache in einem
bebauten Gebiet kann nicht empfohlen werden, obwohl die Griinde der Behorde zutreffend sind.

Beurteilung der Verwaltung zu c:
Den Ausfiihrungen des Planungsbliros zur Randeingriinung wird zugestimmt. Die Ausweisung als

Offentliche Griinfidche ist aurgrund der bereits bestehenden Bebauung und auch angelegter privater
Eingriinung bereits gegeben. £s sind lediglich noch 2 unbebaute Randgrundstiicke vorhanden.

Anlage 5

Seite 2 von 5



Beurteilung d:

Artenschutzrecht: Um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu vermindern,
wird folgender Hinweis in die Legende aufgenommen:

Baufeldfreimachungen und Gehdlzrodungen sind in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September nicht
zuldssig.

Im Abschnitt F. der Begriindung, Seiten 5 und 6, wurden die Voraussetzungen fiir die Anwendung
des § 13 a BauGB gepriift.

Die Vorpriifung des Einzelfalles hat ergeben, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes in
einem (iberwiegend bebauten Gebiet sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
ergeben.

Landratsamt, Untere Immissionsschutzbehérde, 13.11.13
Fachtechn. Stellungnahme

Die in der Begriindung der Planunterlagen enthaltenen Berechnungen der von der KreisstraBe AB 18
und von der StaatsstraBe St 2306 zeigen, dass es im Nahbereich dieser StraBen zu Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte kommt. Aus diesem Grund sollte in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen werden, dass bei Neubauten und wesentlichen Anderungen der vorhandenen
Bebauung, die innerhalb der errechneten Zonen mit Uberschreitungen der Nachtrichtwerte liegen,
die Ruherdume zur schallabgewandten Seite anzuordnen sind.

Ansonsten bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde.

Beurteilung:

In die Legende wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Neubauten und wesentlichen Anderungen
der vorhandenen Bebauung, die innerhalb der errechneten Zonen mit Uberschreitungen der
Nachrichtwerte liegen, (naher als 27 m Abstand zur KreisstraBe, Seite 8 der Begriindung und niher
als 31 m zur StaatsstraBe 2306, Seite 9 der Begriindung) die Ruherdume zur schallabgewandten
Seite anzuordnen sind.

Landratsamt, KreisstraBenverwaltung, 05.11.13

Nach Priifung des vorliegenden Anderungsentwurfs i. d. F. vom 09.07.13 besteht grundsatzlich
Einverstandnis, wenn die nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte im Bebauungsplan beriicksichtigt
bzw. gepriift werden.

a. Ortsdurchfahrtsgrenze
Zur Ubersichtlichkeit und zur eindeutigen Darstellung der straBenrechtlichen Situation soliten
die Ortsdurchfahrtsgrenzen gem&B dem beiliegenden Lageplanausdruck in den Bebauungsplan
mit eingetragen werden.

b. Stellplatze
Durch die geplante bauliche Verdichtung notwendige Stellplatze sind auBerhalb der KreisstraBe
AB 18 nachzuweisen. Hierzu wird die Erstellung einer entsprechenden Stellplatzverordnung
durch die Gemeinde empfohlen, soweit diese nicht bereits existiert.
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¢.  Grundstiickszufahrten
Hinsichtlich der baulichen Ausgestaltung und Anlage neuer Grundstiickszufahrten zur
KreisstraBe AB 18 ist die KreisstraBenverwaltung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu beteiligen.

Die erforderlichen Hinweise zu den Immissionen der KreisstraBe sind bereits in den
Festsetzungen beriicksichtigt.

Nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes bitten wir um Uberlassung einer
genehmigten Fassung sowie dem dazugehorigen Beschluss.

Beurteilung a:
Eintragung der Ortsdurchfahrtsgrenzen nach dem Lageplan zur Stellungnahme.

Beurteilung b:

Beachtung.

Nachweis der Stellpldtze auBerhalb der KreisstraBe. Der Hinweis zur Erstellung einer
Stellplatzsatzung ist zu priifen.

Beurteilung der Verwaltung zu b:
Eine Stellplatzsatzung besitzt der Markt Schollkrippen aktuell nicht. Die durch die Bebauung

anfallenden Stellplitze sind gemdB der Bayer. Bauordnung auf den jeweiligen privaten
Grundstiicken nachzuweisen.

Beurteilung c¢:
Beteiligung der KreisstraBenverwaltung bei der Anlage und Ausgestaltung neuer
Grundstiickszufahrten zur KreisstraBe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Abt. StraBenbau, 16.10.13

Das Amt erklart sein Einvernehmen zum Teilbereich Schneppenbacher Weg, wenn die
nachfolgenden Auflagen und Bedingungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Der Abstand von Vorderkante Bordstein bis zu dem am weitest gegen die StaatsstraBe
vorspringenden Bauteil darf 5,00 m nicht unterschreiten.

2. Die Anlegung neuer Zufahrten zur StraBe wird entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan gestattet.

3. Die Zufahrten sind in staubfreier Bauweise (z.B. bituminds, betoniert, gepflastert) zu befestigen.

4. Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder sonstigen StraBenteilen darf nicht
behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder Abwésser aller Art diirfen der
StraBe (einschl. StraBengraben, Rinne, StraBeneinldufe) nicht zugefiihrt werden.

5. Im Bereich der Sichtfliche nach RAS-K 1 fiir die Zufahrten diirfen sichtbehindernde Anlagen
jeglicher Art (z.B. Einfriedungen, Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel) eine Héhe von 0,80 m iber
Fahrbahnoberkante nicht (iberschreiten.

6. Baustoffe, Gerate oder sonstige Gegenstdnde usw. diiffen im Verkehrsraum oder auf
StraBengrund weder voriibergehend noch dauernd gelagert werden.

7. Bei Inanspruchnahme des StraBengrundes fiir Kanal- und Wasserleitungsanschliisse usw. ist vor
Ausfilhrung das Staatliche Bauamt zu benachrichtigen und es muss mit dem Bauamt ein
Nutzungsvertrag abgeschlossen werden.

8. Auf die von der StraBe auf das Baugrundstiick einwirkenden Immissionen (Larm usw.) wird
hingewiesen. Evtl. SchutzmaBnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten zu treffen.

9. Sollten weitere Stellpldtze notwendig werden, so sind diese auBerhalb der StaatsstraBe
nachzuweisen.

Nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes bitten wir um Uberlassung einer genehmigten
Fassung sowie des Beschlusses.

Beurteilung 1. - 9.:

Aufnahme eines Hinweises in die Legende, dass bei BaumaBnahmen auf den beiden Grundstiicken
FI.-Nr. 306 und 307 im StraBenbereich der StaatsstraBe 2306 die Auflagen und Bedingungen der
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes, Fachbereich StraBenbau vom 16.10.2013 zu beachten
sind.
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6. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf, Gasversorgung.

Das Unternehmen hat mit Schreiben vom 07.05.2013 einen Plan mit den Gasleitungen vorgelegt, der
als Anlage 3 der Begriindung beigefiigt wurde. Eine neue Stellungnahme war nicht erforderlich.

7. Bayernwerk AG, Marktheidenfeld, 06.11.13

Hinweis auf die Stellungnahme vom 18.03.13, die weiterhin Giiltigkeit besitzt und somit Teil dieser
Stellungnahme ist.

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt wird.

Beurteilung:
Die 20-kV-Kabel wurden in den Plan eingezeichnet und mit dem Sicherheitsabstand in der Legende
erldutert. Die Anlagen des Unternehmens werden nicht beeintrachtigt.

8. DB Energie, Borken, 18.10.13

Zustimmung zur 2. Anderung des Ortsbebauungsplanes Hofstadten.
Die Belange beziiglich des 110-kV-Bahnstromleitung BL 0454 Abzw. Aschaffenburg — Flieden wurden
mit Schreiben vom 29.01.2002 und 22.03.2013 mitgeteilt und im Plan beriicksichtigt.

B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Es liegen keine Bedenken oder Anregungen vor.

Die o. g. zeichnerischen und textlichen Anderungen wurden in den neuen Planentwurf i. d. F. vom
09.12.2013 eingearbeitet. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt, sodass das
Verfahren nach § 13 a BauGB nun mit Fassung des Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden kann.

Beschluss:
1, Den Beurteilungen des Bauateliers Schaffner und der Verwaltung wird zugestimmt,

2. Der Marktgemeinderat Schollkrippen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
05. September 2006 (BGBI. I S. 2098), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Ortsbebauungsplanentwurf ,Hofstadten — 2.
Anderung® - i. d. F. vom 09.12.2013 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als
Satzung.

3. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf der
Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs. 3
BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

4, Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
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