MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

GRAUFELD-SCHLOSSWIESEN - 2. ANDERUNG
NACH § 13 a BAUGB FUR BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG

BEGRUNDUNG

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
Wilhelmstrale 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 20.12.2012



INHALTSVERZEICHNIS SEITE
BEGRUNDUNG
A.1 Anlass und Erfordernis der 2. Anderung 3
A.2 Erfordernis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden 3
B. Planungsrechtliche Grundlagen 3
C. Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit 4
D. Ziele der Planung 4
E. GroRe und Nutzung 5
F. Ermittlung der zuldssigen Grundflache 5
G. Vorhandene Bebauung 5
H. Erschlieung 5
[.  Griinordnung 6
J.  Immissionsschutz 6
K. Wesentliche Anderungen 7
VERFAHREN
I. Der Marktgemeinderat beschliet am 12.06.2012 die 2. Anderung des
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BEGRUNDUNG
A.1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER 2. ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen“ wurde am 01.04.1974 vom Landratsamt
Aschaffenburg genehmigt.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und iberwiegend bebaut.

Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes entsprechen nicht neueren
Entwicklungen, sodass haufig Ausnahmen und Befreiungen erforderlich wurden.

Die Festsetzungen und Hinweise werden deshalb aktualisiert.

Fur die Birger entstehen durch Erweiterung der Baugrenzen bauliche Erweiterungsmég-
lichkeiten des Bestandes und groRere Entwicklungsméglichkeiten bei Neubauten.

Durch grof3e Spielraume der Dachneigungen sind Wohnung im Dachraum bei Neubau-
ten und zusatzliche Wohnungen zur Nachverdichtung im Bestand durch Anderung der
Dacher moglich.

Weiterhin wird das Gewerbegebiet nordwestlich der Industriestrate aus dem Geltungs-
bereich genommen, weil dafiir der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Schlosswiesen-
Stockwiesen” erstellt wurde. Bei der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes ,Schlosswiesen-Stockwiesen“ wurde das Grundstiick FI.Nr. 400/83 aus dem Misch-
gebiet des Bebauungsplanes ,Graufeld-Schlosswiesen“ genommen und in den Bebau-
ungsplan ,Schlosswiesen-Stockwiesen” einbezogen.

Bei der 1. Vereinfachten Anderung 1 des Bebauungsplanes ,Graufeld-Schlosswiesen®
wurde eine Teilflache der Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® des Grundstiicks FI.Nr.
400/56 an der MarkusstralRe als allgemeines Wohngebiet in den Bebauungsplan ,,Grau-
feld-Schlosswiesen” einbezogen. Das Grundstiick FI.Nr. 400/93 des Kindergartens an
der Holzgasse wurde in den Bebauungsplan ,MarktstralRe” einbezogen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist notwendig, sie wird nach § 13 a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ vorgenommen. Der Plan wird digitalisiert.

A.2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER ERNEUTEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICH-
KEIT UND DER BEHORDEN

Eine ortliche Feststellung ergab, dass fiir den Bereich, in dem das Mal} der baulichen
Nutzung mit 2 Geschossen, einem Dachgeschoss und einen Sockelgeschoss als anzu-
rechnendes Geschoss (Vollgeschoss) als Hochstgrenze bestimmt ist, die Festsetzung
geandert werden muss. Um eine Gleichstellung fiir die betroffenen Grundstuckseigen-
tiimer bei einer kiinftigen Beitragsberechnung zu erzielen, wird die Festsetzung auf zwei
Geschosse und ein als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss reduziert.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen mit der 1. verein-
fachten Anderung.

2. Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.06.2012 zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes nach § 13 a BauGB fur Bebauungspléne der Innenentwicklung.
Die Voraussetzungen der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
BauNVO wird im Abschnitt F der Begriindung nachgewiesen.
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C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

1.

Lage

Norddstlich der Ortsmitte zwischen der ,Holzgasse" und der IndustriestralRe.

Abgrenzung

Im Nordosten - Grundstiicke FI.Nr. 400/4 bis 400/70 an der Schlossfeldstralle,
Teilflache der Reuschbergstra’e FI.Nr. 400/72.

Im Stidosten - Grundstiicke FI.Nr. 400/3, 400/2 an der Klingerstralie,

Grundstiicke FI.Nr. 400/10 bis 400/14 auf der Nordwestseite
der Klingerstrale.

Im Siiden - Grundstiick FI.Nr. 400/16, Teilflache der Holzgasse FI.Nr. 78/2
bis zur Westgrenze FI.Nr. 400/56.

Im Nordwesten - Holzgasse FI.Nr. 78/2, Grundstiicke FI.Nr. 400/56, 400/92,
FI.Nr. 400/105, 400/87, 400/86, Teilflache Reuschbergstrafie
FI.Nr. 400/72, FI.Nr. 400/82 bis 400/74, Teilflache Reuschberg-
stralle FI.Nr. 400/72.

Beschaffenheit

Von 230 m uber NN auf etwa 205 m Gber NN nach Nordwesten fallendes Hangge-
lande.

Die ErschlieBung durch Stralen, Wege und Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor-
handen. Das Plangebiet ist zum gréR3ten Teil bebaut.

Zwischen der MarkusstraRe und der Holzgasse auf dem Grundstiick FI.Nr. 400/18
befindet sich die evangelische St.-Markus-Kirche.

D. ZIELE DER PLANUNG

a.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird den planungsrechtlichen Grundla-
gen angepasst.

Das Gewerbegebiet nordwestlich der Industriestral’e wird aus dem Geltungsbereich
genommen, weil dafir der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Schlosswiesen-
Stockwiesen* erstellt wurde. Bei der 1. Anderung dieses Planes wurde das Grund-
stick FILNr. 400/83 aus dem Mischgebiet des Bebauungsplanes ,Graufeld-
Schlosswiesen® genommen und in den Bebauungsplan ,Schlosswiesen-
Stockwiesen“ einbezogen.

Bei der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Graufeld-Schlosswiesen*
wurde eine Teilflache der Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten“ des Grundstiicks
FI.Nr. 400/56 an der Markusstrafle als allgemeines Wohngebiet in den Bebauungs-
plan ,Graufeld-Schlosswiesen” einbezogen. Das Grundstiick FI.Nr. 400/93 des Kin-
dergartens an der Holzgasse wurde in den Bebauungsplan ,Marktstraf’e” einbezo-
gen.

Die Erweiterung der Baugrenzen ermdglicht Hauserweiterungen im Bestand und
grofere Spielraume fiir Neubauten.

Durch gréRere Spielrdaume der Dachneigungen sind Wohnungen im Dachraum bei
Neubauten und Anderung der Dacher im Baubestand mdglich. Das hdhenversetzte
Pultdach kommt als Dachform hinzu.

Die Anderungen b. und c. dienen der Nachverdichtung.

Die Aktualisierung der Festsetzungen und Hinweise fuhrt zur Reduzierung der Aus-
nahmen und Befreiungen und damit zu einer gré3eren Anzahl der ,Freisteller”.

Sicherungskopie von BP-8610-BG



E. GROSSE UND NUTZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet — WA 3,84 ha
Mischgebiet — MI 1,73 ha
Gemeinbedarf 0,49 ha
Versorgungsflache — Trafostation 0,01 ha
Offentliche Griinflachen — Spielplatz 0,18 ha
Verkehrsflachen, Stral’en und Wege 1,18 ha
Flache des Geltungsbereiches 7,43 ha

F. ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
NACH § 19 ABSATZ 2 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl bis 0,4

3,840 m?x 0,4 = 15,360 m?
Mischgebiet

Grundflachenzahl bis 0,4

1.730 m*x 0,4 = 6,920 m?
Zulassige Grundflache im Baugebiet 22,280 m?

Die zulassige Grundflache liegt zwischen 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, so dass
die Voraussetzung fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB Absatz 1 Nr. 2 vorhanden ist.

Erhebliche Umweltauswirkungen treten durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
ein.

G. VORHANDENE BEBAUUNG
Einzelhauser, 1 Doppelhaus, 2 Gruppen mit Reihenhéusern, tiberwiegend flachgeneigte
Satteldacher, Steildacher nur im Altbestand vor der Erstellung des Bebauungsplanes,
beispielsweise auf der Stidseite der ReuschbergstraRe. Die Bauformen entsprechen der
Hangneigung mit 2 Geschossen und 1 Geschoss mit Sockelgeschoss.
Bei der Bestandsaufnahme am 21.03.2012 waren 70 Grundstiicke bebaut und 13
Grundsticke noch unbebaut.

H. ERSCHLIESSUNG

Die StraRen und Wege und die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

Sicherungskopie von BP-8610-BG



-6 -

GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN UND PFLANZBEISPIELE

- Freiflachengestaltung

- Stellflachen und Zufahrten

- Einfriedungen

- Baumbepflanzung in der Nahe von Telekommunikationsleitungen und
Versorgungsleitungen

- Pflanzbeispiele
grol3e Baume, kleinere Baume, Straucher, Kletterpflanzen

- Beschrankung Nadelgeholze

IMMISSIONSSCHUTZ

Mit Rucksicht auf die Immissionen durch das Gewerbegebiet entlang der Industriestralle
auf das Plangebiet wurden die Bauzeilen beiderseits der Reuschbergstrale im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan von 1974 als Mischgebiet mit dem hdheren schalltechni-
schen Orientierungswert festgesetzt. Das Mischgebiet wird bei der 2. Anderung des
Bebauungsplanes wie auch in der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beibehalten.

Sicherungskopie von BP-8610-BG
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VERFAHREN

12.06.2012

Der Marktgemeinderat beschlie3t die 2. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Graufeld-Schlosswiesen” im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB fir Bebau-
ungspléane der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 15.05.2012 wird gebilligt. Die weiteren Verfahrensschritte
sind durchzufiihren.

Der Auszug aus der Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 1
der Begriindung.

09.07.2012 bis 10.09.2012.
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

18.09.2012

Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der offentlichen Auslegung sowie
der Beteiligung der Behdrden und beschlieft, die 2. éffentliche Auslegung und erneute
Beteiligung der Behérden nach § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Die Einholung der Stellungnahmen wird auf die von der Anderung beriihrten Behérden
beschréankt.

Der Auszug aus der Niederschrift Gber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 2
der Begriindung.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird angemessen verkirzt.

IV. 29.10.2012 bis 12.11.2012.
2. dffentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behoérden.

V. 04.12.2012
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der 2. éffentlichen Auslegung so-
wie der erneuten Beteiligung der Behérden und fasst den Satzungsbeschluss.
Der Auszug aus der Niederschrift (iber die Sitzung des Marktgemeinderates ist Anlage 3
der Begrindung.

Ausgearbeitet: Anerkannt:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin

Dipl. - Ing. Wolfgang Schéaffner, Architekt

WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg

Telefon 06021/4 %O ix 06021/450323
Asc Markt Schéllkrippen,

erganzt, 15.06.201 2
erganzt, 18.09.2012
erganzt, 20.12.2012



Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Scholikrippen am 12.06.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 4

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Graufeld-Schlosswiesen” 2. vereinfachte Anderung -

Aufstellungsbeschluss

Sachverhait:

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 26.04.2011 wurde festgelegt, dass der Bebauungsplan ,Graufeld-
Schiosswiesen™ im Zuge der weitest gehenden Vereinheitlichung der Geschossflichenzahlen und
Anpassung der Festsetzungen auf neue Entwicklungen und Bediirfnisse der Bauherrn, geédndert bzw.

iiberarbeitet werden soll.

Die Anderung umfasst dabei den kompletten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

~Graufeld-Schlosswiesen - Anderung 1%,

Folgende wesentliche Anderungen sind laut vorgelegtem Planentwurf des Bauateliers Richter + Schiffier

vorgesehen:

Neue F ungen

Geschossflachenzahl:
- WA-Gebiet bis 0,8 GFZ
- MI-Gebiet bis 0,8 GFZ

Zahl der Geschosse

I+S+D= 1 Geschoss zwingend, Sockelgeschoss und Dachgeschoss
als Hochstgrenze, Dachneigung 30° - 46°, Satteldach,
Wandhohe Talselte bis 7,0 m, Bergseite Wandhohe bis
4,0 m.

II+D = 2 Geschosse und 1 Dachgeschoss als Hichstgrenze,
Dachneigung 30° - 46°, Satteldach oder hohenversetztes
Pultdach, Wandhdhe bis 7,0 m Gber StraBe.

I1+S+4+D= 2 Geschosse, 1 Sockelgeschoss und 1 Dachgeschoss
als Hachstgrenze, Dachneigung 30° - 46°, Satteldach
oder hohenversetztes Pultdach, Wandhhe Bergseite
bis 7,0 m, Talseite bis 9,0 m.

Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO'

Ausnahme bel Erhohung der Dachneigung:

Die durch den Baubestand gegebenen Abstandsfidchen kénnen
Belbehalten werden, wenn mindestens 3,0 m vorhanden sind.

Dachgauben - Einzelgauben ab 38° Dachneigung,
- Schleppgauben ab 45° Dachneigung

Quer- und Zwerchgiebel,
bis 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgebaudes

Kriippelwalm bis 1/3 GiebelhGhe, Schenkelldange bis 1,50 m

Gelandeverénderungen
1. Zur Einhaltung der Wandhdhe bis 0,80 m,
2. Zur Terrassierung Stiitzamauem bis 1,30 m

Garagen und Stellplatze

1. Je Wohneinheit mind. 2 Garagen/Carports oder 2 Stellplétze,
Bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz

2. Nutzung der Vorgartenzone bis 60 %

3. GroBe der Stellplétze 2,5 x 5,0 m

Bisherige ngen

U+E (1-Geschoss) GFZ 0,4

E+1 (2-Geschosse) GFZ M1 0,6
E+1 (2-Geschosse) GFZ WA 0,7

U4E = (1 Geschoss), Satteldach
30° - 35°, Traufhthe

Talselte bis 5,75 m,

Bergseite bis 3,25 m

E+1 = (2 Geschosse), Satteldach
28° - 32°, Traufhdhe

Talseite bis 7,50 m,

Bergseite bis 6,00 m

Kelne Ausnahme, der Spiefraum
der Dachneigungen war eng
begrenzt.

Keine Dachaufbauten.

Keine Festsetzung

Keine Festsetzung
Keine Festsetzung

Keine Festsetzung

Anlage 1
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Garagen und Carports (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind innerhalb der Wohn- und Misch-
gebletsflachen zuldssig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen

in gleicher Dachform und Dachneigung.

Nebenanlagen:

Nach § 14 der BauNVO Absatz 1 Satzi:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb
Der ' Wohn- und Mischgebietsfiachen zulassig, wenn diese dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Dacheindeckung in gedecktem Farbton, glanzende Materialien
Sowie grelle Farben werden nicht zugelassen.

Einfriedungen
Einfriedungshdhe an der StraB8e bis 1,0 m, davon sind
Sockelmauern bis 0,40 m zuldssig

Garagen und Nebengebaude
Dachform Pult- oder Flachdach
Eindeckung dunkelgefarbtes
Eternit oder Betondach
Dachneigung 0-7°

Traufhéhe an der Einfahrisseite
2,60 m Uber Gelandeoberkante,
an der Talseite — nur bei Hang-
geldnde zuldssig — max. 4,50 m.

Nebenanlagen:

Im WA: Untergeordnete Neben-
anlagen sind unzuldssig.

Im MI und GE gilt § 14 BauNVO

Satteldach, Eindeckung Pfannen
Engobiert oder dunkel geférbtes
Eternit, Garagen und Neben-
Gebaude, Eindeckung dunkel
geférbtes Eternit oder Betondach

Die Hohe der Grundstilicks-
einfriedungen entlang dffentlichen
StraBen und Wege muss ein-
SchiieBlich Sockel von 20 cm,
0,90 m betragen.

Dariiber hinaus werden in der Begriindung weitere Neuerungen/Anderungen von bestehenden

Festsetzungen aufgezahit.

Im Planentwurf sollen ebenfalls die Baugrenzen gegeniiber der genehmigten Planfassung erweitert
werden, um somit bauliche Erweiterungsméglichkeiten fiir die Bauherrn zu schaffen. Daneben wird das
Gewerbegebiet nordwestlich der Industriestrae aus dem Geltungsbereich genommen, weil dafiir bereits
der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Schlosswiesen-Stackwiesen™ erstelit wurde.

Die Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13 a BauGB als:,,Bebauungsplan der Innenentwickiung’
vorgenommen. Somit kénnen die notwendigen Verfahrensschritte im ,vereinfachten Verfahren™

durchgefiihrt werden.

Beschluss:

1. Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen™ i. d. F. vom 26.02.1973, zuletzt gedndert
am 24.04.2008, wird, auf Grund einer grundlegenden Aktualisierung der Geschossflachenzahlen, weiteren
Festsetzungen und Hinweisen geéindert. Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich,
basierend auf der 1. Anderung. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans erhalt die Bezeichnung

JGraufeld-Schlosswiesen — 2. Anderung".

2. Der Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 15.05.2012, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und

der Begriindung werden gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen und die weiteren Verfahrensschritte durchzufiihren.

4. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der

Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Biirgermeister Pistner enthélt sich auf Grund personlicher Beteiligung der Stimme.

Anlage 1
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 18.09.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 4

Bebauungsplan "Graufeld-Schlosswiesen - 2. Anderung” - Behandlung der Steliungnahmen
aus der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

In der Zeit vom 09.07.12 — 10.08.12 fand im Verfahren nach § 13 a BauGB fiir Bebauungsplane der
Innenentwickiung die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Nachfolgend werden nun die Stellungnahmen zusammengefasst und beurteilt:

A.

1.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Landratsamt, Bauaufsichtsbehorde/Kreisbaumeisterin, 30.07.12
Aus stadtebaulicher Sicht besteht Einvernehmen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Die
Anderungen sind deutliche gegeniibergestellt und stellen in der Praxis eine Verbesserung fiir alle
an der Planung Beteiligten dar. Auch die Bandbreit der Dachgestaltung, die ja ein wesentlich
stadtebauliches Gestaltungselement darstellt, ist gelungen:

Landratsamt, Untere Naturschutzbehorde, . _ 19.07.12
Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgesehenen Anderungen keine Bedenken.

Landratsamt, Untere Immissionsschutzbehérde, 23.07.12
Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Einwénde,

E-ON Bayern AG, Netzcenter Marktheidenfeld, 18.07.12
Im Bereich der Bebauungsplanénderung verlaufen 20-kV-Mittelspannung- und 0,4-kV-
Niederspannungskabelleitungen mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse des Unternehmens. In einem beiliegenden Plan sind die farblich gekennzeichneten
Kabelleitungen eingetragen. MaBgeblich ist jedoch der tatsachliche Verlauf im Geldnde. Gegen
die Anderung bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, da der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung:
Dargestellt wird im Plan die 20-kV-Mittelspannungs-Kabelleitung.

Evang.-Luth. Pfarramt Schollkrippen, 25.07.12
Keine Einwénde.

Kath. Kirche, Pfarramt Scholkrippen — Ernstkirchen
Es liegt keine Stellungnahme vor.

Offentliche Auslegung
Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Anregung seitens der Verwaltung

Im Zuge einer Ortseinsicht wurde festgestellt, dass, im Bereich in dem zwei Geschosse, ein
Sockelgeschoss und ein Dachgeschoss als Vollgeschoss (II+5+D) errichtet werden diirfen, diese
Festsetzung, auf Grund der nicht vorhandenen voll anzurechnenden Sockelgeschosse,
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entsprechend iiberarbeitet werden sollte. Andernfalls hitte die Beibehaltung der Festsetzung eine
Benachteiligung im Zuge einer zukiinftigen Beitragsberechnung fiir die betroffenen
Grundstiickseigentiimer zur Folge. Somit wird vorgeschlagen, die Festsetzung auf zwei Geschosse
und ein als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss zu reduzieren (I1+D).

Dadurch, dass durch die vorgeschlagene Anderung der Zahl der Vollgeschosse die Grundziige der
Planung in Bezug auf das MaB der baulichen Nutzung beriihrt werden, ist eine erneute offentliche
Auslegung gem. § 4 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Dauer der erneuten Auslegung kann jedoch
angemessen, sprich bis auf mind. 2 Wochen, verkiirzt werden.

Beschluss:

1. Den Ausfiihrungen des Planers und der Verwaltung wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt in Abstimmung mit dem Bauatelier Schaffner die erneute dffentliche
Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufithren.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO perstnlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Beschlussfassung tellgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 1

Biirgermeister Pistner nimmt wegen personlicher Beteiligung an der Beratung und Beschlussfassung nicht
teil.

Fiir die Richtigkeit:
Scigollkrippen, den

Dedio
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Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schéllkrippen am 04.12.2012
Dieser Tagesordnungspunkt war dffentlich .

TOP: 4

Bebauungsplan "Graufeld-Schlosswiesen - 2. Anderung” - Behandlung der Stellungnahmen
aus der erneuten dffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 BauGB; ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhailt:

In der Zeit vom 29.10.2012 — 12.11.2012 fand die emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
statt. Folgende Stellungnahmen sind seitens der Fachbehdrden und der Offentlichkeit eingegangen:

A. Behdrden und sonstige Tréger offentiicher Belange

1. Landratsamt — Bauaufsichtsbehdrde/Kreisbaumeisterin,

Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeistetin, 311012
Einvernehmen.
2. lLandratsamt — Untere Naturschutzbehdrde, 26,1012

Die Belange werden nicht beriihrt.

3, Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehérde, 07,1112
Keine Einwande.

8. Offentiiche Ausfegung
Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Da seitens der Fachbehorden und der Offentlichkeit Einversténdnis mit der gemeindlich Planung und der
Anpassung der Geschossigkeit besteht kann abschlieBend der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat Schollkrippen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
05. September 2006 (BGBL. 1 S, 2098), und des Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayesn
(GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebauungsplanentwurf ,Graufeld-Schlosswieser -
2. Anderung® — i. d. F. vom 18.09.2012 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzy, als
Satzung.

2. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf der
Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs. 3
BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persdnlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
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Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers, beteiligt 1

Biirgermeister Pistner gem. § 49 Abs. 1 GO personlich beteiligt.

Fiir die Richtigkeit:
Schélikripper-den19.12.12
./__/ P //

3\

Dedio
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