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BEGRUNDUNG

A.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Auf der Ostseite des Kirchp,fédes und nérdlich des Friedhofs ist Baubestand vorhanden.
Mit der geplanten Verlegung des Kanals, der Wasserleitung und dem Ausbau des Kirch-

‘pfades werden Kirche, Friedhof und die vorhandene Bebauung besser erschlossen und

auch an die Hauptstralle angebunden. Durch den Kirchpfad kénnen Bauliicken er-
schlossen und ein kleines Baugebiet auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Zur Festlegung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele der Planung:

- Die Marktgemeinde erwirbt im Plangebiet Grundstiicksflachen. Bei der Vergabe der
Bauplatze werden Familien ohne Baulandbesitz beriicksichtigt, die in anderen er-
schlossenen Gebieten keine Mdglichkeit zur Bebauung haben.

- Durch die Sicherung einer zeitnahen Bebauung wird eine Hortung von Bauplatzen
vermieden.

- Durch eine Stichstral’e, die vom Kirchpfad abzweigt, entsteht eine verkehrsruhige
Baugruppe um die Wendeanlage.

- Die Belange des Immissionsschutzes sind wegen der Nahe des Musikerheimes und
der Flache fur gelegentliche Feste besonders zu bertcksichtigen.

- Einzelhauser fugen sich am besten in die dorfliche Umgebung ein.

- Die Nutzung der Solarenergie wird empfohlen.

Planungsrechtliche Grundlagen

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, 4. Anderung und Ergénzung - Neuiber-
arbeitung - mit Landschaftsplan zeigt die Ausweisung ,Eingeschranktes Dorfgebiet"
ostlich des Kirchpfades und ,Allgemeines Wohngebiet* westlich des Kirchpfades.

2. Der Marktgemeinderat beschliet am 30.09.96 die Aufstellung eines "einfachen"
Bebauungsplanes gem. § 30 Absatz 2 Baugesetzbuch.

3. Der Marktgemeinderat fasst am 16.10.2000 einen neuen Aufstellungsbeschluss und
beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30 Absatz 1 Baugesetz-
buch. :

Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1. Lage
Westlich der Ortsmitte von Schneppenbach zwischen Friedhof und Feuerwehr.

2. Abgrenzung -
Nord - Teilflache FI.Nr. 794, Einmindung des Kirchpfades in den Rohrgrund-
weg, Nordgrenze FI.Nr. 104

Ost - Ostgrenze Teilflache FIL.Nr. 796 Kirchpfad, Ostgrenzen FIL.Nr. 104, 103,
399, 406, Teilflache FI.Nr. 92, Teilflache FI.Nr. 796, FI.Nr. 397

West - Westgrenzen FI.Nr. 792/1, 793, Teilflachen FI.Nr. 794, 796 Kirchpfad

Sud - Sudgrenzen FI.Nr. 400, FI.Nr. 92/1, Studgrenzen FI.Nr. 397, 796, 792/2,
792/1.
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3. Beschaffenheit des Plangebietes

Vom Rohrgrund nach Siiden und Westen ansteigende Flache mit einer ausgepréagten be-
wachsenen Boschung am Flurweg Nr. 392. Héhenlage von 220 m bis 235 m tber NN. Im
mittleren Bereich befindet sich eine flache Mulde. Die Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt, zur Zeit Grunland. - -

Geholzbestande:

- Geholzstreifen am Nordrand aul3erhalb des Plangebietes,
- Obstbaumreihe am Westrand der FI.Nr. 793,
- Obstbaume auf dem Grundsttick FI.Nr. 792/1 und FI.Nr. 104

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Spessart" verlauft in einem Teil-
stick durch das Plangebiet.

D. Geplante Nutzung und FlachengroRle

E.

Eingeschranktes Dorfgebiet - MDg 0.32 ha
Allgemeines Wohngebiet - WA . 0,81 ha
Offentliche Griinflachen 0,06 ha
Private Grinflache 0,08 ha
Verkehrsflachen 0,18 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 1,45 ha

Erschliellung

1.

Stralden

Geplanter Kirchpfad = Stralle A Gesamtbreite 7,50 m, davon Fahrbahn 5,50 m,
Grinstreifen oder Langsparkspur mit Baumbepflanzung 2,0 m.

Stichstrale Gesamtbreite 5,50 m

Abwasserbeseitigung, Oberflachen- und Niederschlagswasser

Anschluss an den Kanal im Rohrgrundweg, geplant wird im Plangebiet ein Trenn-
system mit Ableitung des Oberflachen- und Niederschlagswassers in den Rohr-
grundgraben -auf FI.Nr. 105. Das Planungsbiro Schwab erhielt den Auftrag das
wasserrechtliche Erlaubnisverfahren zur Einleitung durchzufihren.

Das Abwasser wird zur Klaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung
Kahlgrund in Mémbris abgeleitet.

Stellungnahme Planungsbiiro Hufgard (Jetzt Schwab) vom 13.11.20001.

Zusatzlich wird vom Planungsbiro am 09.10.2001 die Festsetzung einer Zisterne
mit 2 cbm Rauminhalt und Abflussdrosselung vorgeschlagen. Die Festsetzung ist
erfolgt.

Wasserversorgung

Gemeindliche Wasserversorgungsanlage aus den Tiefbrunnen 1 + 2.
Hochbehalter in Schollkrippen alt 500 m® Fassungsvermdégen,
Wasserspiegel 225 m . NN.

Hochbehalter in Schollkrippen neu 1.100 m?® Fassungsvermdgen,
Wasserspiegel 282,44 m 4. NN. Errichtung im Jahre 1998.
Hochbehélter in Schneppenbach, Fassungsvermdgen 200 m?,
Wasserspiegel 270,50 m 0. NN.

Hochste Lage im Plangebiet ca. 235 m tuber NN.
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Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser wird gesichert.
Stellungnahme Ing.-Buro Jung vom 29.11.2000.

Stromversorgung

Durch die E.ON Bayern GmbH. (friher Uberlandwerk)

Die Notwendigkeit einer Trafostation wird im Verfahren gepruft. Als Standort kommt
im Bedarfsfall die Griinflache FI.Nr. 397 infrage..In der Stellungnahme von E.ON
Marktheidenfeld vom 23.11.2001 wurde keine Trafostation gefordert.

Gasversorgung
Eine Gasleitung wurde im Rohrgrundweg bis zum Feuerwehrgeratehaus verlegt. Die
Weiterfuhrung in den Kirchpfad ist zweckmanig.

Mdullbeseitigung
Zur Deponie des Landkreises.

F. Kosten der ErschlielBung

Verwertbare Kosten der Erschlielung lassen sich erst auf der Grundlage einer Tiefbau-
planung angeben.

a.

Bebauung

Geplante Bebauung

13 Einzelhauser mit der Bauform | + S = 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzu-
rechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachge-
schoss als Hochstgrenze, Dachneigung 38° - 43°.

2 Einzelhauser mit der Bauform Il = 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Dachnei-
gung 38° - 43°.

Insgesamt 15 Bauplatze.

Vorhandene Bebauung
3 Einzelhauser.

Bodenordnende MalRlnahmen

Regelung der Flachenverteilung zwischen den Grundstiickseigentimern und der Markt-
gemeinde.

I. Immissionsschutz

Emittierende Anlagen in der Umgebung

1.

Hauptstralle = Staatsstrafle 2306, der Abstand zur Bebauung im MD-Gebiet betragt
ca. 30 m und zur geplanten Bebauungen im WA-Gebiet ca. 100 m.

Die Zahlstelle der Stralenverkehrszahlung 1995 liegt vor dem Ortsteil Schneppen-
bach bzw. der Abzweigung der Kreisstralle AB 14 und erfasst die direkte Verkehrs-
menge im Bereich des Plangebietes nicht. Es wird mit der Verkehrsmenge an der
Zahlstelle gerechnet ohne die Abnahme durch die Abzweigung der AB 14.
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Berechnung des Beurteilungspegels nach DIN 18005

Spalte A B | C
Zeile VERKEHRSWEG ST 2306
o tags I nachts
DTV 1995 Kfz/24h 5.796
DTV 2015 =DTV 1995x1,17 6.781
1 Umrechnungsfaktor nach Tab. 4 0,06 0,008
2 M Kfz/h 407 54
3 LKW-Anteil p % 6,6 6,6
4 L ma2s dB 65,27 56,50
5 AL giq =<5% dB 0
6 AL 0  Asphaltbeton dB -0,5
7 AL, 50 km dB - 4,61
8 AL ¢ dB 0
O | Alne 60,16 | "51,39
10 ALs 35 m (MD) dB -1,78
11 AL 59 | 50
12 AL, 100 m (WA) dB -8,20
13 AL, 52 | 44

Der Orientierungswert nach DIN 18005 Beiblatt 1 betragt fur Verkehrslarm

fur MD-Gebiet 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts

fur WA-Gebiet 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

Die Orientierungswerte erden eingehalten.

2. Spielflache und Spielplatz

3. Feuerwehr und Musikerheim

4. Der landwirtschaftliche Betrieb Rothenbiicher / Imhof mit Tierhaltung FI.Nr. 114

5. Die Schreinerei Fleckenstein FI.Nr. 92.

Granordnung - siehe Festsetzungen im Griinordnungsplan

Freiflichengestaltungsplan

Stellflachen und Zufahrten mit offenen.Fugen

Anpflanzung von Laubbaumen am kirchpfad und auf der 6ffentlichen Grinflache
Pflanzgebot Laubbaum im Vorgarten mit Wirkung in den StraRenraum
Pflanzgebot Hausbaum

Erhaltung und Ergéanzung der Obstbaumreihe am Westrand FI.Nr. 793
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K. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Besprechung mit der unteren Naturschutzbehtrde am 26.07.2001).

Als Kompensationsfaktor wird nach der Eingriffsregelung Abbildung 7 Typ A Kategorie |
‘Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild nach Feld A 1
ein Faktor von 0,4 (0,3 — 0,6) zugrunde gelegt.

Flache im Geltungsbereich 1,45 ha

Bebaute Grundstiicke

FI.Nr. 792/2 ca. 720 m?
FI.Nr. 390 ca. 860 m?
FI.LNr. 103  ca. 950 m?
ca. 2.530 m? =0,25 ha
offentl. und priv. Grinflache = 0,14 ha
=0,39 ha

1,45 - 0,39 ha = 1,06 ha unbebaute Baugrundstiicke einschlieRlich der privaten Pflanz-
streifen am Nord- und Westrand und der Verkehrsflachen.

Ausgleichsbedarf ‘

1,06 hax 0,4 = 4.240 m? Ausgleichsflache

Reduzierung des Eingriffs durch 6ffentl. Grinflache

und Randeingriinung im Plangebiet 0,10 ha,

50 % davon werden als Ausgleich angesetzt - 500 m? offentl. Grunflache

3.740 m? Flache fur Ersatzmal}-

nahmen aullerhalb des
Plangebietes.

Geplant ist die Anlage einer Obstwiese auf den gemeindlichen Grundstiicken FI.Nr.
2760 und 2761 an der KeilrainstralRe mit einer Flache von 3.708 m2.

Der Lageplan der Ausgleichsflache ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

L. Landschaftsschutzgebiet ,Spessart”

Am Westrand liegt das Plangebiet mit einer kleinen Teilflache von ca. 1.00 m? im Land-
schaftsschutzgebiet. Der groRte Teil der Flache bleibt unbebaut. Die vorhandene Baum-
bepflanzung wird ergénzt, so dass eine Abschirmung und ein harmonischer Ubergang in
die Landschaft erfolgt. Die untere Naturschutzbehérde hat zugestimmt.
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VERFAHREN

16.10.2000

~ Der Marktgemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gebilligt und die Burgerbeteiligung gemal § 3
Absatz 1 Baugesetzbuch angeordnet.

03.09.2001

Der Marktgemeinderat behandelt das Ergebnis der Birgerbeteiligung, die Uberarbeitung
des Planentwurfes und Billigung.

A. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung erfolgte wahrend der Zeit vom 13.11.2000 bis einschliel3lich
13.12.2000.
Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgebracht.

B. Uberarbeitung des Planentwurfes o
Aufgrund des im Vorfeld erstellten schalltechnischen Gutachtens hat sich nach
Riicksprache mit dem Landratsamt — Immissionsschutz — ergeben, dass die Zweck-
bestimmung ,Festplatz” im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan gestrichen
werden sollte.

Bei der Nutzung dieser Flache fur Feste stellt der Veranstalter im Einzelfall bei der
Gemeinde einen Antrag nach Art. 19 LStVG zur Genehmigung. Die Gemeinde ent-
scheidet Uber diesen Antrag dann ohne Einschaltung weiterer Behorden. Erst im
Falle einer Beschwerde wird das Landratsamt eingeschaltet und die Schallimmissi-
onsprognose beigezogen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den selben Wert festgesetzt wie im Baugebiet
Kerstacker, namlich 0,4.

Als AusgleichsmalRnahme k&me die Anlegung einer Streuobstwiese auf einer Teil-
flache der Grundstiicke FI.Nr. 2760 und 2761 an der Keilrainstralde in Frage.

Beschluss: ,

1. Der Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 19.09.2000 mit Begriindung wird wie
folgt Gberarbeitet:

1.1 Die Zweckbestimmung ,Festplatz® wird sowohl im Flachennutzungsplanentwurf
als auch im Bebauungsplanentwurf gestrichen.

1.2 Die Grundflachenzahl wird nicht auf 0,35 reduziert, sondern auf dem gleichen
Wert wie im Baugebiet ,Kerstacker”, namlich 0,4 festgesetzt.

1.3 Als Ausgleichsmallnahme wird auf Teilflachen der Grundsttcke FI.Nr. 2760 und
2761 an der Keilrainstralie eine Streuobstwiese angelegt.

2. Derin dieser Form Uberarbeitete Planentwurf mit Begriindung wird vorab gebil-
ligt. Der Planer wird beauftragt, anschliefend die Anhérung der Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen. Gleichzeitig wird die Ver-
waltung beauftragt, die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gemal §
4 Abs. 1 Satz 2 BauGB parallel hierzu durchzufiihren.
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17.06.2002

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 29.10.2001 bis einschlieflich 30.11.2001 und pa-
rallele Beteiligung der Trager dffentlicher Belange.

_Der Marktgemeinderat behandelt das Ergebnis

VI.

VII.

VIII.

Auszug aus der Sitzungsniederschrift, siehe Anlage 1.

22.03.2004

Der Marktgemeinderat beschlieRt eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes entspre-
chend der Anregungen aus der 1. dffentlichen Auslegung und die Anpassung der Fest-
setzungen an neue Entwicklungen.

Auszug aus der Sitzungsniederschrift, siehe Anlage 2.

27.09.2004

Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in
der Fassung vom 20.09.2004 und ordnet die erneute oOffentliche Auslegung sowie die
Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange Uber die erneute Auslegung an.
Auszug aus der Sitzungsniederschrift, siehe Anlage 3.

29.11.2004

Der Marktgemeinderat behandelt die Anregungen von Tragern 6ffentlicher Belange und
von Burgern, die wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 25.10.2004 bis
einschlief3lich 12.11.2004 eingegangen sind.

Auszug aus der Sitzungsniederschrift, siche Anlage 4.

13.12.2004

Der Marktgemeinderat fasst den Beschluss Uber die Anregung von Herrn Gerhard Huth,
Grundstick FIL.Nr. 400, die wahrend der 2. &ffentlichen Auslegung in der Niederschrift
vom 09.11.2004 vorgebracht wurde.

Auszug aus der Sitzungsniederschrift, siehe Anlage 5.

17.01.2005

Der Marktgemeinderat beschlief3t ber den Antrag von Herrn Gerhard Huth, Grundstiick

FI.Nr. 4 zur weiteren Reduzierung der Abstandsflachen.
Auszug aus der Sitzungsniederschrift Punkt 3.1, siehe Anlage 6.
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IX. 17.01.2005

Der Marktgemeinderat behandelt den Flachentausch Huth/Simon.

Nachdem keine Einigung zwischen den beiden Grundstiickseigentiimern erzielt werden
-konnte, wurde das Bebauungsplanverfahren mit dem Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen. '

Auszug aus der Sitzungsniederschrift Punkt 3.2, siehe Anlage 7

AAufgesteIIt: Anerkannt: 1 QJAN ZUDS

an§ Schaffner

. 04, Fax. 06021/450323
Aschaffenjurg, .09.2000 Schéllkrippen,

erganzt, 03.09.2001
erganzt, 27.09.2004
erganzt, 17.01.2005
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ANLAGE 1
Seite 1

Auszug aus der 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schoéllkrippen
vom 17.06.2002

. Bebauungs- und- Griinordnungsplan ,,Kirchpfad“
Behandlung der Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher Belange und der An-
regungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Der Burgermeister erlautert zunéchst zur Information fiir die neuen Gemeinderats-
mitglieder den bisherigen Verfahrenablauf.

Auch geht er néher auf das vorliegende Larmschutzgutachten ein.

Zunachst entwickelt sich eine Grundsatzdiskussion, ob der Tagesordnungspunkt in
der heutigen Sitzung Uberhaupt beraten und Beschlisse hierzu gefasst werden soll-
ten, zumal noch keine abschlielRende Klarung bzw. Einverstandnis sowohl mit den
Anlieger als auch mit den Vereinen erzielt wurde.

Hierzu informiert der Birgermeister, dass bei der Besprechung mit den Anliegern
sich gezeigt hat, dass die Eintragung einer Grunddienstbarkeit von den meisten An-
liegern im Vorfeld abgelehnt wurde.

Gemeinderatsmitglied Stegmann erklart im Namen der Ortsvereine, dass die Abhal-
tung von groReren Festen in Zukunft gewahrleistet sein sollte.

Nach einer weiteren Diskussion stellt Gemeinderatsmitglied Sigrid Dedio den An-
trag, daruber abzustimmen, ob die Angelegenheit in der heutigen Sitzung beraten
und entsprechende Beschlisse gefasst werden sollten.

Beschluss:

Die Angelegenheit wird bis zur entgltigen Klarung mit den Anlieger und den Ortsve-
reinen vertagt.

Der Antrag ist somit abgewiesen. A

Der Burgermeister schlagt daraufhin vor, das Grundstick FI.-Nr. 104 als private
Griunflache auszuweisen. Die Folge ware, dass-das Grundstiick zum einen nicht
mehr bebaubar ist und zum anderen keine Erschlieungsbeitragspflicht entsteht.
Der Eigentimer hat dieser Ausweisung zugestimmt.

Beschluss:
Das Grundsttck FI.-Nr. 104 wird als private Grinflache ausgewiesen.

Weiterhin schlégt der Burgermeister vor, in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufzunehmen, dass bei allen Neubauten in allen Aufenthaltsraumen welche
nach Norden ausgerichtet sind, Schallschutzfenster einzubauen sind. Weiterhin
mussen die Auflenwande der DIN entsprechen. Insgesamt ist das Gebaude so zu
bauen, dass die zulassigen Larmwerte in den Gebauden unterschritten werden.

Beschluss:
Dem Vorschlag des Blrgermeisters wird entsprochen.

Damit die Bauleitplanung nicht gegen den Widerstand der Anlieger und der Ortsve-
reine umgesetzt wird, schlagt der Burgermeister weiterhin folgendes vor:

Von allen Anlieger der unbebauten Grundstiicke im WA Gebiet wird vor Fassung
des Satzungsbeschlusses eine Vereinbarung verlangt, nach welcher der Eintrag ei-
ner Grunddienstbarkeit grundsatzlich zugesagt wird. In dieser Grunddienstbarkeit,
die sofort nach der Zuteilung der Grundstiicke oder dem Satzungsbeschluss zum B-
Plan abgeschlossen werden soll, wird festgelegt, dass alle Auswirkungen, welche
von Festveranstaltungen auf dem ,Platz fur die Abhaltung gelegentlicher Feste*
ausgehen, geduldet werden.
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Beschluss:
Dem Vorschlag des Biirgermeisters wird zugestimmt.

AnschlieRend erteilt der Biirgermeister dem Ortsplaner Herrn Schéffner das Wort.
Der Schaffner erlautert anschlielend die einzelnen Stellungnahmen der TéB sowie
die Anregungen der Birger im Detail:

\

A. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden beurteilt:
1. Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt 23.11.01
1.1 Fachtechnische Stellungnahme Kreisbaumeister 24.10.01

Einverstandnis.
Bedenken wegen des organischen Bedarfes werden zurlickgestellt, weil ein Grofteil
der Grundstiicke vom Markt direkt an Bauwillige vergeben wird.

1.2 Fachtechnische Stellungnahme, untere Naturschutzbehérde 30.10.01

Die Flache im Geltungsbereich liegt bei 1,43 ha. Vorgesehen sind ca. 2880 m? Aus-
gleichsflache. Die beiden Fl.-Nr. 2760 und 2761 sollen als Obstwiesen angelegt
werden.

Hier ist noch zu erganzen, dass zu den Flachen die Mal3nahmen genau beschrie-
ben und festgehalten werden.

Z.B. Pflanzung von mind. 29 Obsthochstammen (Apfel, Zwetschge), deren genaue
Arten (z.B. Boskop, Brettacher, etc.) oder mehr bei gesamter Flache. Die Arten
missen dargestellt sein und auch die Pflege der Streuobstwiese, z.B.

1. Schnitt nicht vor Mitte Juni und 2. Schnitt Anfang August.

Dieser MaRnahmenkatalog zu den Ausgleichsflachen ist noch zu erganzen und
nachzureichen. Die Mafinahme ist im Hebst 2001/Fruhjahr 2002 fertig zustellen.
Ansonsten besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Planung.

Beurteilung:
Aufnahme des MaRnahmenkatalogs in die Legende als Hinweis.

1.3 Fachtechnische Stellungnahme, untere Immissionsschutzbehérde
30.11.01

Zu einem Vorentwurf des Bebauungsplanes gab der Immissionsschutz am 25.11.96
eine fachtechnische Stellungnahme ab. Die darin enthaltenen Anregungen des Im-
missionsschutzes wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Der Markt Schéllkrippen gab im Vorfeld der Planung ein schalltechnisches Gutach-
ten Uber die Larmauswirkungen der Nutzungen auf der Flache zwischen dem Rohr-
grundweg und dem geplanten WA-Gebiet in Auftrag. Als Folge wurde dieser Bereich
aus dem Vorentwurf herausgenommen.

Beurteilung: .

Die Begriindung des Bebauungsplanes enthalt eine Berechnung der Verkehrslarm-
immissionen von der St 2306. lhr ist zu entnehmen, dass die maf-geblichen Orien-
tierungswerte nach der DIN 18005 eingehalten werden.

In der Schallimmissionsprognose trifft der Gutachter die Aussage, dass die Larmbe-
lastungen durch den vorhandenen Bolzplatz, der im Bebauungsplan als Spielflache
bezeichnet wird, und durch die Nutzung der Wertstoffcontainer westlich des Bolz-
platzes vernachlassigbar bzw. als unkritisch anzusehen sind.
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Hinsichtlich der im Musikerheim stattfindenden Musikproben und Veranstaltungen
zeigt der Gutachter auf, wie der Verein unzumutbare Larmbeeintrachtigungen auf
die Nachbarschaft vermeiden kann.

In der Vergangenheit.-fanden vor dem Musikerheim Grillfeste statt, und die Flache
westlich des Bolzplatzes wurde als Festplatz genutzt. Fir diese Veranstaltungen hat
die Gemeinde wie bisher die Erlaubnis zu erteilen:

Auf die Festveranstaltungen ist der Immissionsschutz bereits in seiner fachtechni-
schen Stellungnahme vom 25.11.96 eingegangen.

Von den in der Peripherie des Planbereichs befindlichen landwirtschaftlichen und
gewerblichen Nutzungen ist mit unzumutbaren Beeintréachtigungen auf den Planbe-
reich nicht zu rechnen, da in deren unmittelbarer Nachbarschaft sich bereits Nach-
barn befinden, auf die sie Rucksicht nehmen miissen. Er-fahrungsgeman ist davon
auszugehen, dass es durch die Nutzung des Feuerwehrhauses ebenfalls zu keinen
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen kommt.

Fazit:
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die vorliegende Planung
keine Einwande. ’

2. Landratsamt, Wasser- und Bodenschutz o 13.11.01

Nach der Begriindung des Bebauungsplanes ist die Sammlung von Ober-flachen-
und Niederschlagswasser im Trennsystem geplant. Das gesammelte Wasser soll
dann in den Graben (FI.-Nr. 105) eingeleitet werden.

Die Einleitung von gesammelten Oberflachen- und Niederschlagswasser in den
Graben stellt einen Gewasserbenutzungstatbestand dar, der einer vorherigen was-
serrechtlichen Erlaubnis bedarf (§ 3 Abs. 1 Nr. 4, §§ 3 und 7 WHG).

Da der Begriindung hierzu weitere detaillierte Angaben fehlen, z.B. zur Frage der
ausreichenden Aufnahmefahigkeit des Grabens bzw. der schadlosen Ableitung des
anfallenden Wassers und der evtl. Erforderlichkeit von Vorreinigungsanlagen (z.B.
Absetzschacht, Absetzbecken) usw., sollte die Zulassigkeit der Oberflachen- und
Niederschlagswassersammlung und —einleitung vorher geprift und das wasser-
rechtliche Erlaubnisverfahren durchgefihrt werden.

Im Rahmen dieser Planung ist auch der auf den Baugrundstiicken geplante Einbau
von Zisternen als Ruckhalteanlagen mit einem Mindestspeicher- bzw. Mindestriick-
haltevolumen (2 m®) und einem max. Drosselabfluss, der noch genau festzulegen
ist, zu bericksichtigen und festzulegen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass aufgrund der geplanten Ober-flachen- und
Niederschlagswassereinleitung angeschlossene Dachfléchen nicht mit unbeschich-
tetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein diirfen. Ein entsprechender Hinweis ist
in die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Zu den weiteren Punkten der Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung ist das
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu horen.

Beurteilung: ,

1. Zur Einleitung des Oberflachen- und Niederschlagswassers in den Rohrgrund-
graben ist die Aufnahmefahigkeit und Zulassigkeit durch das Tiefbaubiiro zu
prifen und das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufithren. Die Riick-
halteanlagen und der max. Drosselabfluss sind festzulegen. (Die vorliegenden
Angaben beruhen auf Uberschlagigen Ermittiungen).
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2. Die Festsetzungen werden hinsichtlich des Ausschlusses von unbe-
schichtetem Dachdeckungsmaterial aus Kupfer, Zink oder Blei erganzt.

3. Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt.

3. Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde und Kreisheimatpfleger
29.10.02 '

Keine Bedenken.
Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte wurde be-
teiligt.

4. Landratsamt, Regionaler Planungsverband 05.12.01

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Schutzzone des Naturparks Spessart
und somit in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Bei der Abwéagung ist der La-
ge in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet mit konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen. Wenn an deren Belangen nach sachgerechter
Abwégung ein noch starkeres Gewicht zu geben ist, sind die Griinde dafir in der
Begrundung darzulegen.

Beurteilung:

Unter Einbeziehung des Baubestandes bildet das kleine Baugebiet den Bebauungs-
rand nach Westen und wird als Abrundung betrachtet. Der Eingriff in das landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet ist gering. Die Begriindung wird erganzt.

5. Regierung von Unterfranken, hohere Landesplanungsbehérde 28.11.01

Das Planungsgebiet liegt teilweise in der Schutzzone des Naturparks Spessart und
in landschaftlichem Vorbehaltsgebiet (vgl. Regionalplan der Region Bayer. Unter-
main, Karte 3 ,Landschaft und Erholung”). Daher werden Bedenken gegen die Pla-
nung erhoben. Diese kénnen zurlickgestellt werden, wenn die zustandige Natur-
schutzbehérde und der regionale Planungsverband Bayer. Untermain keine Ein-
wendungen gegen den Bebauungsplan erheben.

Neben den bereits betéiligten Stellen sollte wegen einer Richtfunkverbindung im
Planungsbereich auch die Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Bayreuth,
Wilhelm-Pitz-Stralle 1, 95448 Bayreuth, gehort werden.

Beurteilung:

Die untere Naturschutzbehorde hat keine Einwendungen, der regionale Planungs-
verband hat Bedenken vorgebracht. In der Abwagung wird der Eingriff in die land-
schaftliche Vorbehaltsflache in geringem Umfang durch das kleine Plangebiet fir
vertretbar angesehen. Erweiterungen werden durch Art der ErschlieBung und die
Schutzzone ausgeschlossen. Siehe auch Beurteilung der Stellungnahme des regio-
nalen Planungsverbandes.

6. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 26.11.01
1.  Wasserversorgung

Es wird hingewiesen, dass die Neuausweisung der Wasserschutzgebiete fiir die be-
stehenden und neuen WassererschlieBungen noch immer nicht erfolgt ist.
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Die qualitative Sicherheit der Wasserversorgung des Marktes ist somit derzeit nur
bedingt gegeben. Die noch erforderlichen Untersuchungen sind so schnell wie még-
lich zum Abschluss zu br_ingen.

Beurteilung:
Es wird vorgeschlagen, dem Amt einen Sachstandsbericht iiber den Stand der Neu-

ausweisung der Wasserschutzgebiete zu geben und auf vorhandene Schwierigkei-
ten aufmerksam zu machen.

2. Abwasserbeseitigung
Die geordnete Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss des Plangebietes an die 6f-
fentliche Kanalisation sicherzustellen.

Beschrieben werden die Abflussbeiwerte des gepriften Entwurfes vom Juni 1976.
Es ist dem Amt bekannt, dass das Ortsnetz Schneppenbach vom Ing.-Biiro Schwab
GmbH derzeit neu berechnet wird.

3. Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung
Die Entwasserung des Plangebietes ‘erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung soll in
den Graben auf Fl.-Nr. 105 erfolgen. Die weitere Ableitung wurde nicht dargelegt.

Die Zulassigkeit der vorgesehenen Einleitung ist nach den Richtlinien zu priifen und
eine Genehmigung beim Landratsamt zu beantragen. Die ausreichende Dimensio-
nierung der Entwésserungsanlagen — Leitungen, Zisternen mit Abflussdrosselung —
ist nachzuweisen.

Das wasserrechtliche Verfahren soll vor Beschluss des Bebauungsplanes abge-
schlossen sein, um etwaige Ergebnisse noch berlicksichtigen zu kénnen. Alternativ
soll geprift werden, ob eine Niederschlagswasserbeseitigung im Rahmen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung maglich ist.

Beurteilung:
Beauftragung des Tiefbaubiiros mit den erforderlichen Untersuchungen und Pla-

nungen. Siehe auch Stellungnahme des Landratsamtes, Referat Wasser- und Bo-
denschutz.

Beschluss: :

Die Beauftragung des Tiefbaubiros mit den erforderlichen Untersuchungen und
Planungen erfolgt sobald die immissionsschutzrechtlichen Belange geklart sind; je-
doch noch vor Fassung des Satzungsbeschlusses.

4. Hang- und Schichtenwasser

Die in der Stellungnahme angefuhrten MalRnahmen sind in der Legende des Be-
bauungsplanes als Hinweise enthalten.

7. Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen 30.10.01

Keine Bedenken geauRert.

8. Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Frankfurt 19.10.01

keine Bedenken geaulert.
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9. Bayer. Bauernverband, Wiirzburg
(Stellungnahme steht noch aus)

10. Landwirtschaftsamt Aschaffenburg/Karlstadt 05.11.01

Landwirtschaftliche Belange werden nicht in entscheidendem Masse berthrt.
Keine grundsatzlichen Bedenken. :

11. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern in Bayreuth 25.10.01
Belange des Amtes werden nicht berthrt.
12. Uberlandwerk ein Unternehmen von E-On, Marktheidenfeld 23.11.01

Im Geltungsbereich befinden sich keine Mittelspannungsanlagen. Auf3erhalb des
Bebauungsplanes werden die 20-kV-Leitungen eingezeichnet.

Bezuglich vorhandener Niederspannungsleitungen wird gebeten, sich rechtzeitig vor
Baubeginn (ErschlieBung) mit dem Kundenzentrum Marktheidenfeld in Verbindung
zu setzen. Ein rechtsgultiger Plan soll zugeleitet werden. Keine Bedenken bei Be-
achtung der Hinweise.

Beurteilung:
Beachtung der Hinweise.

13. Bund Naturschutz

Keine Stellungnahme abgegeben.
Gemal § 4 Absatz 3 missen Belange, die nicht innerhalb der Auslegungsfrist vor-
getragen wurden, in der Abwagung nicht beriicksichtigt werden.

14. StraBenbauamt Aschaffenburg - 09.11.01
Grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgende Punkte berticksichtigt werden:

1. Bei der Larmberechnung sind die aufgefuhrten héheren Verkehrsmengen auf
der StaatsstralRe zu berilcksichtigen.

Beurteilung: )
Die Larmberechnung mit den héheren Verkehrsmengen hat keine Uberschreitung

der Orientierungswerte fiir MD-Gebiet und WA-Gebiet ergeben. (Tagséchlich sind
die Verkehrsmengen geringer, weil die Abnahme durch die Abzweigung der AB 14
nach Westerngrund nicht beriicksichtigt wird).

2. Aufnahme der Formulierung in die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

+Auf die von der Staatsstrafle auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen
(z.B. Larm, usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutz-
mafnahmen kénnen gegeniiber dem Strallenbaulast-trager der Staatsstralle nicht
geltend gemacht werden.” '

Beurteilung:
Aufnahme der Formulierung in die Legende als Hinweis. Eine Festsetzung wird

nicht empfohlen, weil damit ein Eingriff in das Privatrecht verbunden ist.
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Beschluss:
Der Empfehlung des Planers wird entsprochen.
Um Uberlassung eines rechtsverbindlichen Planes bittet das Amt.

15. Bayer. Landesamt fﬁr Denkmalpflege,

Abt. Vor- und Frithgeschichte in Wiirzburg 22.10.01
Baudenkmaler sind biélang-nicht bekannt. Auf das Denkmalschutzgesetz Art. 8 Ab-
satz 1 wird hingewiesen. Funde sind dem Amt unverziglich zu melden.

Beurteilung:
Ein entsprechender Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz ist in der Legende ent-

halten.

16. Regierung von Mittelfranken,
Luftamt Nordbayern in Niirnberg 24.10.01

Keine Bedenken. Die Belange des Amtes werden nicht berihrt.
17. Deutsche Telekom AG, Wiirzburg  13.12.01

Die Telekom wurde auf Anregung der Regierung von Unterfranken wegen der Richt-
funkverbindung beteiligt. Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs ist nicht zu erwarten. Wegen der Fih-
rung der Telekommunikationseinrichtungen in ober-irdischer oder unterirdischer
Bauweise soll sich das fir ErschlieRungsplanung zustandige Planungsburo rechtzei-
tig vor der Ausschreibung mit der Telekom in Verbindung setzen.

Um einen genehmigten Bebauungsplan mit Begriindung wird gebeten.

Beurteilung:
Far die Verlegung der Telekommunikationsanlagen kommt nur die unterirdische

Bauweise in Frage. Eine Kostenregelung ist erforderlich.

B. Anregungen von Biirgern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
1. Dipl.-Ing. Jorg Huth, Merckstrafe 17 A in Darmstadt 26.11.01

1.1 Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen, Abschnitt K der Begriindung.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Natur und Landschaft und die daraus
resultierenden und zur Verfigung stehenden Daten fir eine Entscheidungsgrundla-
ge sind m.E. véllig unzureichend und stimmen mit den realen Verhaltnissen vor Ort
nicht Gberein.

,Der sich in Planung befindliche Bebauungsplan ,Kirchpfad“ bewertet das geplante
Baugebiet ,nach der Eingriffsregelung Abb. 7 Typ A Kategorie | als Gebiet mit ge-
ringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“. Tatséchlich handelt es
sich hierbei um eine Feuchtwiese. Diese Aussage wird jedes langjahrige Mitglied
des Ortsteils Schneppenbach bestatigen kdnnen. Auch Mitglieder der Verwaltung
Schollkrippens teilen diese Meinung.

Weiterhin liegen grole Teile der zu entwickelnden Flachen seit Jahren brach. Eine
korrekte Einteilung dieses Gebietes misste nach Liste 1c des Leitfadens zur Ein-
griffsregulierung in der Bauleitplanung daher ,Gebiet mit hoher Bedeutung fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie IlI)* lauten. Damit ergibt sich bei der ge-
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planten GRZ von 0,4 ein Kompensationsfaktor von (1,0) — 3,0 (in Ausnahmefallen
dariber).

Des Weiteren wurde bei der Bewertung die Tatsache, dass das geplante Gebiet in-
nerhalb einer Frischluftschneise und zugehoérigem Kaltluftentstehungsgebiet liegt,
vollkommen vernachlassigt.”

Beurteilung:
Die Beurteilung und Einstufung des Plangebietes nach der Eingriffsregelung wurde

in Abstimmung mir der Fachreferentin fur Naturschutz beim Landratsamt Aschaffen-
burg vorgenommen. Die zustimmende fachtechnische Stellungnahme von
30.10.01liegt vor (siehe Punkt 1.2 meines Schreibens).

Auch nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es sich nicht um ein
Feuchtgebiet. Von einer Frischluftschneise und zugehoérigem Kaltluftentstehungsge-
biet kann nicht gesprochen werden. Diese Annahme ist nicht zutreffend.

Beschluss:
Der Beurteilung des Planers wird zugestimmt.

1.2 Grundwasser und Hangschichtwasser

Durch den vorhandenen Wiesenbestand lasst sich abschatzen dass die Baukorper
im Grundwasser liegen werden, Hangschichtwasser schneiden oder Uberschwem-
mungen ausgesetzt sein werden. Als Bauingenieur beurteile ich die wissentliche
Auswahl eines solchen Standortes als grob fahrlassig, was Schadenersatzanspri-
che seitens der Bauherrn nach sich ziehen kann.

Beurteilung:
Auf die notwendigen MalRnahmen gegen Hang- und Schichtenwasser wird in der

Legende des Bebauungsplanes hingewiesen, ebenfalls auf Vorkehrungen gegen
Oberflachenwasser.

Hinsichtlich der Grundwasserberthrung kénnen die Feststellungen beim Bau der
Feuerwehr oder des Baubestandes im unteren Hangbereich beigezogen werden.

Die Hinweise kénnen durch Vorkehrungen bei einer Grundwasserberihrung erganzt
werden. Bsp. ,weifle Wanne" (Abdichtung des Kellers).

Beschluss:
Entsprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.3 Immissionsschutz

Bei der Uberpriifung des Immissionsschutzes wurde die Kirche als emittierende An-
lage nicht zur Entscheidungsfindung aufgenommen. AuBerdem wurde der Festplatz
aus dem sich in Arbeit befindlichen Flachennutzungs-plan und dem geplanten Be-
bauungsplan entfernt und somit nicht bei dieser Untersuchung berlicksichtigt. Ich
lehne diese Streichung ab, da dadurch eine jahrzehnte alte Tradition des OT
Schneppenbach verloren geht.

Der bestehende Flachennutzungsplan, welcher den Festplatz enthalt ist fur die
Gemeinde rechtlich bindend. Bei der Entscheidung den Festplatz zu entfernen, kann
offensichtlich keine gegeneinander und untereinander gerechte Abwagung von 6f-
fentlichen und privaten Belangen durchgefiihrt worden sein, da das Recht aller
Schneppenbacher auf einen Fortbestand der kulturellen Tradition von Schneppen-
bach Ubergangen wurde.
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Beurteilung:
a. Die Kirche gehért nicht zu den emittierenden Anlagen. Sollte Herr Huth das

Lauten der Glocken als stérende Emission betrachten, wéare dies ineinem be-
sonderen Antrag aullerhalb des Bauleitplanverfahrens zu begriinden.

b. Die Gemeinde will die Nutzung der Spielflache fiir Feste beibehalten und hat
nach Abstimmung mit dem Immissionsschutz einen maglichen Weggefunden.

In der Begriindung Seite 8 sind Ausfiihrungen dariiber enthalten:

+Aufgrund des im Vorfeld erstellten schalltechnischen Gutachtens hat sich nach
Ricksprache mit dem Landratsamt — Immissionsschutz — ergeben, dass die Zweck-
bestimmung ,Festplatz” im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan gestrichen
werden sollte.

Bei der Nutzung dieser Flache fur Feste stellt der Veranstalter im Einzelfall bei der
Gemeinde einen Antrag nach Art. 19 LStVG zur Genehmigung. Die Gemeinde ent-
scheidet Uber diesen Antrag dann ohne Einschaltung weiterer Behérden. Erst im
Falle einer Beschwerde wird das Landratsamt eingeschaltet und die Schallimmissi-
onsprognose beigezogen.” '

Der Marktgemeinderat hat bei der Neubearbeitung des Flachennutzungsplanes die
Anderung vorgenommen und auch die Bezeichnung ,Festplatz“ im Bebauungsplan
aulerhalb des Geltungsbereiches geandert. Dieser Anderung ging eine Abwagung
der privaten und o6ffentlichen Belange voraus.

Beschluss:
Den Ausfliihrungen des Planers wird zugestimmt.

Beschluss:
Der Gemeinderat pflichtet der Beurteilung des Planers bei, dass die Kirchenglocken
nicht zu den emittierenden Anlagen zahlt.

1.4 Bedarf fur das Baugebiet ,Kirchpfad”

Die Gemeinde Schollkrippen verfugt derzeit nach ihrer eigenen Einschatzung tiber
ca. 250 Bauplatze. Bei veranschlagten 3 Personen pro Bauplatz ergibt sich ein so-
fort verfigbarer Wohnraum fir 750 Personen, ohne eine anzustrebende Nachver-
dichtung zu bertcksichtigen. Mit einer Gesamteinwohnerzahl von 4.076 und einem
Zuwachs von 1.143 innerhalb der letzten 21 Jahre (Gemeindedaten) ist der Bedarf
der Gemeinde an Wohnraum fiir die nachsten 14 Jahre jetzt schon gedeckt. Als Un-
terzentrum soll sich die Gemeinde Schollkrippen organisch entwickeln. Durch die
momentan ausgewiesenen Bauplatze ist diesem Anspruch mehr als gentige getan.
Berucksichtigt man, dass vermeidbare Eingriffe, welche die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen,
zu unterlassen sind, besteht nach meiner Auffassung keinerlei Handlungsbedarf fir
die Erstellung des Baugebietes ,Kirchpfad“. Diese Auffassung wurde mir auch in-
nerhalb der Gemeindeverwaltung bestatigt.

Beurteilung: _
Die genannten 250 Bauplatze stehen einheimischen Biirgern ohne Bauland in der

Regel nicht zur Verfigung. Das Baugebiet ,Kirchpfad“ soll diesen Bedarf teilweise
abdecken, deshalb erwirbt die Gemeinde Flachen im Plangebiet. In der Begriindung
Abschnitt A wird dies beschrieben.

Beschluss:
Den Ausfuhrungen des Planers wird beigepflichtet.
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2. Gerhard Huth, KirchstraBBe 12, Schoéllkrippen, Fl.-Nr. 400 26.11.01
Beantragt wird eine Erweiterung der Baugrenze nach Nordosten wie auf den be-
nachbarten Grundsticken FI.-Nr. 399, 103, 104. Auf die Verschattung der Erho-
lungsflache durch das Haus und Nasse durch Grundwasser im vorderen Teil des
Grundstiicks wird hingewiesen. Zur Bildung eines Grundstticks fiir eine akzeptable
Bebauung wird die Einbeziehung des Grundstticks FI.-Nr. 92 in den Bebauungsplan
und das Umlegungsverfahren gewinscht. \

Die vorhandene Grundstucksbreite 1&sst nur eine Bebauung von wenigen Metern
Zu.

Beurteilung:
Die geplante Bebauung auf der Ostseite des Kirchpfades wurde unter Beriicksichti-

gung des Baubestandes auf FI.-Nr. 399 und 103 abgestaffelt. Die Grundstiicksgren-
zen wurden beibehalten, deshalb ist auf dem Grundstiick FI.-Nr. 400 von Herrn

Huth, das nach Nordosten (nach hinten) schmaler wird, nur im vorderen Bereich ei-
ne Bebauung mdglich. Die Breite des Grundstticks nimmt von 16 m bis auf 12 m ab.

Der Abstand der vorderen zur riickwartigen Baugrenze betragt jeweils an der engs-
ten Stelle

auf FI.-Nr. 104 ca.28,5m

auf FI.-Nr. 400 ca.27,0m

auf FI.-Nr. 92 ca. 18,0 m

Eine Benachteiligung der FI.-Nr. 400 liegt nicht vor. Durch den Bebauungs-plan wird
das Grundstiick im Wert nicht gemindert. Eine Anderung des Be-bauungsplanes
empfehle ich nicht.

Beschluss:
Dem Antrag des Herrn Jérg Huth auf Erweiterung der Baugrenzen wird entspro-
chen.

3. Gerhard Huth 28.11.01
Die Einwendungen hinsichtlich der Wertminderung und des Bedarfs an Bauplatzen
wurden in den Schreiben 1+2 beurteilt.

4. Vereine Schneppenbach,
Sportverein, Musikverein, Feuerwehr, Kirchenchor,
Kapellenférderverein, Pfarrgemeinderat 14.11.01

Es bestehen Bedenken, dass Feste nicht mehr durchgefiihrt werden kénnen und die
taglichen Proben des Musikvereins zu Beschwerden fiihren.

Beurteilung:
Die Gemeinde wird die Feste und die Proben des Musikvereins weiterhin ermégli-

chen. Der gangbare Weg wurde in der Begriindung beschrieben. Siehe Beurteilung
3b zum Schreiben Huth vom 26.11.01.

Hierzu wird festgestellt, dass zunachst das Ergebnis der Verhandlungen mit den An-
lieger und den Ortsvereinen abzuwarten ist.

Beschluss: .
Der weitere Verfahrensablauf wird wie folgt festgelegt:

1. Zwischen den Nutzern des Musikerheimes und der FFW ist zunachst mit dem
Anlieger Rosenberger eine einvernehmliche Regelung bzgl. des Betriebes des Mu-
sikerheimes zu treffen.
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2. Anschlielend ist das wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

3. Der Planer wird beauftragt, die vorangegangen Beschlisse in den Planentwurf
nebst Begriindung einzuarbeiten.

4. Die Verwalturig wird beauftragt, den Uberarbeiteten Planentwurf nebst  Be-
grindung anschlieflend erneut 6ffentlich auszulegen.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Ge-
meinderates an den Beratungen und Abstimmungen teilgenommen hat.
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Auszug aus der 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schollkrippen
vom 22.03.2004

Bebauungs- und Griinordnungsplan , Kirchpfad“ — 2. Offentliche Auslegung

Aufgrund der Beschlisse des Marktgemeinderates im Zusammenhang mit der
Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der 1. Offentlichen Auslegung am
17.06.2002 sowie aufgrund eines Gespraches des Birgermeisters mit Architekt
Schaffner am 02.02.2004 wurde die Planung Uberarbeitet bzw. an den heutigen
Standard angepasst.

Der Beschluss vom 17.06.2002 beinhaltete folgende Punkte:

1. Ausweisung des Grundsticks FI.-Nr. 104 als private Grinflache

2. Einbau von Schallschutzfenstern bei den Neubauten in allen
Aufenthaltsraumen, die nach Norden ausgerichtet sind.

3. Abschluss einer Vereinbarung vor dem Satzungsbeschluss zur Nutzung des
Musikerheimes.

4. Hinweis auf MaRnahmenkatalog zur Ausfiihrung der Ausgleichsmalinahmen.
Der Grundsatz der Malnahmen wurde in die Festsetzungen aufgenommen. Die
Einzelheiten werden in die Begrindung aufgenommen. (Der Umfang des
Ausgleichs andert sich bei Reduzierung der Bauflache).

5. Ergénzung der Festsetzungen hinsichtlich der Dachdeckung

6. Festsetzung zur Entwasserung. Zur Einleitung in den Rohrgrundgraben ist ein
wasserrechtliches Verfahren vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
erforderlich.

7. Ergénzung der Begrindung wegen des Eingriffs in das
Landschaftsschutzgebiet ,Spessart” (geringfiigig).

8. Berucksichtigung der héheren Verkehrsmengen in der Larmberechnung
(Begriindung).

9. Hinweis auf Ausschluss von Schutzmafnahmen gegeniiber
StralRenbaulasttrager.

10. Hinweis auf Grundwasser (Huth).

11. Erweiterung der Baugrenzen auf FI.Nr. 400 (Huth). Ausnahme vom
Grenzabstand.

Zu Punkt 6: Das wasserrechtliche Verfahren ist nicht zwingend im Rahmen einer
Bauleitplanung durchzufiihren, sondern im Regelfall immer Gegenstand der
Ausfuhrungsplanung. Daher kann zunachst auf die Einleitung des Verfahrens
verzichtet werden.

Aufgrund der Besprechung des Burgermeisters mit dem Architekten wurden
folgende weitere Anderungen vorgenommen:

12. Neue Festsetzung Kniestock )

13. Neue Festsetzung Gelandeveranderungen

14. Ein Hinweis auf eine beschrankte personliche Dienstbarkeit kann noch in die
Legende aufgenommen werden (Textvorschlag durch die Verwaltung)

15. Carports werden innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

16. Herausnahme der Teilflache FI.-Nr. 794 als Bauflache und Festsetzung als
private Grinflache.
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Seitens der Verwaltung wird fur den Hinweis auf eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit folgender Text/Wortlaut vorgeschlagen:

»Die Eigentimer der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Kirchpfad und deren Rechtsnachfolger verpflichten sich auf
Verlangen der Gemeinde gegeniiber dem jeweiligen Eigentiimer des Griindstiicks
FI.-Nr. 797, die davon ausgehenden Immissionen, sowie den Festbetrieb und alle
Veranstaltungen auf dem Grundstiick entschadigungslos und unentgeltlich zu
dulden. Die Duldungspflicht erlischt, sobald das Grundsttick Fl.-Nr. 797 einer
anderen Nutzung zugefthrt wird.”

Fur den weiteren Fortgang des Verfahrens ware die Billigung des Planentwurfes in
der vorliegenden Fassung vom 19.09.2000, 03.09.2001 zuletzt gedndert am
08.03.2004 notwendig. Daran wirde sich eine erneute offentliche Auslegung sowie
darauf folgend eine erneute Behandlung der daraus hervorgehenden Bedenken und
Anregungen anschlieen.

Der Burgermeister ging nochmals kurz auf die Verhandlungen mit den Familien
Rosenberger und Blam ein. Nachdem keine Einigung erzielt werden konnte, wird
deren Flache in dem neuen Planentwurf nun als private Griinflache ausgewiesen
und die Stralle ca. 2 m nach oben verschoben. Damit erhalt man sich eine
B-Plan - Anderung fur den Fall einer spateren Einigungoffen.

Bezuglich der ErschlieBungskosten, an denen die Grunflache bei der Abrechnung
nicht beteiligt werden kann, sah der Biirgermeister keine Bedenken. Er wies darauf
hin, dass eine Umwandlung in Bauland ohne Zustimmung des Gemeinderates nicht
maoglich ist. Falls dies gewiinscht wird, muss dann tiber eine entsprechende
nachtragliche Beteiligung verhandelt werden.

Herr Schaffner machte noch darauf aufmerksam, dass das wasserrechtliche
Verfahren parallel mit dem B-Plan-Verfahren durchgefiihrt werden sollte.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Planentwurf des Bauateliers Schaffner in der Fassung
vom 19.09.2000/03.09.2001 zuletzt geandert am 08.03.2004. Der Planer wird
beauftragt, die vorgenannte Erganzung zu ,Beschrankte persénliche
Dienstbarkeiten unter den Hinweisen aufzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die fur den weiteren Fortgang bzw. den Abschluss
des Verfahrens notwendigen Schritte durchzufuhren.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes
Gemeinderatsmitglied an der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen hat.
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Auszug aus der 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schollkrippen
vom 27.09.2004

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Kirchpfad*“ — Billigung des neuen Planentwurfes
und erneute 6ffentliche Auslegung

Nachdem die erforderlichen Grunddienstbarkeiten mittlerweile durch den Gemeinderat
genehmigt wurden hat das Bauatelier Schaffner einen neuen Planentwurf fir den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Kirchpfad vorgelegt.

Der neue Entwurf sieht die folgenden Anderungen vor:

= Die neue Bauplatzaufteilung im Bereich des Wendehammers (GR-Beschluss vom
19.05.2004) wurde bericksichtigt.

= Die als private Grinflache dargestellte Flache (Rosenberger) wurde nun in den
bebaubaren Bereich aufgenommen. Eine Verschiebung der Stralke ,A“ um ca. 1,50m
nach Norden, wie es die urspriingliche Planung vom 19.09.2000/03.09.2001 vorsah
wurde ebenfalls berlicksichtigt. )

= Unter ,Weitere Hinweise" wurde die Formulierung fur die beschrankt persénlichen
Grunddienstbarkeiten mit aufgenommen.

Herr Schaffner hat in seinem Anschreiben an die Gemeinde noch darauf hingewiesen, dass
in der Sitzung vom 22.03.2004 zu Punkt 6 ausgefiihrt wurde, dass das ,wasserrechtliche
Verfahren nicht zwingend im Rahmen einer Bauleitplanung durchzufithren, sondern im
Regelfall immmer Gegenstand der Ausfiihrungsplanung ist.”

In letzter Zeit hatte das Landratsamt, Ref. Wasser- und Bodenschutz der Genehmigung
eines Bebauungsplan erst dann zugestimmt, wenn das wasserrechtliche Verfahren
abgeschlossen ist. Er empfiehlt deshalb zumindest die Einleitung des Verfahrens zu
beschlieRen und mit dem Landratsamt Ricksprache zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Auftrag zur ErschlieBung des Baugebietes ,Kirchpfad” wurde bereits in der Sitzung des
Marktgemeinderates vom 19.04.2004 vergeben. Das Biro Schwab hatte hier unter anderem
angeboten, zunéchst nur soweit abzurechnen, wie es fur die wasserrechtliche Genehmigung
notwendig ist.

Herr Schwab hat bereits die aktuelle Planfassung zur Durchfiihrung der weiteren Arbeiten
erhalten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf des Bauateliers Schaffner fur den Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Kirchpfad” in der Fassung vom
19.09.2000/03.09.2001/08.03.2004/20.09.2004.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute 6ffentliche Auslegung durchzufiihren und die
Trager offentlicher Belange lber die erneute Auslegung zu benachrichtigen.

Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt fir die 6ffentliche Auslegung eine aktualisierte
Begrindung zum Bebauungsplan vorzulegen.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Gemeinderatsmitglied an
der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen hat.
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Auszug aus der o6ffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schollkrippen
vom 29.11.2004
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kirchpfad"
Behandlung der Anregungen aus der 2. ffentlichen Auslegung
A. Tréager offentlicher Belange
I. Keine Anregungen oder Bedenken hatten:
1. Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Frankfurt 05.11.2004
2. Strallenbauamt Aschaffenburg 22.10.2004
Um eine genehmigte Planfassung und den Beschluss wird gebeten.
3. Landratsamt Aschaffenburg,

untere Immissionsschutzbehérde, 03.11.2004
Keine Einwande, Hinweis auf die Stellungnahme vom 30.11.01

Il. Hinweise

4.

E-ON Bayern AG, Marktheidenfeld ; 11.11.2004
Keine Bedenken. '

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes beflnden sich Nieder- und
Strallenbeleuchtungskabel.

Die der Stellungnahme beiliegenden Kabelschutzanweisungen sind zu
beachten und das bauausfiihrende Personal ist davon zu unterrichten. Es wird
gebeten, sich 2 Wochen vor Baubeginn mit dem technischen
Kundenmanagement im Kundencenter Marktheidenfeld in Verbindung zu
setzen.

Beurteilung (Herr Schéaffner): Beachtung der Hinweise.

Gasversorgung Main-Spessart 25.10.2004
Bei der geplanten Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m
zu den Gasleitungen einzuhalten. Bei einer Unterschreitung des Abstandes sind
geeignete Schutzmalinahmen vorzunehmen.

Die Baufirma ist darauf hinzuweisen, dass sie sich vor Baubeginn von der
Betriebsstelle in Michelbach einweisen lasst.

Beurteilung: Im Grinordnungsplan sind Festset:zungen zu den Abstanden von
Baumpflanzungen enthalten. Der Hinweis zur Einweisung ist zu
beachten.

Landratsamt Aschaffenburg,

Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, 16.11.2004
Beschreibung der Sammlung und Ableitung von Oberflachen- und
Niederschlagswasser.

Ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren ist durchzuftihren.

Das Planungsbiro Schwab wurde fir das Erlaubnisverfahren beauftragt.

Es besteht ausnahmsweise Einverstandnis, dass der Bebauungsplan vor
Abschluss des Erlaubnisverfahrens in Kraft treten kann. Fir die
ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ohne Erlaubnisbescheid liegt die
Verantwortung beim Markt Schollkrippen.

Beurteilung: Kenntnisnahme, es ist davon auszugehen, dass die
wasserrechtliche Erlaubnis vor Fertigstellung der Ausschreibung
und dem Baubeginn vorliegt.
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7. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 22.10.2004

1. Der Geltungsbereich ist von der Neuausweisung von Wasserschutzgebieten
nicht betroffen.

2. Abwasserbeseitigdng

Bis zum 30.06.2007 sollen dem Wasserwirtschaftsamt Unterlagen einer
Uberrechnung-des Gesamtspeichervolumens des Zweckverbandes
Abwasserbeseitigung Kahlgrund vorgelegt werden.

Im Zuge der Neuberechnung der Mischwasserbehandlung ist das Gebiet
,Kirchpfad® zu bericksichtigen.

Beurteilung:  Kenntnisnahme und Beachtung.
3. Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Ableitung in den Rohrgrundgraben ist aul’en den
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" auch die
hydraulische Leistungsfahigkeit der vorhandenen Graben bzw. Durchlasse
und der Verrohrungsstrecken zu Uberprifen.

Beurteilung:  Kenntnisnahme und Beachtung.
Die Stellungnahme vom 03.09.01 behalt Gultigkeit.-

Beurteilung:  Eine Stellungnahme liegt vom 26.11.01 vor, die vom
Marktgemeinderat beschlussmaRig behandelt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes vom 26.11.01 bezog sich auf die Planfassung des
Kirchpfades vom 03.09.01. Das Schreiben vom 26.11.01 hat der
Gemeinderat bereits beschlussmaRig behandelt.

8. Landratsamt Aschaffenburg, untere Naturschutzbehorde, 07.11.2004

Eine lockere Bebauung mit 3-4 Hausern auf der Nordseite der Straflte A
entsprechend der Siidseite wird angeregt. -

Beurteilung: Durch die kleineren Grundstiicke auf der Nordseite der StralRe A
soll mdéglichst vielen Birgern ohne Baulandbesitz eine
Baumadglichkeit eréffnet werden (Grundstiicksbreite ca. 18m). Die
Reduzierung um 1 Bauplatz fiihrt zu Grundstiicksbreiten von
etwa 24m). :

Stellungnahme der Verwaltung (Punkte 4-8): Kenntnisnahme und Beachtung
der Hinweise.

I1l. Bedenken
9.a Landratsamt Aschaffenburg,

Anschreiben Bauaufsichtsbehorde 10.11.2004
9.b Fachtechnische Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 08.11.2004

Mit den Festsetzungen besteht grundsatzlich Einverstandnis. Folgende
Anregungen und Hinweise sind jedoch bei dem weiteren Verfahren zu
beachten. '

1. Die Grundsticksteilung der Flurstiicke Nr. 399, 400 und 92/1 weist auf eine
Wohnhausbebauung hin. Die reduzierten Abstandflachen auf dem Flurstiick
400 sind stadtebaulich nicht begriindet. Welcher Abstand ist zum Nachbarn
zulassig? Hier sind konkrete Angaben sowie eine VermaRung erforderlich.

In der Begriindung sind ausfihrlich die Absicht und der Zweck der
Abstandsflachenreduzierung darzulegen.



Beurteilung:
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Bei der Grundsticksteilung der FI.Nr. 399, 400 und 92/1
handelt es sich um bestehende Grundstiicksgrenzen, die bei
der Planung vom 20.09.04 nicht verandert werden konnten.
Durch die Mindestabstande von 3,0 m soll eine Bebauung auf

-dem schmalen Grundstuick FI.Nr. 400 erméglicht werden.

Das MaR von 3,0 m ist Inhalt der Festsetzung und damit als

* - Abstand zu den Nachbargrenzen festgelegt.

Beim Zustandekommen einer Vereinbarung zum
Flachentausch und der Anderung der Baugrenzen zwischen
den Eigentimern der FI.Nr. 399, 400, 92/1 entfallt die
Reduzierung der Abstandsflachen.

2. Handelt es sich bei der Festsetzung Dorfgebiet mit den Einschrankungen zur
GroRviehhaltung tatséchlich um ein Dorfgebiet geman § 5 BauNVO? Das
grol¥flachig eingetragene Baufenster ermoglicht viele bauliche Optionen. In
der Legende unter Hinweise sind jedoch nur noch vorhandene und geplante
Wohngebaude eingetragen. Landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen
fehlen. Die Art der Bebauung gemaf BauNVO ist zu Uberpriifen.

Beurteilung:

Das eingeschrankte Dorfgebiet dstlich des Kirchpfades ist der
kleinere Teil eines Dorfgebietes, das von Strallen begrenzt
wird. Auch nérdlich des Rohrgrundweges sind
landwirtschaftliche Nutzungen und Tierhaltung vorhanden.
Durch die Beschrankung der Tierhaltung wird der Ubergang
zum allgemeinen Wohngebiet geschaffen. Die grof¥flachigen
Baufenster (wie bei allen gemischten Bauflachen) lassen
auch Raum fur landwirtschaftliche Nebengebaude.

Die Ausweisung von Dorfgebiet entspricht dem
Flachennutzungsplan.

Eine Nutzungsanderung in allgemeines Wohngebiet kbnnte
fur die Schreinerei Fleckenstein moglicherweise zu einer
Beeintrachtigung fuhren.

Die untere Immissionsschutzbehorde hat der Planung
zugestimmt.

Eine Anderung der Nutzung wird nicht empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung: Den Ausfiihrurigen des Planers wird

zugestimmt. Die urspriingliche Planung wird beibehalten. Abstimmung

erforderlich.

Die unter weitere Hinweise ausgefihrten ,beschrankt persénlichen

Dienstbarkeiten” beziglich der Duldung von Immissionen werden als
Information ohne verbindlichen Rechtscharakter gewertet. Der Inhalt des
Hinweises kann nur vertraglich zwischen den Grundstiickseigentiimern
geregelt werden. Eine Lésung des tatsachlichen Problems ist hier nicht
gefunden worden. ‘

Beurteilung:  Vorschlage fur eine bessere Losung liegen nicht vor.

. Die dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung ist entsprechend der

gesetzlichen Vorgaben ausfihrlicher zu gestalten. Ziele und Zwecke der
Planung sowie der stadtebauliche Grundgedanke sind nachvollziehbar

darzulegen.

Beurteilung:

Die Begrindung wird im Abschnitt A erganzt.
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A. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Auf der Ostseite des Kirchpfades und nérdlich des Friedhofs ist
Baubestand vorhanden. Mit der geplanten Verlegung des Kanals, der
Wasserleitung und dem Ausbau des Kirchpfades werden Kirche, Friedhof
und die vorhandene Bebauung besser erschlossen und auch an die
Hauptstralle angebunden. |

Durch den Kirchpfad kénnen Bauliicken erschlossen und ein kleines
Gebiet Baugebiet auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

Zur Festlegung der stédtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele der Planung:

+ Die Marktgemeinde erwirbt im Plangebiet Grundsttcksflachen.

Bei der Vergabe der Bauplatze werden Familien ohne Baulandbesitz
berticksichtigt, die in anderen erschlossenen Gebieten keine
Méglichkeit zur Bebauung haben.

* Durch die Sicherung einer zeitnahen Bebauung wird eine Hortung von
Bauplatzen vermieden.

* Durch eine Stichstralle, die vom Kirchpfad abzweigt, entsteht eine
verkehrsruhige Baugruppe um die Wendeanlage.

+ Die Belange des Immissionsschutzes sind wegen der Nahe des
. Musikerheims und der Flache fir gelegentliche Feste besonders zu
berticksichtigen.

 Einzelhauser fugen sich am besten in die dorfliche Umgebung ein.

» Die Nutzung der Solarenergie wird empfohlen.

B. Biirger

1.

Gerhard Huth, Grundstiick FI.Nr. 400, Niederschrift v. 09.11.2004
Herr Huth regt an, die Planung in folgenden Punkten zu andern:

1. Die Baugrenze wie auf der gegenlberliegenden StralRenseite auf 4 m zur
Grundstiicksgrenze reduzieren. Begriinden wird der sehr schmale
Grundstuckszuschnitt angefihrt.

2. Begradigung der Baugrenze fir Flurstick 92/1 im 6stlichen Bereich, damit
dessen Garage eine andere Platzierung findet (auch im Hinblick auf den
schmalen Grundstiickszuschnitt FI.Nr. 400). So kénnte u.a. eine Verschattung
des Grundstucks vermieden werden.

Falls dies nicht mdglich sein sollté wird gewiinscht, den Garagenstandort zu
platzieren, dass eine Errichtung ohne Grenzbebauung zu FI.Nr. 400 méglich ist.

Beurteilung: Keine Bedenken’

Die Begradigung der Baugrenze der FI.Nr. 92/1 auf der Ostseite
zur Unterbringung der Garage auf der Stidseite setzt das
Einversténdnis des Eigentimers dieses Grundstlickes voraus.

Die Unterbringung der Garage auf FI.Nr. 92/1 ohne Grenzanbau
lasst sich auf dem schmalen Grundsttick kaum verwirklichen. Es
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sei denn, dass der Eigentimer mit einer Festsetzung ,kein
Grenzanbau fir die Garage* einverstanden ist.

Zusatz: Mit dem Lageplan zum Grundstiickstausch Huth/Simon und den
vermerkten Punkten-2,3,4 sowie der Skizze von Herrn Huth mit dem
giebelstéandigen Doppelhaus besteht Einverstandnis.

Stellungnahme der Verwaltung: Fir die Erweiterung der Baugrenzen der
Baugrenzen um 1m und somit Anpassung an die gegeniberliegende
Strallenseite wird ein entsprechender Beschluss erforderlich. Seitens der
Verwaltung bestehen gegen eine Zustimmung keine Bedenken.

Bezuglich der Garage wird festgestellt, dass der derzeitige Garagenstandort
bzw. eingetragene Standort lediglich ein Vorschlag ist. Ein Abriicken von der
Grundsticksgrenze um 3m und somit Einhaltung der Abstandsflachen ist sogar
unter Einhaltung der Baugrenzen noch méglich. Eine Festsetzung ,kein
Grenzanbau"” fur Garagen ist wie Herr Schaffner schon ausgefiihrt hat nur mit
Einverstandnis des Eigentiimers moglich. Seitens der Verwaltung wird nicht
empfohlen, eine derartige Festsetzung mit aufzunehmen. Méglicherweise kann
zwischen den Anliegern im Baufalle eine Einigung diesbeziiglich erzielt werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b)
i.V.m. Art. 7 Abs. 4 BayBO sogar ein Anspruch auf die genehmigungsfreie
Errichtung einer Grenzgarage unter gewissen Voraussetzungen (innerhalb der
Baugrenzen, 8 Meter Grenzbebauung, 3 Meter Wandhohe im Mittel, nicht
groRer als 50m?) besteht.

Eine Begradigung der Baugrenze wird ebenfalls nicht empfohlen, da diese zur
Einhaltung der Abstandsflachen fur das Wohnhaus so gezeichnet wurde.

Es wird empfohlen die derzeitige Ausweisung beizubehalten. Beschlussfassung
hierzu ist erforderlich.

Thomas Simon, Kirchpfad 3, Schallkrippen, vertretend fir
Grundstiickseigentiimerin Rosa Simon,
Kirchpfad 3, FI.Nr. 399 A Niederschrift v. 10.11.2004

Es wird angeregt, die 6stliche Baugrenze am Wohnhaus bis an die éstliche
Grundstuicksgrenze zu verschieben.

Falls dies nicht méglich sein sollte wird gewiinscht, die Baugrenze mindestens
soweit zu verschieben, um mogliche spatere architektonische Anpassungen an
alternative Energien nicht zu behindern — wie auch im Bebauungsplan
vorgesehen.

Beurteilung: Die 6stliche Baugrenze kann auf einen Abstand von 4 m zur
Grundstiicksgrenze angeordnet werden.

Stellungnahme der Verwaltung: Die Baugrenze kann auf 4m zur
Grundstiicksgrenze verschoben werden. Ein entsprechender GR-Beschluss
ware zu fassen.

Arnold Fleckenstein, Grundstiick FI.Nr. 92, Kirchstr. 10
und Edeltraud Dirker als kuinftige: Eigentimerin, Niederschrift v. 12.11.2004

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Kirchpfad®
besteht dann Einverstandnis, wenn durch die Ausweisung keine
Beeintrachtigungen fir die bestehende Schreinerei zu erwarten sind.

Beurteilung: Durch den Bebauungsplan ist keine Beeintrachtigung der
Schreinerei zu erwarten. Im Dorfgebiet sind ,nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zugelassen.
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Eine nochmalige beschrankte Auslegung wird notwendig, wenn
die Antrége und der Flachentausch Huth/Simon beriicksichtigt
werden.

Sollte der Flachentausch Huth/Simon und das geplante Doppelhaus in der
Planung beri]cksichtigt werden, so ware diese durch Herrn Schaffner noch
einzuarbeiten und eine erneute beschrankte éffentliche Auslegung
durchzufiihren. Die Eigentumer Huth/Simon haben Gelegenheit sich bis
03.12.2004 dazu zu aulern.

Beschluss:
1. Zur besseren Ausnutzung des Baufensters wird im Bereich 6stlich der
Stralle "Kirchpfad" folgendes geéndert:
* die vordere Baugrenze wird von 5 m auf 4 m ab StraRenkante
zurickgenommen.
* die ruckwartige Baugrenze wird nach Osten bis auf 4 m an die Grenze
des Bebauungsplanes herangeschoben.

2. Falls sich die Eigentiimer Huth/Simon bis zum 03.12.2004 einigen, wird das
Bauatelier Schéaffner beauftragt, die Planung entsprechend zu andern und
den neu gefassten Planentwurf der Verwaltung zur Durchfithrung einer
erneuten beschrankten offentlichen Auslegung vorzulegen. Ansonsten wird
der Plan in unveranderter Form als Satzung beschlossen.
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ANLAGE 5
Auszug aus der 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schollkrippen
vom 13.12.2004

Bebauungs- und Grﬁr'lo_'rdnungsplan »Kirchpfad“

Da in der letzen Sitzung kein konkreter Beschluss zur Birgeranregung B 1. 2.
gefasst wurde, ware dieser entsprechend nachzuholen.

B. Burger

g [

2. Begradigung der Baugrenze fur Flurstick 92/1 im ¢stlichen Bereich, damit
dessen Garage eine andere Platzierung findet (auch im Hinblick auf den schmalen
Grundstuckszuschnitt FI.Nr. 400). So kdnnte u.a. eine Verschattung des
Grundstucks vermieden werden.

Falls dies nicht méglich sein sollte wird gewlinscht, den Garagenstandort zu
platzieren, dass eine Errichtung ohne Grenzbebauung zu FI.Nr. 400 méglich ist.

Beurteilung 2: Die Begradigung der Baugrenze der FI.-Nr. 92/1 auf der Ostseite zur
Unterbringung der Garage auf der Sldseite setzt das Einversténdnis des
Eigentimers dieses Grundstiickes voraus.

Die Unterbringung der Garage auf FI.-Nr. 92/1 ohne Grenzanbau |&sst sich auf dem
schmalen Grundstiick kaum verwirklichen. Es sei denn, dass der Eigentiimer mit
einer Festsetzung ,kein Grenzanbau fur die Garage” einverstanden ist.

Bezuglich der Garage wird festgestellt, dass der derzeitige Garagenstandort bzw.
eingetragene Standort lediglich ein Vorschlag ist. Ein Abriicken von der
Grundsticksgrenze um 3m und somit Einhaltung der Abstandsflachen ist sogar
unter Einhaltung der Baugrenzen noch moglich. Eine Festsetzung ,kein
Grenzanbau" fur Garagen ist wie Herr Schaffner schon ausgefiihrt hat nur mit
Einverstandnis des Eigentimers mdglich. Seitens der Verwaltung wird nicht
empfohlen, eine derartige Festsetzung mit aufzunehmen. Mdglicherweise kann
zwischen den Anliegern im Baufalle eine Einigung diesbezuglich erzielt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b) i. V
.m. Art. 7 Abs. 4 BayBO sogar ein Anspruch auf die genehmigungsfreie Errichtung
einer Grenzgarage unter gewissen Voraussetzungen (innerhalb der Baugrenzen, 8
Meter Grenzbebauung, 3 Meter Wandhdhe im Mittel, ‘nicht groRer als 50m?)
besteht.

Eine Begradigung der Baugrenze wird ebenfalls nicht empfohlen, da diese zur
Einhaltung der Abstandsflachen fur das Wohnhaus so gezeichnet wurde.

Es wird empfohlen die derzeitige Ausweisung beizubehalten.”

Beschluss:
Die Ausweisung wird entsprechend den vorgenannten Ausfiihrungen beibehalten.



3.1

ANLAGE 6

Auszug aus der dffentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schéllkrippen
vom 17.01.2005

Bebauungsplan Kirc_:hpfad
Antrag Huth auf-erneute Reduzierung der Abstandflachen

Herr Huth hat erneut bei der Verwaltung und Herrn Biirgermeister Pistner
vorgesprochen. Er beantragt eine erneute Reduzierung der Abstandsflachen und
somit Herausnahme der durch * gekennzeichneten auf 3 Meter reduzierten
Abstandsflache aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan.

Seitens der Verwaltung wird hierzu wie folgt Stellung genommen:

Bei den derzeit durch * gekennzeichneten Abstandsflachen handelt es sich bereits
um eine Reduzierung des eigentlich erforderlichen MafRes von 1 H

(H = Wandhdhe).

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde seitens der Kreisbaumeisterin bereits
eine Anmerkung zur stadtebaulichen Begriindetheit dieser Reduzierung gefihrt. In
der Begriindung zum B-Plan wurde aufgrund dieser Stellungnahme als Grund
angefihrt, dass nur durch die Mindestabstéande von 3,0 m eine Bebauung auf dem
schmalen Grundstiick ermoglicht werden kann.

Rucksprache mit dem Landratsamt (Herrn Wernitz) hat ergeben, dass die
Gemeinde zwar reduzierte Abstandflachen unter 3 Metern festsetzen kénnte, dies
jedoch einer besonderen stadtebaulichen Begriindung bedarf. Diese Falle kdnnen
in insbesondere in Altortsbereichen bzw. Ortskernen auftreten.

Eine stadtebauliche Begriindetheit fiir eine erneute Reduzierung durfte hier nicht
vorliegen.

Auch Art. 7 BayBO bzw. die Kommentare hierzu besagen, dass die Gemeinde
besonderes Augenmerk darauf zu legen hat, dass die Abstandsflachen
nachbarschiitzend sind und somit die Festsetzung von Baukdrpern im B-Plan, die
die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken nicht einhalten einer sorgfaltigen
Abwagung bedarf.

(Abwagungsfehler sind zumindest dann nicht zu befurchten, wenn sich die
Gemeinde davon tberzeugt hat, dass der betroffene Nachbar bereit ist, seine
schriftliche Zustimmung bei der Bauaufsichtsbehorde abzugeben.)

Fur den vorliegenden Fall lasst sich eine weitere Reduzierung der Abstandsflachen
nicht begriinden. Mit der Ausweisung der auf 3 Meter reduzierten Abstandsflache
wurde bereits ein Entgegenkommen signalisiert. Eine weitere Reduzierung ist
stadtebaulich nicht begriindbar.

Beschluss:
Die Ausweisung fur den Bereich Huth bzw. die mit * gekennzeichnete mogliche
verminderte Abstandsflache von 3 Metern wird beibehalten.



3.2

ANLAGE 7

Auszug aus der offentlichen Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schoéllkrippen
vom 17.01.2005

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Kirchpfad“ - Flachentausch Huth/Simon

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur den o.g. Bebauungsplan hat zuletzt die
offentliche Auslegung stattgefunden.

Bei der Behandlung der Anregungen wurden folgende Punkte berlcksichtigt:

Im Bereich der éstlich an die Strale Kirchpfad angrenzenden Grundstiicke wurde
die vordere Baugrenze ab Strafenbegrenzungslinie von 5m auf 4m
zuriickgenommen. Auch wurden fr die bereits genannten Flachen die Baugrenzen
ebenfalls im 6stlichen Teil auf 4 Meter zu den Grundsticksgrenzen
zuriickgenommen. Dies betrifft lediglich die Grundstiicke Huth und Simon.

Nachdem zwischen den Grundstiickseigentimern Huth und Simon keine Einigung
iber die Bebauung lhrer Flachen mit einem Doppelhaus bzw. die daftr
erforderliche Einigung Uber einen Flachentausch erzielt werden konnte, kann die
Bauleitplanung fir das Baugebiet ,Kirchpfad“ mit dem Satzungsbeschluss
abgeschlossen werden.

Fur die Anpassung der Baugrenzen alleine ist keine erneute 6ffentliche Auslegung
erforderlich, da es sich hier lediglich um eine redaktionelle Ergédnzung handelt. Es
ergeben sich durch die Anpassung der Baugrenzen daruber hinaus keine
nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Grundstiickseigentumer, zumal die
Anpassung auf deren hin Wunsch vorgenommen wurde.

Sollten zum Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen aus dem
Gemeinderat aufgegriffen werden, konnte zum Abschluss des Verfahrens folgender
Beschluss gefasst werden:

1. Der Marktgemeinderat Schollkrippen beschlie3t aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10
BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom06.01.1993
(GVBI. S. 65) den Bebauungsplanentwurf ,Kirchpfad“ —i. d. F. vom 20.09.2004
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als Satzung.

2. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde,
bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB,
sondern kann gemanR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt
werden.

3. Es wird bestéatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.



