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BEGRUNDUNG

Anlall

Die notwendige Verbindung der Industriestrale mit der Staatsstrafie 2305 soll
hergestellt werden. Im silidwestlichen Planbereich werden die Flachen, die an die
StraRe angrenzen neu geordnet und dabei Anderungswiinsche der Grund-
stlckseigentimer berlcksichtigt.

Planungsrechtliche Grundlagen

1. Der rechtsverbindliche Bebauungs- und Griinordnungsplan "SchloBwiesen-
Stockwiesen".

2. Der Marktgemeinderat beschlieRt am 04.08.97 die Anderung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes.

3. Der Marktgemeinderat beschlieRt am 02.03.98 die Anderung im Bereich der
Grundstiicke FI.Nr. 5918/10 und Stichweg FI.Nr. 5918/11.

Art und Umfang der Anderung

a. Anderungsbeschluf® vom 04.08.97

Das Grundstiick FI.Nr. 400/83 wird in den Geltungsbereich mit
einbezogen.

Die Baugrenze auf dem Grundstiick FI.Nr. 400/90 wird nach Sudwesten
erweitert. Die Uberschwemmungsgrenze HQ 100 wird angepalt.

Der nordwestliche Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 400/90 - derzeit als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt - wird als private Parkfliche im
Uberschwemmungsbereich ausgewiesen.

Die auf den Grundstiicken FI.Nr. 126, 158, 159, 160, 161 und 59 im Nord-
westen festgesetzte Flache fiir die Landwirtschaft sowie im Stidosten fest-
gesetzte Parkfliche wird gegeneinander ausgetauscht.

Eine Teilflache der FI.Nr. 161 und 59 bleibt 6ffentliche Parkflache.

Eine Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 59 nordwestlich der geplanten
StraRe wird als private Griinflache im Uberschwemmungsbereich festge-
setzt. Bisherige Festsetzung "Flache fiir die Landwirtschaft".

Die FI.Nr. 136 wird statt offentlicher Parkflache private Grinflache.

b. AnderungsbeschluB vom 02.03.98

Der Stichweg FI.Nr. 5918/11 entfallt.

Eine Teilflaiche des Grundstiicks 5918/10 wird aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Die Baugrenzen werden zuriickgenommen.



P

VERFAHREN

| Der Marktgemeinderat beschlieRt am 04.08.97 die Anderung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes.

a.

Der Anderungsentwurf vom 30.07.97 wird gebilligt.

b. Da bereits im Vorfeld die Anderung des Bebauungsplanes mit den betroffe-

nen Grundstiickseigentiimern sowie den beriihrten Tragern offentlicher Belan-
ge ausgiebig erdrtert wurde und somit eine ausreichende Vorabstimmung
stattgefunden hat, wird von der vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird
gem. § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

[l. 1. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und parallele 6ffentliche Auslegung
in der Zeit vom 29.09.97 bis 29.10.97 zu den Beschliissen vom 04.08.97.

a.

Marktgemeinderat Sitzung am 09.12.97

Die Anderung umfalt u.a. die Verlegung der Parkflachen von urspriinglich
sudlich der neuen Stral3e nach Norden. Im Gegenzug wird die urspriinglich im
Norden vorgesehene Griinfliche in den Siiden verlegt. Gegen diese Ande-
rung hat die untere Naturschutzbehtdrde mit Stellungnahme vom 27.10.97
Einwendungen erhoben. In der Erdrterung wird seitens des Biirgermeisters
die zwingende Notwendigkeit hervorgehoben, nach welcher die Gemeinde
unbedingt auf groRere Parkflachen in diesem Bereich angewiesen ist.

Nach eingehender Wiirdigung aller Umstande ist folgendes Ergebnis festzu-
halten:

Die Ausweisung der Flachen nérdlich der neuen Entlastungsstralle kdnnen
als Parkflachen beibehalten werden, wenn der von Frau Globke-Lorenz vor-
gegebene Abstand zum Bachlauf eingehalten und durch eine Baumpflanzrei-
he abgeschirmt wird.

Wegen der Notwendigkeit zusatzlicher Stellflachen wird weiterhin zugestan-
den, dall die geplante Griinflache stidlich der Entlastungsstralle auch kom-
plett als Parkfldche angelegt wird.

Voraussetzungen in beiden Féllen ist jedoch, dald keine Versiegelung der Fla-
chen vorgenommen wird, sondern nur eine wassergebundene Decke Verwen-
dung finden darf.



b. Marktgemeinderat Sitzung am 19.01.98

Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der &ffentlichen Auslegung
und paralleler Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

1.a Landratsamt, Bauabteilung Schreiben v. 28.10.97
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Die Bedenken und Anregungen der unteren Naturschutzbehdrde ergeben
sich aus der fachtechnischen Stellungnahme.

1.b Landratsamt, untere Naturschutzbehotrde Schreiben v. 27.10.97

1.

Mit der Einbeziehung des Grundstiicks FI.Nr. 400/83 in den Geltungs-
bereich besteht Einverstandnis.

Die Erweiterung der Baugrenze von FI.Nr. 400/90 nach Siidwesten ist |
mdglich.

Nordwestlicher Bereich der FI.Nr. 400/90, derzeit Lageplatz mit Teil-
befestigung genutzt, soll Parkplatz werden. Anerkennung der Forde-
rungen, dal} keine Versiegelung erfolgt. Nach den Festsetzungen im
Grunordnungsplan ist Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster im Be-
reich von Stellplatzen festgesetzt worden. Die Stellplatze sind jedoch
durch Grinflachen zu gliedern, wobei der Umfang der Parkplatze und
der Griinflachen mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist.

Austausch landwirtschaftlicher Flachen und 6ffentliche Parkflachen.
Hierzu wird festgestellt, dall in der Besprechung am 09.12.97 beim
Landratsamt Aschaffenburg seitens der unteren Naturschutzbehérde
(Frau Globke-Lorenz) inhaltlich folgende Aussage getroffen wurde:
"Die Ausweisung der Flachen nordlich der Entlastungsstralle kdnnen
als Parkflachen beibehalten werden, wenn der von der unteren Natur-
schutzbehorde festzulegende Abstand zum Bachlauf eingehalten und
durch eine Baumpflanzreihe abgeschirmt wird. Wegen der Notwendig-
keit zuséatzlicher Stellflachen wird weiterhin zugestanden, daf die ge-
plante Griinflache siidlich der Entlastungsstralle auch komplett (wie
bereits im genehmigten Bebauungsplan festgesetzt) als Parkflachen
beibehalten werden kdnnen."

Da hier offensichtlich widerspriichliche Stellungnahmen bzw. Aussa-

- gen der unteren Naturschutzbehdérde vorliegen, kam der Gemeinderat

zu der Ubereinstimmung, diesen Tagesordnungspunkt nicht weiter zu
verhandeln, sondern in einem erneuten Gesprach zwischen der Ver-
waltung und der unteren Naturschutzbehorde die Angelegenheit ver-
bindlich abzuklaren.

Gegen die Festsetzung der FI.Nr. 59 als private Griinflaiche bestehen
keine Einwendungen.



C.

Marktgemeinderat, Sitzung am 02.02.98

1. Bereits in der Sitzung am 19.01.98 wurden die Stellungnahmen der Tré&-
ger offentlicher Belange teilweise behandelt. Da jedoch im Bezug auf die
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Parkfla-
chengestaltung widerspriichliche Auffassungen vertreten wurden, wurde
der Tagesordnungspunkt auf die néchste Sitzung vertagt.

Zwischenzeitlich hat eine erneute Unterredung mit der Fachbehdrde statt-
gefunden. Das Ergebnis wurde bereits vom Planer, Herrn Schéffner, in
einem Planentwurf vom 27.01.98 dargestellt. Danach sind im ndrdlichen
Bereich 36 Stellplatze und im stidlichen Bereich zusétzlich 22 Stellpatze
vorgesehen.

Der Planentwurf vom 27.01.98 wird, wie vorgelegt, gebilligt. Er istin den
Gesamtanderungsentwurf zu Gibernehmen.

2. Wasserwirtschaftsamt Schreiben v. 10.10.97
2.1 Erganzung der Festsetzungen hinsichtlich des Ausgleichs von in An-
spruch genommenen Retentionsraum.

2.2 Ergénzung der Festsetzung hinsichtlich der Herstellung der Parkfla-
chen und der Versickerung des Niederschlagswassers. Die Auflagen
im Bescheid flir den Bau der neuen ErschlieBungsstral3e hinsichtlich
des Retentionsraumes sind zu beachten.

3. Ubeql_andwerk Ufr. Schreiben v. 25.09.97
Die Anderung des Kabelverlaufs liegt aullerhalb der Anderung. Die ge-
ringfligige Anderung wird beriicksichtigt.

Die weiteren Hinweise und Auflagen werden bei der Planung und Ausfiihrung
entsprechend beachtet werden. Nachdem der ausgelegte Planentwurf nebst
Begriindung doch einige Ergidnzungen und Anderungen erfihrt, solite eine
erneute oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB oder zumindest
eine beschrinkte Beteiligung der von der Anderung beriinrten TOB sowie der
betroffenen Grundstiickseigentiimer gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den {berarbeiteten Planentwurf nebst Be-
griindung anschlieBend gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut auszulegen. In
der erneuten Auslegung ist zu bestimmen, dal® Anregungen nur zu den geéan-
derten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die Dauer der
Auslegung ist gemal den neuen Rechtsvorschriften auf 2 Wochen zu
verkirzen.



Marktgemeinderat, Sitzung am 02.03.98

Erweiterung der Anderung 1:

Der Stichweg FI.Nr. 5918/11 entfallt.

Das Grundstiick FI.Nr. 5918/10 wird aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men. Die Baugrenzen werden dadurch im Nordosten entsprechend
zurickgenommen. '

Auf die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird gem. § 3
Abs. 1 Nr. 2 BauBG verzichtet. Die erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wird angeordnet.

Marktgemeinderat, ‘Sitzung am 25.05.98

Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der erneuten o&ffentlichen Ausle-
gung und Satzungsbeschlul3.

1.

Der Anderungsentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan hat wihrend
der Zeit vom 06.04.98 bis einschl. 06.05.98 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden folgende Stellungnahmen seitens der
TOB abgegeben.

1.1 Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt Schreiben v. 21.04.98
"Gegen die z.Zt. offentlich ausliegende Bebauungsplanidnderung i.d.F.
vom Marz 98 bestehen aus stddtebaulicher und naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken".

1.2 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg Schreiben v. 06.05.98
"Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die jetzt mitgeteilten
weiteren Anderungen des Bebauungsplanes (Wegfall des Stichweges
FILNr. 5918/11 und Herausnahme des Grundstiicks FI.Nr. 5918/10 aus
dem Geltungsbereich) keine Bedenken".

Die Legende hinsichtlich der Uberschwemmungsgrenze HQ 100 wird wie
gefordert erganzt.

Seitens der Burger wurden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht:

2.1 Geier Maria, Graufeldstr. 6, Schollkrippen Schreiben v.06.04.98

Die Flachenzuteilung im Rahmen der Baulandumlegung betrifft jedoch
nicht das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan. Weiterhin ist das
Grundstiick der Frau Geier nicht von der Anderung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes betroffen. Auch wurden die "vorsorglichen" Ein-
wendungen nicht ndher konkretisiert.
Aufgrund des Schreibens der Gemeinde vom 24.04.98 an Frau Geier
wurden seitens dieser keine weiteren Bedenken und Anregungen vorge-
bracht. Es kann davon ausgegangen werden, dal mit der Planung Ein-
verstandnis besteht.



Weitere Bedenken und Anregungen wurden weder seitens der Biirger noch der
Trager offentlicher Belange vorgebracht.

Die geringfligige redaktionelle Ergénzung der Legende beziiglich des HQ 100 er-
fordert keine weiteren Verfahrensschritte.

V. Satzungsbeschlufl

Der Gemeinderat Schéllkrippen beschlieRt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB
in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 10.08.90 (GVBI. S. 268)
den Anderungsentwurf zum Bebauungsplan "SchloRwiesen - Stockwiesen" i.d.F.
vom 30.07.97/25.05.98 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
hierzu, als Satzung.

Aufgeste Anerkannt:

Architekie _

Dipl.-Ing J0ang + Martin Schaffner

Wilhelms 59;@3741 Aschaffenburg /ﬁ,q
Aschaffénburg, 30.07.1997 Markt Schollkrippen, 10, 05 gg

erganzt, 25.05.1998



