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MARKT SCHOLLKRIPPEN

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

KLINGERSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplédne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft

BN B I B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, talseits 2 Vollgeschosse zwingend Wand-
s iE héhe bis 6,5 m Uber natiirlichem Gelande, bergseits Wandhohe bis 6,5 m (ber
b|56!_5 Ras natirlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung 35°- 40°, ochne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebein sind unter folgen-
den Voraussetzungen zulassig.
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°
2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbénder, Blind- oder Schleppgauben sind unzulassig.

KRUPPELWALME Zuldssig sind Kriippelwalme bis zu 1/3 der Dachhéhe.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Wandhohe sind im Hangbereich ausnahmsweise bis 0,80 m H6he zuldssi
Ausnahmen sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

& Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassi

(@]

e — Baugrenze

4 > Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen.




VERKEHRSFLACHEN

[ ] straBenfische
|:] Geh- und FuRwege

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem.
zulassyg.

GARAGEN

e bei urenmﬂbauung 8,0 m.
rUﬁd%IUC{ngei‘} ze zusammentreffende Garagen ir
DJLm orm und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhau
Abstand von der StraBenbegrenzung

Die Zufahrisbeite vor Garagen darf pro Gru"ldctt}ci{ max
fen Garagen an der Grund KSQr ) ZUS t ein Pfianzs
zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Sra, QUﬂ.(M

)

(z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG ;
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flidchen festgesetzt, Nadelholzanteil hochstens
20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das
Gesamtgrundstlick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplitze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflichen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der Sta-
Benldnge des Baugrundstiicks nicht {iberschreiten, héchstens jedoch 10 m.
Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich
befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellfidchen bzw. Zufahrten zweier benach-
barter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanz-
streifen anzuordnen.

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der Strale bis 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und
rickwartig bis 1.2 m. Maschendrahtziune sind in einer Pflanzung zu fiihren.
Betonpfosten sind nicht erlaubt.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbiume entspre-
chend den u. a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit
mind. 16-18 cm Stammumfang.

Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich

@ £ e PFLANZGEBOT HAUSBAUM

W €& Y Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhaiten. Ab 500 m? Grundstiicksgrofe ist ein
weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbalisch
dargestelit.

B WEe Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundstiicke sind

R TEE@  durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieBlich stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbdume)
Spitzahorn (Acer platanoides). Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche
{Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke (Betula pendula),

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaume, Vorgérten, Pflanzung im StraRenraum)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

BE|

w

PIELE FUR STANDORTGERECHTE STAUCHER:
Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Bergnjohannisbeere
(Ribes alpinum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Himbeere (Rubus
ledaeus), Schiehdorn (Punus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hek-
kenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum lantana).




HINWEISE
o Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1234 Flurstiicksnummern

— 250 —— Hohenlinie

b Vorhandene Wohngebaude

7, | = 1 Vollgeschof3, D = DachgeschoB}, S = Sockeloesoho!&
F———o1 Vorgeqchiaoene Wohngebaude
> Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorsrhlaﬂ da’qestc!!t Fes gesetzt ist die
i Bauform und die Firstrichtung.

DID] Vorhandene Neben- und Garagengebaude

™ Vorgeschlagene Garagenstandorte

== = EE= Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER OIENTIERUNGSWERT nach DIN 18003 Teil 1, Beiblatt 1.
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB,-nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hdhere auf Verkehrsiarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzule-
gen. Vorhandene oder beim Straenbau entstehende Bdschungen gehoren zu
den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflichenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.




