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1 ANLASS FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass der Teilanderung des Bebauungsplans im Umfeld des
Forsthauses ist die Absicht des Marktes Schéllkrippen, das
zentral im Oriskern gelegene, bisher un- bzw. untergenutzte
brachliegende Areal des ehemaligen Forsthauses und des
nérdlich angrenzenden Grundsticks zwischen Lebensmittel-
markt und Aschaffenburger Strafle neu zu ordnen und unter
Einbeziehung der teils ortsbildprégenden Bausubstanz einer
dauerhaften Nutzung zuzufGhren.

Ziel der Marktgemeinde ist es, auf dem ca. 0,39 ha grofien
Gelénde Nutzungen zu etablieren, die einer Aufwertung und
Stadrkung der Ortsmitte dienen und eine dem innerértlichen
Standort angemessene stddtebauliche Dichte erméglichen.

Insbesondere aufgrund der rédumlichen Néhe zu bestehen-
den 6ffentlichen Einrichtungen der Gemeindeverwaltung wie
Rathaus, Marktplatz und Einrichtungen zur Nahversorgung
(Lebensmitteleinzelhandel, Metzger, Backer, Apotheke, Ban-
ken, ...) soll in gut erschlossener zentraler Lage mit der beab-
sichtigten Funktionsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Versor-
gungseinrichtungen und der Ergédnzung weiterer kultureller,
sozialer und ggf. medizinischer Betreuungs- und Dienstleis-
tungsangebote die Entwicklung eines attraktiven Standorts der
.kurzen Wege” im Ortskern angestrebt werden.

Gerade auch die Kombination mit éffentlichen Nutzungen und
Angeboten fir verschiedene Altersgruppen (Seniorentreff und
Jugendhaus) eignet sich, um denkmalgeschitzte Bausubstanz
in ein schlussiges Gesamtkonzept zu integrieren, den &ffentli-
chen und halbéffentlichen Raum stédtebaulich und funktional
aufzuwerten und als sozialen Treffpunkt fur Jung und Alt zu
starken.

Mit der Aktualisierung und Teilanderung des Bebauungsplans
~MarkistraBBe” im Bereich Forsthaus sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fior Nutzungsmischung und Nachver-
dichtung im Bereich dieser innerértlichen ,Baulicke” geschaf-
fen werden. Der Markt Schéllkrippen kommt somit seiner
gemeindlichen Planungshoheit nach und vereinbart diese mit
dem vorhandenen Bedarf nach Baufléchen (§1 Abs. 3 Satz 1
BauGB iV.m. Art 28 Abs. 2 GG iV.m. Art. 11 Abs. 4 Bayerische
Verfassung).

Die Marktgemeinde folgt ferner der Zielsetzung des Integrier-
ten Handlungs- und Entwicklungskonzepts aus dem Jahr 2011
innerdriliche, bereits erschlossene Fldchenpotenziale und
Baulandreserven vorrangig zu nutzen und leistet einen Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Rechtliche Grundlage

Rechtsgrundlage fur die Anderung und die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-l), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.
Juli 2017 (GVBI. S. 375)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz — BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2011, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372).

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung
und Nachverdichtung im Bereich des ehemaligen Forsthaus-
gartens, FlurNr. 2303, in Verbindung mit der Bebauung des
Nachbargrundsticks FlurNr. 2303/1 geschaffen. Mit der Nach-
verdichtung an einem innerértlichen Standort werden vorran-
gig Ziele der Innenentwicklung nach § 13a BauGB verfolgt.

Weitere Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden wie folgt erfullt:

* Der Schwellenwert von 20.000 m2 gemé&f3 § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB wird bezogen auf die zulassige Grundflé-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei der fur das fest-
gesetzte Urbane Gebiet mit einer Fléche von ca. 3.380 m?
festgesetzten GRZ von 0,8 mit ca. 2.704 m?2 deutlich unter-
schritten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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* Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben begrindet, die der Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

* Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter bestehen
nicht: FFH- oder Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in
rdumlicher Ndhe des Planungsgebietes.

* Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind, liegen
nicht vor.

Der Markt Schéllkrippen macht daher von den Anwendungs-
méglichkeiten des § 13a BauGB wie folgt Gebrauch:

* Verkirztes Aufstellungsverfahren

Geméf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschrif-
ten des Vereinfachten Verfahrens geméf3 § 13 BauGB an-
gewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Verzicht
auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaf §
3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange geméfB § 4 Abs. 1 BauGB). Der Offent-
lichkeit und den berUhrten Behérden und sonstigen Trégern
éffentlicher Belange wird geméf3 § 13a Abs. 3 Satz 1T Nrn. 2
und 3 BauGB die Méglichkeit gegeben, sich innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung zu aufBern.

¢ Keine Umweltprifung

Gemdfl § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogene Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht an-
gewendet.

* Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da der Schwellenwert fur die geméfl § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zuldssige Grundfléche nicht
Uberschritten wird, gelten geméf3 § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB
die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig; die
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Ermittlung des Ausgleichflaéchenbedarfs und die Bereitstel-
lung von Ausgleichsfléchen ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Markistrafie - Teilaénderung Forsthaus”
wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im Beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 24.10.2017 gefasst.

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fir das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
2013 und dem Regionalplan der Region Bayerischer Unter-
main (Region 1).

Der Markt Schéllkrippen befindet sich geméf3 des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP vom 01.09.2013, geén-
dert am 01.03.2018) innerhalb eines Verdichtungsraums mit
besonderem Handlungsbedarf nérdlich des Oberzentrums
Aschaffenburg. Im Regionalplan (RP) der Region Bayerischer
Untermain (Region 1) ist der Markt bisher als Grundzentrum
bestimmt.

Weitere Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind wie folgt vorgege-
ben:

Strukturréumliche Entwicklung, Siedlungsentwicklung

¢ Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsréume
Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet
werden, dass sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Ge-
werbe- und Erholungsfunktionen eine réumlich ausgewoge-
nen sowie sozial und ékologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewdhrleisten. (LEP 2.2.7 (G))

* Verdichtungsraum
Schwerpunkte der Siedlungstdtigkeit sollen die geeigneten
Gemeinden an den Verkehrs- und Siedlungsachsen sein, die
vom Oberzentrum Aschaffenburg ausgehen. (RP A ll 1.2 (Z))

Der Verdichtungsraum Aschaffenburg soll weiterhin Schwer-
punkt der Siedlungstatigkeit innerhalb der Region sein.

Insbesondere die Gemeinden des Verdichtungsraumes sol-
len im Rahmen eines Flachenmanagements, in dem auch

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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eine Bodenbevorratung und eine méglichst weitgehende
Nutzung des innerértlichen Entwicklungspotenzials einge-
schlossen sind, fur ihre weitere Entwicklung im Siedlungsbe-
reich Vorsorge treffen. (RP B 1l 1.2 (Z))

* Flachensparen

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Fléchensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen sollen unter Berucksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 (G))

* Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenzia-
le der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. (...)
(LEP 3.2 (Z))

Die vorrangige Innenentwicklung ist fur eine kompakte
Siedlungsentwicklung (Siedlung der kurzen Wege) sowie fur
die Funktionsfdhigkeit der bestehenden technischen Versor-
gungsinfrastruktur wesentlich (...). Um die Innenentwicklung
zu stérken, missen vorhandene und fir eine bauliche Nut-
zung geeignete Fléchenpotenziale in den Siedlungsgebie-
ten, z.B. Baulandreserven, Brachfléchen und leerstehende
Bausubstanz, sowie Méglichkeiten zur Nachverdichtung vor-
rangig genutzt werden. (LEP 3.2 (B))

* Vermeidung von Zersiedelung

Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. (LEP 3.3 (Z))

Die Anbindung neuer Siedlungsfldchen (d.h. Flachen, die
zum dauernden oder mindestens regelméfig vorUberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen)
an geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund des demographischen Wandels wird mit der An-
bindung neuer Siedlungsfldchen ein wirtschaftlicher Ausbau
und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung techni-
scher Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht.
Vor allem Einrichtungen der Grundversorgung kénnen bes-
ser ausgelastet und gesichert werden. (LEP zu 3.3 (B))

Neue Bauflachen sollen regelméflig nur im Anschluss an
geschlossene Siedlungsgebiete ausgewiesen werden und
sich im Maf3stab und in der rdumlichen Ordnung an die
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bereits bestehende Besiedlung anpassen. Dies gilt insbe-
sondere fUr den Vorderen Spessart. Die Ausschépfung von
Flachenreserven und eine angemessene Verdichtung in den
bestehenden Siedlungseinheiten soll Vorrang haben vor der
Ausweisung neuer Baugebiete. (...). (RP B 11 2.2 (Z))

* Vor Inanspruchnahme neuer Fléchen am Rande bestehen-
der Siedlungseinheiten sollen verstédrkt Ma3nahmen zur Ent-
wicklung von brachliegenden oder minder genutzten Gebie-
ten im Innenbereich durchgefthrt werden. (RP B Il 3.2 (Z))

Durch die Teildnderung des Bebauungsplans ,Markistraf3e”
sollen bedarfsgerechte Baufldchen fur die angestrebte Nut-
zungsmischung aus Wohnen, sozialen Einrichtungen und wei-
teren Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten zur Bele-
bung der Ortsmitte beitragen und vorhandene innerértliche
Potenziale aktiviert werden.

Mit der Entwicklung der noch unbebauten Fléache in der Orts-
mitte vermeidet der Markt Schéllkrippen eine Fldcheninan-
spruchnahme in empfindlichen landschaftlichen Teilrdumen
(wie bspw. im Kahlgrund oder in strukturreichen Hanglagen)
und wirkt einer weiteren Zersiedelung der Landschaft am Orts-
rand entgegen. Die Marktgemeinde trégt somit dem landes-
planerischen Ziel der Innenentwicklung durch eine vorrangige
Nutzung von Baulandreserven in réumlicher Zuordnung zu
den bestehenden Versorgungsangeboten, éffentlichen Einrich-
tungen und innerdritlichen Zielpunkten (Rathaus, Marktplatz)
Rechnung.

Durch die zentrale Lage (kurze Wege) sowie Festsetzungen zur
Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung kann eine hohe bauli-
che Dichte bei gleichzeitig hoher Freiraum- und Wohn(umfeld)
qualitét erreicht werden.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 1: Ausschnitt des
Flachennutzungsplans des
Marktes Schéllkrippen,
unmafstdblich

Quelle: Markt Schéllkrippen
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2.3 Rechtskriftige Bauleitpline

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan des Marktes Schéllkrippen in der Fassung der 4.
Anderung vom 05.02.2003 ist das Planungsgebiet als Misch-
gebiet dargestellt.

Lielvorgaben fiir die landschafiliche Entwicklung

Konkrete Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung for
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes lassen sich aus
dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
nicht ableiten. Das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den
Landkreis Aschaffenburg trifft for den Geltungsbereich keine
Aussage, da sich dieser in innerértlicher Lage befindet.

Das Gemeindegebiet des Marktes Schéllkrippen befindet sich
innerhalb des Naturparks Spessart. Weitere Schutzgebiete
nach § 23 - 26 sowie 28 und 29 BNatSchG und Gebiete des
Netzes Natura 2000 werden von der Planung nicht berthrt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan ,,Marktstra3e”,
in der Fassung vom 05.10.1994,
rechtskrdftig am 11.04.1996, un-
mafstéblich

Quelle: Markt Schéllkrippen
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Rechtskriftiger Bebauungsplan ,MarkistraBe”

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,,MarktstraBBe” ist das Plan-
gebiet entsprechend dem Fléchennutzungsplan als Mischge-
biet (Ml) bzw. randlich als éffentliche Straflenverkehrsfldche
festgesetzt. Der rechtskréftige Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Llage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Markistrafie - Teil-
dnderung Forsthaus” mit einer Gréfie von ca. 0,39 ha liegt
unmittelbar sidwestlich des Ortskerns des Marktes Schéllkrip-
pen und westlich der Aschaffenburger Strafle. Die Umgebung
ist durch Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst neben dem ehemaligen Forst-
haus mit benachbarter Scheune und dem brachliegenden
ehemaligen Forsthausgarten Teile des nérdlich angrenzenden,
derzeit als Parkplatz Biergarten genutzten Grundstucks bis zur
Zufahrt des benachbarten Lebensmittelmarktes, jeweils auf
Teilflachen der Flurstiocke mit den Nummern 2303, 2303/1
und 27/3.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 3: Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,MarktstraBe -
Teilénderung Forsthaus”, unmafB-
stablich

Quelle: Bayerische Vermessungs-
verwaltung
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Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

¢ Grundsticke des bestehenden Lebensmittelmarktes mit Zu-
fahrt und Versorgungseinrichtungen (Elektrizitat) im Westen und
Nordwesten (Teilfléchen der FlurNrn. 2303/1, FlurNrn. 2303/2,
2303/3 und 2303/6)

* die Aschaffenburger Strafle mit begleitendem FuBweg im Osten
(FlurNr. 23/7)

* teils mit Wohngebduden bebaute, teils unbebaute Grundsticke
innerhalb des festgesetzten Mischgebiets im Suden (FlurNrn.
2303/9, 2412).

Die Grundsticke sind von der Aschaffenburger Strafie sowie Uber
die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt erschlossen.

Die hinter der bestehenden Bebauung anschlielenden unbebau-
ten Freiflachen umfassen den ehemaligen Forsthausgarten, der als
Wiesenfléchen genutzt und von einzelnen Laubbaumhochstémmen
Uberstellt ist. Auf der als 6ffentlicher Parkplatz genutzten Schotter-
flache befindet sich zudem ein Schnellimbiss mit Freisitz und ein
Biergarten. Schmale stralenbegleitende Rasenstreifen grenzen den
Parkplatz vom Fuflweg entlang de r Aschaffenburger Strafie ab.

Das Plangebiet liegt in einer Héhenlage von etwa 205 m ONN und
ist weitgehend eben; es fallt von der Aschaffenburger Strafie im
Osten nur leicht nach Westen in Richtung Kahlgrund ab.

Die Uberplanten Grundsticke befinden sich teilweise im Eigentum
des Marktes Schéllkrippen sowie eines privaten Grundstickseigen-
tumers (FlurNr. 2303/1). Um die Nutzungsméglichkeiten wie vor-
gesehen umzusetzen, wurden Uberlegungen zur Optimierung der
Grundstickszuschnitte durch fléchengleichen Grundstickstausch
bereits angestellt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGS-
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept

Unter Berucksichtigung der stddtebaulichen Zielsetzung, die
verfugbare Fldche unter den Gesichtspunkten

* stadtebauliche und funktionale Aufwertung und Belebung
der Ortsmitte

e Aktivierung innerértlicher Brachen und ,Baulicken”

* Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Versorgungsein-
richtungen sowie kulturellen und sozialen Angeboten und
Dienstleistungen, nicht stérende kleingewerbliche Nutzun-
gen

* flachensparendes, ressourcenschonendes und verdichtetes
Bauen

* hohe Freiraumqualitdt und Durchléssigkeit bei gleichzeitig
hoher stédtebaulicher Dichte

* generationenubergreifende Angebote (z.B. Seniorenwoh-
nen, Jugendhaus)

unter BeriUcksichtigung des Gebdudebestandes zu entwickeln,
stellt sich das stédtebauliche Konzept wie folgt dar:

Vorgesehen ist die bauliche Gliederung der Baufldchen in
mehrere Baufenster: die dem o&ffentlichen Stralenraum der
Aschaffenburger Strafle zugewandten Baufenster orientieren
sich, mit dem vorrangigen Ziel das bauliche Ensemble und
bestehenden Raumkanten zu erhalten bzw. in éhnlicher Kuba-
tur und réumlicher Anordnung dauerhaft sicherzustellen, nah
am Gebdudebestand. Erweiterungsméglichkeiten sind in die
rockwértigen stralenabgewandten Grundsticksteile vorgese-
hen.

Fur die rickwdrtigen und neu zu bebauenden Grundsticke
hingegen werden grof3izigige Baufenster angeboten, um weit-
gehend flexible, zeitgemdflen Nutzungsansprichen entspre-
chende bauliche Entwicklungen und Gestaltungsméglichkeiten
zuzulassen.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt von der Aschaffen-
burger Strafle. Uber eine neue Stichstrafle im Suden, einen
ErschlieBungsweg nérdlich des Forsthausgrundsticks und die
private Zufahrt des Eigentomers des Flursticks Nr. 2303/1
zum Lebensmittelmarkt werden die rickwartigen Grundsticke
sowie private Stellpldtze im SUden des Geltungsbereichs ange-
bunden.
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Die &ffentlichen ErschliefBungsfléchen sind verkehrsberuhigt
oder als Fullwege geplant; sie gliedern das Baugebiet. Zusam-
men bilden die StichstraBen mit Wendebereichen und die
unbebaubaren privaten Freifldchen zwischen der geplanten
Bebauung platzartig aufgeweitete, vom Durchgangsverkehr
auf der Aschaffenburger Strafle abgeschirmte attraktive Frei-
rdume; offentliche Geh- und Fahrrechte stellen die 6ffentliche
Zuganglichkeit und die fuBldufige Durchldssigkeit des Areals
auch fir hinterliegende Grundsticke sicher.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets wird die Fuflwegeverbin-
dung zugunsten einer straflenbegleitenden Grunfléche von der
Aschaffenburger Straf’e abgerickt; so kann die von Norden
an das Plangebiet heranreichende Baumreihe als wirksame
Raumkante nach Suden fortgefUhrt und der Straflenraum auf-
gewertet werden.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als zuléassige Art der baulichen Nutzung wird ein Urbanes
Gebiet (MU) geméfl § 6a BauNVO festgesetzt. Dieses dient
dem Wohnen sowie der Unterbringung von kleingewerblichen,
sozialen, kulturellen oder anderen Einrichtungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies entspricht dem geplan-
ten Charakter mit der beabsichtigten Nutzungsmischung und
folgt der Zielsetzung des Integrierten Handlungs- und Entwick-
lungskonzepts (2011), die Ortsmitte als Siedlungsbereich der
.kurzen Wege” zu gestalten und zu stérken.

Ausgeschlossen werden im Bebauungsplan die im Urbanen
Gebiet gemafl § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen VergnUgungstétten und Tankstellen. Damit wird der Klein-
rédumigkeit des Plangebietes und dem Ziel Rechnung getra-
gen, u.a. stérungsempfindliche Wohnnutzungen in Ergénzung
zur bestehenden Wohnbebauung sudlich des Plangebiets zu
etablieren. Die Ansiedlung weiterer frequenzbringender Nut-
zungen, ggf. auch zu Nachtzeiten, wirde méglicherweise zu
Nutzungskonflikten mit der geplanten sowie der benachbar-
ten Bebauung fuhren und die beabsichtigte Aufwertung und
Attraktivitdtsteigerung der Ortsmitte geféhrden.

Um Konflikte zwischen geplanten Wohnnutzungen und L&arm-
immissionen aus dem Verkehrsaufkommen auf der Aschaffen-
burger Strafle, v.a. nachts, zu minimieren, sind geméaf § 6a
Abs. 4 BauNVO in den Erdgeschossen des MU 1 und MU 3
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Wohnnutzungen nicht zugelassen; es sollen hier in den Erd-
geschossen vorrangig éffentliche kulturelle und soziale Ein-
richtungen sowie Versorgungs- und Dienstleistungsangebote
moglichst gut zugéinglich und barrierefrei untergebracht wer-
den. Dies entspricht dem Ziel der angestrebten Nutzungsmi-
schung innerhalb des Plangebiets.

Die Festsetzung des Urbanen Gebiets kommt der Darstellung
als Mischgebiet im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan nahe
und wird somit aus diesem entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Entsprechend einer ersten Vorabstimmung mit dem
Landratsamt Aschaffenburg bedarf es daher keiner Anderung
des Fléchennutzungsplans in diesem Bereich.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird - wie im rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Markistraf3e” auch - mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung - entsprechend
des Héchstwertes des § 17 BauNVO - erfolgt, um eine optimale
Ausnutzung der gut erschlossenen innerértlichen Grundsticke
fur die geplante Nutzungsmischung zu erméglichen.

Fir MU 1 und MU 3 werden mit einer zuléssigen Geschoss-
flachenzahl (GFZ = 1,6) die Festlegungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans for Wohn- und Geschéftshduser oder sozi-
ale / kulturelle Einrichtungen entlang der Aschaffenburger
Strafle Ubernommen und in Anpassung an die Umgebung als
stddtebaulich vertretbar und angemessen bewertet.

Fir die Neubebauung in MU 2 wird, gemessen an den Bau-
grenzen und der zulassigen Geschossigkeit, eine realistisch
Uberbaubare Grundsticksfléche und Geschossfldche (GFZ =
1,2) angenommen, die notwendige private ErschlieBungsfla-
chen (Feuerwehrumfahrten, PkW-Stellplétze etc.) beriUcksich-
tigt.

Weiterhin wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf3
mit mind. 2 und max. 3 Vollgeschossen bestimmt. Dabei ist das
dritte Vollgeschoss als Dach- oder Staffelgeschoss auszubilden.

Dient die verbindliche Festlegung des Mindestmafies einerseits
der mindestens anzustrebenden Ausnutzung der Baufldchen,
erfolgt die Festsetzung eines Héchstmafles zur Eingrenzung
der Bebauungsdichte und der stddtebaulichen Einbindung in
die Umgebung.
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Ziel ist es, auf den verfugbaren Grundsticksfléchen bei einer
dem innerértlichen Standort angemessenen hohen bauli-
chen Dichte ein attraktives belebtes innerértliches Wohn- und
Arbeitsumfeld zu schaffen und damit die zusétzliche bauliche
ErschlieBung und Inanspruchnahme wertvollerer Freiflachen
im Gemeindegebiet zu vermeiden. So leistet die Markige-
meinde einen Beitrag zu einer ressourcenschonenden bauli-
chen Entwicklung.

Die Héheneinstellung der Bebauung wird Uber die Festsetzung
der maximal zuldssigen Wandhéhe sowie der maximal zuldssi-
gen Gebdaudehohe geregelt; sie wird bezogen auf einen durch
das Landesamt fir Vermessung und Geoinformatik definierten
Héhenfixpunkt an der Nordgiebelseite des ehemaligen Forst-
hauses festgelegt. Zur bestméglichen Anpassung der Kubatur
ggf. neuer Baukérper an den Gebéudebestand werden in MU
1 auch Mindestwandhéhen festgesetzt.

In Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuléssigen
Dachneigung wird ein einheitliches Einfigen der einzelnen
Baukérper in Anpassung an den Gebd&udebestand und die
umgebende Bebauung innerhalb sowie auf3erhalb des Plan-
gebietes sichergestellt.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der bauli-
chen Nutzung im Plangebiet ausreichend bestimmt und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleistet.

Gebdudehdhe max.

Wandhéhe max.

Wandhdhe min.

Abb.4: Schemaschnitte:
Zulassige Wand- und Gebdudehé-
hen, Dachformen, Dachneigungen
in MU 1 und MU 3, unmafBstéablich

Quelle: arc.grin
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Gebdudehéhe max.

Abb.5: Schemaschnitte:
Zulgssige Wand- und Gebdude-
héhen und Dachformen, Dachnei-
gungen in MU 2, unmaBstdblich

Quelle: arc.grin

3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflichen

Im Bebauungsplan wird geméfl § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise mit einer zul@ssigen Baukérperlénge von
maximal 50 m festgesetzt.

Diese orientiert sich an der Festsetzung des rechtskréftigen
Bebauungsplans und der umgebenden Wohnbebauung und
Mischnutzung.

Um stddtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden
Uberbaubare Grundsticksflachen (Baugrenzen) festgesetzt,
die eine grobe réumliche Gliederung des Baugebietes sicher-
stellen und trotz hoher baulicher Dichte und bestmdglicher
Ausnutzung der verfugbaren Fldchen unbebaubare Freirdume
zwischen den einzelnen Baukérpern erhalten; dadurch wird
die aus stadtebaulichen und stadtgestaltersichen Grinden
notwendige ,Pufferzone” zwischen Neubebauung und dem
denkmalgeschitztem Gebdudebestand von Bebauung freige-
halten.

Die stadtebauliche Ordnung kann somit gewahrt und dennoch

6.70
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eine hohe Flexibilitét bei der baulichen Ausgestaltung der ein-
zelnen Vorhaben erzielt werden.

Verbindliche Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen
werden lediglich im Bereich des Gebdudebestands des ,Alten
Forsthauses” und des zugehérigen Nebengebéudes getroffen,
um Uber den Bestandsschutz hinaus dauerhaft den bisherigen
Raumabschluss zur Aschaffenburger Strafie sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang wurde auch die dem éffentlichen
Straflenraum zugewandte Fassade des denkmalgeschutzten
Forsthauses als Baulinie verbindlich festgesetzt.

Stellplatze, Garagen, Carports nach § 12 BauNVO sowie sons-
tige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind unter Berick-
sichtigung der zuldssigen GRZ nur innerhalb der Baugren-
zen zuldssig. Lediglich nicht Oberdachte Stellplatze dirfen
zudem in den dafir festgesetzten Bereichen errichtet werden.
So soll ein stérendes Hineinragen von Nebenanlagen in den
6ffentlichen Straflenraum ebenso vermieden werden wie eine
Beanspruchung der zwischen den Baukérpern verbleibenden
unbebaubaren Freiflachen, die in erster Linie als attraktives
Wohnumfeld und grundsticksibergreifende Platz- und Auf-
enthaltsbereiche im Freien fir Anwohner, Geschéftsleute und
Besucher der sozialen und kulturellen Einrichtungen innerhalb
des Plangebiets zu gestalten sind.

3.5 Verkehr, ErschlieBung

Die Anbindung des Gebietes an das gemeindliche Straf3ennetz
erfolgt Uber die Aschaffenburger Straf3e (Kreisstrafie AB 19 bzw.
Staatsstrafle St 2305). Die ErschlieBung der nicht unmittelbar
an die Aschaffenburger Strafle angebundenen Grundstucke
wird von Norden Uber die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt (auf
dem FlurstickNr. 2303/1 auflerhalb des Geltungsbereichs)
und in der Mitte und im Stden durch die Festsetzung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sichergestellt.
Direkte Zufahrten von der Aschaffenburger Strafle auf die
Grundsticke sind aus Grinden der Verkehrssicherheit jedoch
nur in begrenzten, in der Planzeichnung entsprechend darge-
stellten Abschnitten zuléssig.

Die Stichstrafle im Suden des Plangebiets - von der Aschaf-
fenburger Strafle nach Westen - ist als verkehrsberuhigter
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Bereich festgesetzt und mit einer Gesamtbreite von 5,5 m for
den Begegnungsverkehr PkW/PkW und PkW/LKkW ausgelegt.
Der EinmUndungsbereich auf die Staatsstrale wurde anhand
eines 3-achsigen Mullfahrzeugs bemessen und aufgrund des
durch den geplanten, begrenzten Nutzerkreis anzunehmenden
geringen Verkehrsaufkommens (Uberschlégig gemittelt max.
80 bis 100 ein- oder ausfahrende Kfz/Tag) und sehr geringen
Fahrgeschwindigkeiten im Geltungsbereich als ausreichend
beurteilt. Daher wird (nach Tab. 44 RASt 06) auf Aufstellflé-
chen und Linksabbiegestreifen auf der St 2305 verzichtet.

In Verbindung mit MaBnahmen zur Verbesserung der Sicht-
verhdltnisse aus der Stichstrale in den Straflenraum der
Staatsstraf’e 2305 (Freihalten des Sichtfeldes von jeglichen
Einfriedungen, Mauern, Zéunen sowie Aufwuchs, u.a. durch
Entfernung sichtbehindernder Anlagen im Vorgartenbereich
des ehemaligen Forsthauses, max. Héhe 80 cm) wird mit einer
erhebliche Stérung oder einer Gefdhrdung des Verkehrs auf
der Staatsstraf3e 2305 nicht gerechnet, zumal zukinftig infolge
der geplanten Fahrbahnverengung unmittelbar stdlich des
Plangebietes eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten auf
der Staatsstrafie anzunehmen ist.

Innerhalb des Geltungsbereich mindet die Stichstraf3e in einen
Wendebereich, der in Verbindung mit den privaten (nicht ein-
gezdunten) ErschlieBungsfléchen und den festgelegten éffent-
lichen Fahrrechten zugunsten des Marktes Schéllkrippen, der
Mullabfuhr sowie Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und for
anderer Notfdlle ausreichend bemessen ist.

Ausnahmsweise kann der nérdlich des MU 1 an die Aschaffen-
burger Strafle angebundene untergeordnete Erschliefungs-
weg mit einer reduzierten Fahrbahnbreite von 3 m zur privaten
Andienung der Bauflachen MU 1 und MU 2 von Norden und
der Anbindung des MU 3 von Siden genutzt werden.

Nach Norden fGhrt ein durch einen Grunstreifen von der Fahr-
bahn der Aschaffenburger Strafle abgesetzter Fuflweg nach
Norden und bindet an den bestehenden straflenbegleiten-
den Gehweg an. Insbesondere die direkte fulldufige Anbin-
dung an die nahegelegenen éffentlichen Einrichtungen, Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetriebe sowie die éffentlichen
Platz- und Grinfléchen um das Rathaus und den Marktplatz
Uber eine sichere Querungsméglichkeit der Aschaffenburger
StrafBe fur Fuflgénger (Ampelanlage) nérdlich des Planungs-
gebietes sichert die hohe Lagegunst des Baugebiets als Sied-
lungsbereich der ,kurzen Wege” und trégt damit indirekt zu
einer Reduzierung des innerértlichen Verkehrsaufkommens

bei.
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Eine durchgdngige o6ffentliche ErschlieBung fur den moto-
risierten Verkehr innerhalb des Plangebietes ist jedoch nicht
beabsichtigt; durch die festgesetzten Geh- und Fahrrechte fur
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer ist die Durchgéngigkeit
des Areals mit Anbindung an die Nachbarschaft hinreichend
gewdhrleistet.

3.6 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen (Wasser, Gas, Strom, Telekommunikation) in der
Aschaffenburger Stra3e angeschlossen. Nachdem die mit dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf gegeniber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Markistrafe” verbundenen Planén-
derungen sich auf die Nutzungsénderung der aktuell zuléssi-
gen Mischgebietsnutzung in ein Urbanes Gebiet beziehen und
keine Uber den rechtskréftigen Bebauungsplan hinausgehen-
den Baufléchen ausgewiesen werden, ist davon auszugehen,
dass die Versorgungsnetze auch fur die geplante bauliche Ent-
wicklung und die dort vorgesehenen Nutzungen ausreichend
dimensioniert sind.

Der Jahresbedarf des Marktes Schéllkrippen wird durch die
bestehenden Wasserfassungen gedeckt. Allerdings kén-
nen Engpésse auftreten, wenn maximaler Wasserbedarf und
Niedrigschittungen der Quellen zusammenfallen. Die was-
serrechtliche Erlaubnis zur Trinkwasserversorgung wurde mit
Bescheid vom 23.03.2017 zundchst bis Ende 2020 befris-
tet. Der Bescheid ist auf die bisherigen Entnahmemengen
begrenzt. Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wird der-
zeit das Wasserdargebot im Raum Schéllkrippen beurteilt und
untersucht, welche weiteren Gewinnungsméglichkeiten beste-
hen. In der Dokumentation der Untersuchungsergebnisse sind
der Anschluss des Ortsteiles Hofstddten an den Zweckverband
Fernwasserversorgung Spessartgruppe zur Entlastung des
Gemeindenetzes und Mehrentnahmen aus den Wasserfassun-
gen im Laudenbachtal als Ma3nahmen zur Deckung des erfor-
derlichen Wasserbedarfs dargestellt. (Quelle: Ergebnisse der
geo-physikalischen Untersuchungen zur WassererschlieBung
der Gemeinde Schéllkrippen, Geophysik Consultancy, Bericht
v. 28.05.2018 sowie Stellungnahme IB Jung v. 16.08.2018 zur
Wasserversorgung Schéllkrippen und zum oberflachenphysi-
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kalischen Gutachten zur Bohrkernoptimierung).

Eine zusétzliche Verschlechterung der angespannten Versor-
gungssituation infolge der mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Markistrafle - Teilénderung Forsthaus” vorbereiteten
baulichen Nutzungen ist aufgrund der geringen Anderungen
gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan jedoch nicht
zu erwarten. In einer Hydrantenprifung vor Ort konnte mit
eine direkt verfugbare Léschwassermenge von 133 cbm nach-
geweisen werden, dass die Léschwasserversorgung sicherge-
stellt ist.

Die Entwésserung innerhalb des Planungsgebietes erfolgt im
Trennsystem. Die Grundsticke kénnen GUber die éffentlichen
ErschliefBungsfléchen an den Schmutzwasserkanal im Bereich
der Aschaffenburger Straf e angeschlossen werden. Im Zuge
der geplanten Erneuerung des Kanals in der Aschaffenbur-
ger StraBBe wird die Leistungsféhigkeit fur die geplante Nut-
zung des Areals sichergestellt. Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen und befestigten Flachen soll
entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweili-
gen Baugrundsticks zurickgehalten und in geeigneter Weise
bewirtschaftet werden, sofern dies ordnungsgeméf} méglich ist
Uberléufe sind ebenfalls an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal anzuschliefen oder Uber Versickerungsmulden vor Ort
zurUckzuhalten und zu versickern.

3.7 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Markistrae - Teil-
dnderung Forsthaus” sind Belange des Immissionsschutzes
wie folgt zu betrachten: Das Plangebiet ist - wie die beste-
hende Nutzungen auch - durch das Verkehrsaufkommen auf
der Aschaffenburger Strafe (durchschnittliches tégliches Ver-
kehrsaufkommen DTV 8.434 Kraftfahrzeuge, Stand 2015)
und durch den Betrieb des benachbarten Lebensmittelmarktes
wdhrend der Betriebszeiten vorbelastet. Neue, ggf. zu berick-
sichtigende Emissionsquellen lassen sich aus der Anderung
des Bebauungsplans nicht ableiten.

Mit der Teildnderung des Bebauungsplans geht innerhalb
des Geltungsbereichs die Umstufung des bisher festgesetzten
Mischgebiets in ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO einher.

Aus dieser Nutzungsénderung ergeben sich weder ein héherer
Schutzgrad noch ricken empfindliche Nutzungen mit mafigeb-
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lichen Immissionsorten néher an die bestehenden Emissions-
quellen heran als bereits bestehende oder im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzte Mischgebietsnutzungen.

Insofern sind durch die geplanten Nutzungen keine neuen
oder zusétzlichen Larmkonflikte zwischen Nachbarnutzungen
zu erwarten, die nicht bereits im rechtskréftigen Bebauungs-
plan zu 16sen waren.

Die zwischenzeitlich durchgefihrten Schallimmissionsprog-
nose (vgl. WOLFEL 30.07.2018, Anlage 2 der Begrindung)
zeigt auf, dass durch die von der Staatsstrafie im Prognosejahr
2035 auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Schallim-
missionen sowohl tags als auch nachts Uberschreitungen der
Orientierungswerte fir Verkehrslarmimmissionen in weiten
Bereichen der an die Aschaffenburger Strafle angrenzenden
Baufldchen MU 1 und MU 3 zu erwarten sind. In MU 2 wird der
Orientierungswert tagsuber eingehalten, nachts ist mit gerin-
gen Uberschreitungen zu rechnen.

Zum Schutz schutzbedirftiger RGdume werden bauliche Maf3-
nahmen zum Schallschutz erforderlich und festgesetzt. Die kon-
krete Auslegung der Maf3nahmen zum baulichen Schallschutz,
wie bspw. schallschutzoptimierte Raumsituierung (Anordnung
schutzbedurftiger Rdume an der schallabgewandten Gebéu-
deseite) ist in Verbindung mit andere Vorkehrungen (wie bspw.
einzuhaltende SchallddmmmafBe fur AuBBenbauteile, Schall-
schutzfenster mit ausreichend dimensionierten schallgeddmm-
ten Luftungseinrichtungen bzw. kontrollierter Loftungsanlage),
in Abhdngigkeit von der tatséchlich beabsichtigten Nutzung
nach den Anforderungen der DIN 4109 bzw. nach Berech-
nungsverfahren der VDI 2719 fur die geplanten Gebdude zu
ermitteln und im jeweiligen Baugenehmigungs- oder Geneh-
migungsfreistellungsverfahren nachzuweisen.

Unter Bericksichtigung dieser Anforderungen ist davon aus-
zugehen, dass im Innern der Geb&ude gesunde Wohnverhalt-
nisse erreicht werden. DarUber hinaus trégt das grundsétzliche
AusschlieBen von Wohnnutzungen in Erdgeschossen in MU 1
und MU 3 zur Konfliktiminimierung bei. Zudem wird empfoh-
len, den Aufenthalt im Freien in MU 1 und MU3 auf die nach
Westen orientierten, durch den Gebd&udebestand abgeschirm-
ten Freibereiche zu beschrénken.

Grundsétzlich typisch for das Urbane Gebiet und daher hinzu-
nehmen sind von Schank- und Speisewirtschaften, wie bspw.
von dem in MU 3 bestehenden Schnellimbiss und Biergarten
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ausgehende Stérungen. Evil. Konflikte aufgrund von Lérm-
und Geruchsbeléstigungen fir innerhalb des geplanten Urba-
nen Gebietes ggf. heranrickende schutzbedurftige Nutzungen
wie bspw. eine Wohnbebauung sind im Rahmen der jeweili-
gen Bauantrags- oder Genehmigungsfreistellungsverfahren zu
I6sen. Allerdings liegt es im Interesse des betroffenen Grund-
stickseigentimers, das Grundstick dem Bebauungsplan ent-
sprechend baulich zu entwickeln, so dass mit hinreichender
Sicherheit davon auszugehen ist, dass Schnellimbiss und Bier-
garten mittelfristig aufgegeben werden und derartige Nut-
zungskonflikte zukunftig als dufierst unwahrscheinlich einzu-
stufen sind.

3.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das
Baudenkmal Nr. D-6-71-152-60. Es handelt sich um das ,Ehe-
malige Koénigliche Forstamt”, das im Jahr 1861 als zweige-
schossiges Sandsteingebé&ude erbaut wurde; ein Anbau wurde
1914 errichtet.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll Uber den
Bestandsschutz hinaus der daverhafte Erhalt des Denkmals und
eine zeitgeméafBe Nutzung des Gebdudes erméglicht werden.
Dazu werden ruckwértig Erweiterungsméglichkeiten im Rah-
men der Baugrenzen angeboten. Die der Strafle zugewandte
Fassade hingegen ist als verbindliche Baulinie festgesetzt, um
auch bei baulichen Verénderungen die réumliche Wirkung des
Gebdudes im Stralenraum zu sichern. Auch zuléssige Bauhé-
hen und Dachformen orientieren sich am Gebé&udebestand.

Durch Baugrenzen und die Anordnung der Baufenster wird
die Bebauung der verfugbaren hinterliegenden Grundsticks-
flachen (ehemaliger Forsthausgarten) sowie die Nutzung der
Nachbargrundsticke so geregelt, dass zwischen denkmal-
geschitztem Gebdudebestand und geplanter Neubebauung
mit einer ggf. zeitgemédfBen architektonischen Formensprache
ein ausreichender Abstand als unbebaubarer, ggf. begrinter
Freiraum erhalten bleibt. Dieser kann als gemeinsamer Hof
zwischen den Gebaudekomplexen attraktiv gestaltet und zum
Aufenthalt im Freien genutzt werden.

Jede Art von Verdnderungen an diesem Denkmal und in sei-
nem Ndéhebereich sind mit der zusténdigen Denkmalschutz-
behérde abzustimmen. Es gelten die Bestimmungen der Art. 4
bis 6 DSchG.
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4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Das Umfeld des Plangebietes stellt sich heterogen und stdd-
tebaulich wenig geordnet dar. Neben vielféltigen Gebé&ude-
typen, Dachformen und Dachneigungen der benachbarten
Einzelhandels- und Wohnnutzungen ist insbesondere das
dem StraBBenraum zugewandte denkmalgeschiutzte ehemalige
Forsthaus prégend fur das Plangebiet.

Zugunsten einer weitgehenden Flexibilitét der zukiUnftigen
baulichen Nutzung werden fir die Neubebauung in den
hinterliegenden Grundsticken sowie im Ubergang zu den
benachbarten grofiflachigen Nutzungen Vorschriften zur bau-
lichen Gestalt lediglich in Bezug auf Décher, Materialien und
Farben, Dachaufbauten, Gelédndeveréanderungen und Einfrie-
dungen getroffen.

Zudem sind insbesondere fur den Bereich kleingewerblicher
Nutzungen, des kleinfldchigen Einzelhandels oder der Dienst-
leister Vorgaben und Regelungen zur Gestaltung von Fassa-
den und Schaufenstern, Ausstellungsfléchen und Werbeanla-
gen, die in den éffentlichen Stralenraum wirken kénnten, von
Bedeutung.

Die Festsetzungen tragen zu einer angemessen und stddte-
baulich vertréglichen Einbindung neuer Nutzungen in das
bauliche Umfeld bei und lassen dennoch eine zeitgeméfie
architektonische Formensprache zu.

Als Décher sind fur die Neubebauung in MU 2 verschie-
dene Dachformen mit Neigungen zwischen 0 und 35° sowie
begrinte Flachdécher zuléssig. In den in MU 1 und MU 3 dem
Straflenraum zugeordneten Baugrundsticken hingegen orien-
tieren sich die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen am denk-
malgeschitzten Gebédudebestand mit Nebengebdude - hier
sind ausschlieBlich steile Satteldécher zugelassen - um den
Eindruck des charakteristischen Ensembles zu erhalten und im
Straflenraum weitestméglich fortzufuhren.

Die Pflanzfléchen sind gértnerisch zu gestalten. Eine Nutzung
zu Zwecken der Versickerung von Oberfldchenwasser ist dabei
zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstands-
flachenvorschriften gemaf3 Art. 6 der BayBO. Die Funktion der
Abstandsfladchen ist es, durch Grenz- und Gebdudeabstande
eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Liftung zu
gewdhrleisten. Aufgrund der Orientierung der Baufenster in
den Baufldchen MU 1 am Gebd&udebestand sind insbesondere
angrenzend an éffentliche ErschlieBungsfléchen und Freiréu-
men Grenzbebauungen und verminderte Abstandsfléchen
for Neubauten zuléssig. Die bestehenden Gebédude geniefien
unabhéngig davon Bestandsschutz.
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5 GRUNORDNUNG UND UMWELTSCHUTZENDE

BELANGE

5.1 Belange von Natur, Landschaft und
Umwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Naturréumlich gehoért das Plangebiet der naturrdumlichen
Einheit ,Yorderer Spessart” (142) an, die sich zwischen der
Untermainebene und dem Sandsteinspessart als wechselvolle,
waldreiche Kuppenlandschaft erstreckt.

Die Marktgemeinde Schéllkrippen liegt im Naturpark Spes-
sart. Landschaftlich prédgen vor allem die Taler der Kahlaue
und Westerbach das Gemeindegebiet. Gréf3ere Waldflédchen
finden sich lediglich in den Randbereichen der Kommune.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst trotz seiner
innerdrilichen Lage neben den bereits bebauten Grundsticken
und den hoch versiegelten Verkehrsflachen angrenzend an die
Stellplatzbereiche des Einkaufsmarktes hinter dem ehemaligen
Forsthaus auch die aktuell zwar ungenutzte, brachgefallene
Freiflache des ehemaligen Forsthausgartens. Nach Suden und
Sudwesten setzen sich die privaten Freifléchen und Gérten der
hier eher locker bebauten Grundsticke bis zum Ortsrand fort.

Der ehemalige Forsthausgarten stellt somit eine innerértli-
che Freiflache dar, die allerdings einer éffentlichen Nutzung
als Griunflache oder Parkanlage nicht zur VerfGgung steht
und aufgrund der Lage, der umgebenden Nutzungen und der
Unzugédnglichkeit aktuell for den Aufenthalt im Freien wenig
attraktiv ist.

Dennoch kommt den bisher unbebauten und unversiegelten
Teilflachen des Geltungsbereichs, von einzelnen Laubbdumen
Uberstellt, innerhalb des ansonsten dicht bebauten Siedlungs-
kerns und aufgrund des rdumlichen Bezugs zum Ortsrand und
zur Kahlaue, sowohl punktuelle Bedeutung als Lebensraum fur
siedlungsgebundene Arten (Végel, Flederméuse) als auch eine
kleinrdumige klimatisch ausgleichende Funktion zu.

Die natirlichen Bodenverhéltnisse hingegen sind durch den
hohen Nutzungs- und Versiegelungsgrad weitgehend Uber-
pragt, auch die Funktion als Ausgleichskérper im Wasser-
haushalt ist gestért. Oberflaéchengewdsser befinden sich nicht
innerhalb des Planungsgebietes. Ca. 200 m westlich hinter der
bestehenden Bebauung flie3t die Kahl in Richtung Suden.

Im Umfeld des Geltungsbereich grenzen Mischgebietsnutzun-
gen an. Wohnnutzungen Uberwiegen sidlich des Plangebietes.
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Neben dem Baudenkmal des ehemaligen Forsthauses befin-
den sich keine weiteren Schutzgegensténde oder Schutzge-
biete im Plangebiet oder der ndheren Umgebung.

Biotop- und Nutzungsstruktur - Bestand
. @  ‘loubbaumhochstamm
/ - strukturarme Giirten und Freiflchen
T -
. \
[

denkmalgeschitzt

- i Fahrbahn- und sche (Asphalt, Pflaster)
LB wwostovorarticrn

sonstige Planzeichen

\< Flurstiicke mit Flurnummern

) L des

Nt
Abb. 6: Bestandssituation; Biotop- Mit der Anderung des Bebauungsplans wird auch die noch
und  Nutzungsstruktur innerhalb bestehende Freifléche in das zur Neuordnung und Nachver-

des Geltungsbereichs, unmaBstéb-

s dichtung vorgesehene innerériliche Areal einbezogen und
ICi

einer baulichen Nutzung zugefUhrt. Damit gehen die zwar
Quelle: arc.griin geringen Funktionen des Naturhaushalts zugunsten einer
MaBBnahme der Innenentwicklung dauerhaft verloren.

Nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten die Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne
des § Ta Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul@ssig; die Ermittlung und Bereitstellung von
Ausgleichsfléchen ist daher nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1
Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich
geschitzte Tierarten hingegen werden entsprechende textli-
che Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. auch
Fachbeitrag Artenschutz, Anlage 1 der Begrindung).
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5.2 Grinordnerische Festsetzungen

Mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten auf privatem und
6ffentlichem Grund wird der zT. prégende Baumbestand
(bspw. alter Nussbaum an der Aschaffenburger Straf3e) erhal-
ten und durch ergénzende Laubbaumpflanzungen ein grines
Grundgerust trotz der gewunschten hohen baulichen Dichte
erreicht. Die Mindestdurchgrinung des Areals wird dauerhaft
sichergestellt.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Fortfihrung der von
Norden an das Plangebiet heranreichenden strafienbegleiten-
den Baumreihe entlang der Aschaffenburger Strafie innerhalb
des Plangebiets im 6ffentlichen Stralenraum. Auch die Begru-
nung und Gestaltung der zwischen der geplanten Bebauung
innenliegenden Hoffldchen dient der Attraktivitétssteigerung
der gemeinschaftlich nutzbaren privaten Freirdume und tréagt
zu einer hohen Wohnumfeldqualitét bei. Festgesetzte Hecken-
pflanzungen tragen zur Abschirmung des Areals gegenuber
den benachbarten Nutzungen des Einkaufsmarktes bei.

Die festgesetzen BegrinungsmafBnahmen auf den unbebau-
ten Grundstiucksfléchen tragen auflerdem zur Vermeidung der
Uberwérmung versiegelter oder teilversiegelter Fléchen und
damit zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Dariber hinaus
Ubernehmen sie &kologische Ausgleichsfunktionen fir nach-
teilige Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
infolge von Flachenversiegelungen, Struktur- und Lebens-
raumverlusten im Plangebiet.

Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke sind dau-
erhaft zu begrinen. Eine Nutzung der Freifléchen zu Zwecken
der Versickerung von Oberflachenwasser ist dabei zuléssig.

Zur Gestaltung der privaten Freiflichen und der Stellplétze
innerhalb des Baugebietes werden verpflichtende Vorgaben
zur Bepflanzung mit Laubbaumhochstémmen auch hinsichtlich
Artenverwendung und Pflanzqualitéten getroffen.

Eine zeitnahe Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen
mit der Bebauung des Gebiets sowie der Ersatz ausfallender
Baume durch Nachpflanzungen sind vorgeschrieben; die Fest-
setzung von Mindestpflanzqualitdten unterstitzt eine zigige
Begrinung.
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Die Umsetzung ist im Rahmen eines Freifléchengestaltungs-
planes, der dem jeweiligen Bauantrag auch im Freistellungs-
verfahren beizufigen ist, nachzuweisen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Aus der Artenschutzkartierung Bayern (ASK 2017) sind keine
Vorkommen besonders planungsrelevanter Arten im Umfeld
des Geltungsbereiches gemeldet.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume weisen teilweise Struk-
turen wie Baumhdhlen oder Spalten auf, so dass sie von Fle-
dermdusen ebenfalls potenziell als (Sommer)-Quartierstand-
orte genutzt werden kénnen.

Vorkommen der Artengruppen Amphibien, Geradflugler,
Kéfer, Libellen, Schmetterlinge sowie Weichtiere sind aufgrund
fehlender Strukturen bzw. ungeeigneter Habitatausstattung
innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Es wurden keine streng geschitzten Reptilienarten (Zaunei-
dechse, Schlingnatter) im Geltungsbereich gesichtet.

Ein Vorkommen von weiteren streng geschitzten Tierarten
ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus ist im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Vorkommen von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-RL
aufgefuhrt sind, sind aufgrund ungeeigneter Standortbedin-
gungen, auszuschlief3en.

Zur fachgerechten Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechilicher Fachbeitrag earbei-
tet (vgl. Fachbeitrag Artenschutz, Anlage 1 der Begrindung);
dieser basiert auf einer worst-case-Betrachtung, die den im
Rahmen einer Pflegemafinahmen bereits 2015 gerodeten
Gehélzbestand im Bereich des ehemaligen Forsthausgartens
bericksichtigt. Daraus werden ergénzende artenschutzrecht-
liche Erfordernisse abgeleitet und als Festsetzungen und Hin-
weise wie folgt in den Bebauungsplan aufgenommen.

Demnach kann die Vermeidung von Verstéf3en des § 44 Abs. 1
Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) durch die Beachtung fol-
gender Vorgaben sichergestellt werden:
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* Zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litat (i.S.v. §44 Abs. 5 BNaitSchG) werden vor Beginn der Er-
schlieBungs- und BaumaBBnahmen kinstliche Nisthilfen for
héhlen- und nischenbritende Vogelarten sowie kunstliche
Quartiere fur Flederméusen an den verbleibenden Laub-
baumhochstémmen innerhalb des Geltungsbereichs und/
oder an Laubbaumbestédnden auf dem gemeindeeigenen
Grundstuck FlurNr. 2338, Gemarkung Schéllkrippen, im Be-
reich der Kahlaue angebracht (CEF-Maf3nahmen).

* DariUber hinaus sollen im Zuge von Neubau- und Sanie-
rungsmafnahmen Nistkésten und Héhlensteine als kinst-
liche Quartiere zur Férderung des Bestands an Brutvégeln
und Flederméusen in geeigneten Gebd&udeauBBenwénden
eingebaut werden.

* Es ist beabsichtigt, die Artenschutzmafinahmen durch ge-
eignetes Fachpersonal durchzufihren und im Rahmen einer
dkologischen Baubegleitung zu dokumentieren.

Die artenschutzrechilichen Belange finden demnach
ausreichend Berucksichtigung.

6 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Offentliche MaBBnahmen zur ErschlieBung des Plangebiets sind
erforderlich. Die Planung erfordert eine Ergéinzung der beste-
henden ErschlieBung in Form einer Stichstrafie mit Wendemég-
lichkeit, eines ErschlieBungsweges untergeordneter Bedeutung
sowie die FortfUhrung des straf3enbegleitenden FuBBweges im
nérdlichen Teil des Geltungsbereichs.

Die Anbindung der Stichstrafle an das éffentliche Verkehrsnetz
erfolgt an der sUdlichen Grenze des Geltungsbereichs an der
Grenze zum Grundstick FI.Nr. 52303/9. Der ErschlieBungs-
weg bindet zwischen den Baugebieten MU 3 und MU 1 an die
Aschaffenburger StraBe an.

Eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist durch
die Planung allerdings nicht zu erwarten, sodass die Aschaf-
fenburger Straf3e fur die Aufnahme des aus dem Plangebiet
resultierenden Verkehrsaufkommens ausreichend dimensio-
niert ist.
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7 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-
len sich wie folgt dar:

Geltungsbereich

Geplante Nutzungen im Fléche in ha / Anteil in %

Urbanes Gebiet

MU 1, MU 2, MU 3 0,34 86,9
Verkehrsfléche besonderer

Zweckbestimmung 0,04 3,3
Offentliche Grinflache

(StraBBenbegleitgrin) 0,01 9,8

Tab. 1: Fldchenbilanz

8 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Marktgemeinderat Schéllkrippen hat am 24.10.2017
beschlossen, den Bebauungsplan ,Markistrafie - Teilénderung
Forsthaus” im Beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
01.11.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Marktstra3e - Teilénde-
rung Forsthaus” in der Fassung vom 24.10.2017 wurden die
folgenden Behérden und Tréager éffentlicher Belange geméf3 §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis 18.04.2018
mit Verléngerung bis 18.05.2018 beteiligt:

* Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsicht/Kreisbaumeisterin

* Landratsamt Aschaffenburg, Untere Naturschutzbehérde

* Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehérde
* Landratsamt Aschaffenburg, Untere Denkmalschutzbehérde

* Landratsamt Aschaffenburg, Referat Wasser- und Bodenschutz
* Landratsamt Aschaffenburg, Kreisbrandinspektion

* Landratsamt Aschaffenburg, Gesundheitsamt

* Regionaler Planungsverband

* Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
* Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

*  Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

* Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Sachgebiet B Q Minchen
e Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

* NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Sailauf Weyberhéfe
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e Bayernwerk AG; Marktheidenfeld

* Deutsche Telekom, Wirzburg

* Amt for Erndhrung, Landwirtschaft un Forsten Karlstadt
* Bayerischer Bauernverband

* Bund Naturschutz

Der Entwurf des Bebauungsplans ,MarkistraBBe - Teilénde-
rung Forsthaus” in der Fassung vom 24.10.2017 wurde mit
der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.03.2018 bis 18.04.2018 &éffentlich ausgelegt, im Internet
6ffentlich bekannt gemacht und zur Einsichtnahme bereitge-
stellt.

Aufgrund der aus den eingegangenen Stellungnahmen wurden
nach Abwégung der éffentlichen und privaten Belange unter-
einander und gegeneinander Planédnderungen vorgenommen,
die nach § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Auslegung des geén-
derten Planentwurfs, Stand 28.08.2018, erfordern.

Der Gemeinderat des Marktes Schéllkrippen hat den Entwurf
des Bebauungsplans ,Markistrafle - Teilanderung Forsthaus”
in der Fassung vom 28.08.2018 mit der Begrindung geméf3 §
3 Abs. 2 BauGB gebilligt und beschlossen, die erneute 6ffentli-
che Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Satz 1iV.m. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufGhren.

Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemein-
derats vom 18.12.2018 den Bebauungsplan ,Markistrafie -
Teilanderung Forsthaus” in der Fassung vom 28.08.2018 mit
redaktionellen Ergénzungen vom 18.12.2018 geméf3 § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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] AUFGABENSTELLUNG
1.1 Anlass und Prifauftrag

Der Markt Schéllkrippen beabsichtigt den Bebauungsplan
+Markistraf3e” im Teilbereich des inneroértlichen, zentral im
Ortskern gelegenen Areals des ehemaligen Forsthauses mit
dem brachliegenden ehemaligen Forsthausgarten zu édndern.

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
stadtebauliche Neuordnung durch bauliche Nachverdich-
tung auf dem Gelénde zwischen Aschaffenburger Strale und
bestehendem Lebensmittelmarkt geschaffen werden.

Die derzeitige Biotop- und Nutzungsstruktur im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ist charakterisiert durch die aktuell
ungenutzte brachgefallene von einzelnen Laubbaumhoch-
sttmmen Uberstellte Freifldéche des ehemaligen Forsthausgar-
tens, die sich westlich an den Gebdudebestand des ehemali-
gen Forsthauses und der benachbarten Scheune anschlieft.

Im Ubrigen ist die Umgebung des Planungsvorhabens gepragt
durch die Uberwiegend dichte Bebauung, den hohen Versiege-
lungsgrad des Siedlungskerns (Einkaufsmarkt, Stellplétze) und
hohe Nutzungsfrequenzenund Vorbelastungen im Bereich der
Aschaffenburger Strafle und der angrenzenden Nutzungen.
Lediglich im Sidwesten schlief3en locker bebaute Grundsticke
an.

Vom beabsichtigten Planungsvorhaben sind méglicherweise
Arten betroffen, die nach nationalem oder europédischem Recht
streng geschitzt sind.

Mit dem Ziel der Pflege der betroffenen Freiflache des ehe-
maligen Forsthausgartens wurden unabhéngig vom aktuel-
len Planungsgegenstand bereits im Herbst 2015 Rickschnitte
und Rodungsarbeiten des verwilderten Baum- und Strauchbe-
standes vorgenommen. Dies wurde bei einer Ortseinsicht am
09.11.2015 durch einen Vertreter der Unteren Naturschutzbe-
hérde, Landratsamt Aschaffenburg, entsprechend dokumen-
tiert.

Die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Aschaffen-
burg fordert daher in ihrer Stellungnahme vom 08.03.2018
die nachtrégliche DurchfGhrung einer artenschutzrechtlichen
Priofung, die den 2015 bereits gerodeten Gehdlzbestand
berucksichtigt.

Der vorliegende Fachbeitrag umfasst:
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e die Ermittlung un Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtli-
nie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahme von den Verboten gem.3 § 45 Abs. 7 BNatSchG.

FOor besonders oder streng geschitzte Arten, die nicht in
Anhang IV FFH-RL aufgefihrt sind und nicht zu den europé-
ischen Vogelarten zdhlen, ist derzeit geméf3 § 44 Abs. 5S. 5
BNatSchG keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

1.2 Datengrundlagen

Grundlage fur den vorliegenden artenschutzrechilichen Fach-
beitrag ist die Auswertung folgender Datengrundlagen und
Fachinformationen:

¢ Artenschutzkartierung Bayern 2013/2018
* Auswertung von Grundlagenwerken (Brutvogelatlas Bayern)

¢ Arteninformationen online for TK 5921, Landkreis Aschaf-
fenburg (Bayerisches Landesamt for Umwelt; www. Ifu.bay-
ern.de/natur/sap/arteninformationen/)

¢ Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde, Landrat-
samt Aschaffenburg vom 08. Mérz 2018 mit Aktenvermerk-
vom 24.11.2015 zur Ortseinsicht am 09.11.2015 mit Anla-
gen (Luftbildkarte und Fotos)

* eigene Ortsbegehung (Sommer 2017)

Aufgrund der vor Planungsbeginn erfolgten Rodung von Tei-
len des Gehélzbestandes im Herbst 2015 kann in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Aschaffen-
burg, auf aktuelle Erhebungen des Artenbestandes verzichtet
werden. Als Beurteilungsgrundlage sind Lebensraumpotenzi-
ale auf der Basis des Zustandes vor der Rodung abzuschétzen
(,worst-case”-Betrachtung). Hierfir werden die Luftbildkarten
2015 und 2018 (Fachinformationssystem Naturschutz, Geoba-
sisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung) sowie von
der Naturschutzbehérde zur Verfigung gestellte Fotos vom
09.11.2015 herangezogen.

arc.grin | landschafisarchitekten.stadtplaner
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Demnach ist davon auszugehen, dass der ehemalige Forst-
hausgarten fast vollsténdig mit hohen Bédumen, u.a. Hainbu-
chen und Eichen, mit Stammdurchmessern bis zu 40 cm und
strauchartigem Unterwuchs u.a. aus Hartriegel, Holunder,
Brombeeraufwuchs etc. bewachsen war.
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Die Stémme der bereits beseitigten 8 - 10 Laubb&ume wiesen
zumindest teilweise Baumhéhlen, Spalten und Rindentaschen
auf, die ebenso wie Hohlrdume oder Mauerspalten an den
Bestandsgebduden potenziellen Fledermausvorkommen und
Brutvégeln als Quartiere oder Niststdtten dienen kénnen.

1.3 Methodisches Vorgehen und
Begriffshestimmungen

Die vorliegende Einschdtzung zum Artenbestand und zur
Betroffenheit der Arten orientiert sich in ihrem methodischen
Vorgehen an den mit Schreiben der Obstersten Baubehérde
vom 19.01.2015 (Az. 11Z7-4022.2-001/05) eingefthrten ,Hin-
weisen zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)” mit Stand
01/2015 und wird im Sinne des VerhdltnisméaBigkeitsprinzips
projekispezifisch angepasst.

2 MOGLICHE WIRKUNGEN DES VORHABENS

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefUhrt, die vom
Planungsvorhaben ausgehen und Beeintréchtigungen und
Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten verursachen kénnen.

Als verbotsrelevante Beeintrdchtigungen sind zu nennen

* Verletzung und Tétung von wild lebenden Tierarten und
ihren Entwicklungsformen

e Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten wirld lebender Tierarten

e Stérung wild lebender Tierarten

e Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von wild leben-
den Pflanzen und ihren Entwicklungsformen

2.1 Baubedingte Wirkfakioren und
-prozesse

Wahrend der Bautétigkeiten ist von einer Stérung im gesam-
ten Eingriffsbereich und der ndheren Umgebung auszugehen.

arc.grin | landschafisarchitekten.stadtplaner
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Durch das Abstellen von Maschinen und die Lagerungen von
Baumaterialien sowie durch bauvorbereitende MaBnahmen
wie Rodungen oder das Freimachen des Baufeldes kann es zu
zeitweiligen oder dauerhaften Beeintréchtigungen kommen.
Diese kann zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
oder zur Tétung von streng geschitzten Arten wéhrend der
DurchfGhrung der Baumafinahmen kommen.

Bauldrm, Erschitterungen, optische Stréungen kénnen dazu
fohren, dass Tierarten den Eingrifffsbereich und angrenzende
Flachen meiden. Zudem kann wéhrend der Bautétigkeit bei im
Gebiet verbleibenden Arten der Fortpflanzungserfolg aufgrund
von Stérungen geféhrdet werden.

Allerdings sind die genannten Wirkfaktoren im Plangebiet
durch bereits wirksame Vorbelastungen wie Verkehrslarm und
Beunruhigung infolge hoher Nutzungsfrequenz in der Umge-
bung (v.a. benachbarter Einkaufsmarkt) zu relativieren. Ferner
ist bei Tierarten, die im siedlungsnahem Bereich leben, eine
verringerte Stréungsempfindlichkeit gegen Uber menschlichen
Aktivitdten vorauszusetzen.

Baubedingte Stérungen sind auf die Tagzeiten beschrankt.
Eine Beeintrdchtigung démmerungs- und nachtaktiver Tierar-
ten, wie z.B. Flederméuse, kann somit ausgeschlossen werden.

2.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

Durch Uberbauung, Flacheninanspruchnahme und Versie-
gelung gehen innerhalb des Geltungsbereichs strukturrei-
che Gehdlzflachen und Baumbestdnde bis auf vier grofie
Laubbaumhochstémme dauerhaft verloren. Insbesondere
die dlteren Laubbdume weisen Baumhdhlen, Spalten und
Rindentaschen auf und sind vor allem fir Flederméuse und
geholzbritende Vogelarten (Spechtarten) potenziell als Nest-
oder Quartierstandorte von Bedeutung.

Durch Umbauarbeiten an den bestehenden Gebduden kén-
nen potentielle Quartier- oder Niststandorte fir Flederméause
und Végel verloren gehen.

Die bisher verbliebenen, von Uberbauung betroffenen krauti-
gen Strukturen und kurzrasigen Wiesen im Unterwuchs werden
hinsichtlich ihres Lebensraumpotenzials fir streng geschitzte
Arten als unbedeutend beurteilt.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet ist nicht mit zusatzli-
chen Barrierewirkungen zu rechnen. Es werden keine Struktu-
ren zerstort, die als Leitlinien dienen kénnten.
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2.3 Betriebs- und nutzungshedingte
Wirkprozesse

Betriebsbedingt sind, durch die Erhéhung der Nutzungsfre-
genz und die minimale Erhéhung des Verkehrsaufkommens
verursachte Beuruhigungen geringe Stérwirkungen zu erwar-
ten. Zusétzlich wirksame Zerschneidungs- und Barriereeffekte
kénnen aufgrund der hohen Vorbelastung und der geringen
Gréfie des Plangebietes ausgeschlossen werden. Bei Tierar-
ten, die synanthrop im innerstadtischen Bereich leben, ist eine
geringe Stérempfindlichkeit gegenUber menschlichen Aktivité-
ten vorauszusetzen.

3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR
SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN
OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen,
um Gefdhrdungen der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde geméf3 § 44
Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung
der unten genannten Vorkehrungen.

Im Rahmen der bereits erfolgten Rodungsarbeiten sowie der
geplanten Baumaf3nahmen sind Beeintrdchtigungen potenti-
eller Fledermausvorkommen sowie von Brutvogelarten nicht
auszuschlie3en. Daher sind MafBnahmen vorzusehen, mit
denen sich Verstéfle gegentber den Verboten des § 44 Abs. 1
BauGB ausschliefien lassen:

e Schutz der zum Erhalt vorgesehenen Laubbaumhochstém-
me durch geeignete SchutzmaBnahmen (z.B. Aufstellen ei-
nes Biotopschutzzaunes wéhrend der Bauphase, Mafinah-
men zum Schutz von Bdumen nach DIN 18920)

e Fall- und Rodungsarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldréu-
mung sind auf3erhalb der Brutzeit der Végeln (Mérz bis Juli)
und auBBerhalb der Wochenstubenzeit und der Anwesenheit-

arc.grin | landschafisarchitekten.stadtplaner
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von Fledermdusen in evil. Winterquartieren méglichst zwi-
schen 15. Oktober bis 15. November durchzufuhren.

* Sollen Fallungen auf3erhalb dieses Zeitraums durchgefihrt
werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen und zu
dokumentieren, dass sich im Eingriffsbereich keine briten-
den Végel befinden und die Bdume nicht durch Flederméuse
genutzt werden.

e Abriss- und gréflere Umbauarbeiten an Gebéuden durfen
nicht zwischen Mai und August durchgefUhrt werden; bei
notwendigen Arbeiten ab Ende Oktober mussen potenzielle
Fledermausquartiere vor Beginn der Winterschlafzeit An-
fang November unbrauchbar gemacht, d.h. Nischen und
Maverspalten entfernt oder Einschlupfméglichkeiten ver-
schlossen werden.

¢ Nachtbaustellen sind auszuschlief3en.

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kon-
tinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitdt

MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionsalitat (CEF-Mafinahmen) i.S. v. § 44 Abs. 4 Satz 3
BNatschG werden durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stéinde erfolgt unter Berucksichtigung dieser Malnahmen. Die
CEF-MafBBnahmen sind méglichst als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen durchzufihren, durch geeignetes Fachpersonal
zu betreuen (6kologische Baubegleitung) und zu dokumentie-
ren.

e Der Verlust von Nistgelegenheiten for héhlen- und nischen-
britende Vogelarten ist durch das Ausbringen von kinstli-
chen Nisthilfen (jeweils 4 Nistkéasten for héhlen- und halb-
héhlenbritende Arten, insgesamt 8 Nistkésten) innerhlab
des Geltungsbereichs sowie im Umfeld der Maflnahme zu
kompensieren.

e Zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktion
potenzieller lokaler Fledermauspopulationen sind an ver-
bleibenden Laubbaumhochstémmen innerhalb sowie im
ndheren im Umfeld des Geltungsbereiches (Baumbesténde
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4 BESTAND SOWIE
ARTEN

in der Kahlaue) kinstliche Quartiere auszubringen (CEF-
Maf3inahme, pro potenziellem Quartierbaum 1 Flachkasten
z.B. Schwegler FFK, oder je 1 Rundkasten, z.B. Schwegler
FM1, insgesamt 8 Kdsten).

* Im Zuge der geplanten Neu- und Umbauarbeiten innerhalb
des Plangebietes sind weitere kinstliche Nisthilfen oder
Fledermauskésten an geeigneten Gebdudeauf3ienwénden
zu installieren (Nistkésten, Hohlensteine, mind. 2 Stick je
Gebdude).

* Die Nist- und Fledermauskésten sind jéhrlich auf Besatz zu
kontrollieren.

DARLEGUNG DER BETROFFENEN

4.1 Verbotstathestinde

Im Folgenden werden alle Arten und Artengruppen zusam-
mengefasst und behandelt, die nach Abschichtung geméf
der ,Tabelle zur Ermittlung des zu prifenden Artenspekirums
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung” (vgl.
Anlage) aufgrund ihres natrilichen Verbreitungsgebiets und
der Lebensraumausstattung im Plangebiet im Eingriffsbereich
potenziell vorkommen kénnen und die im Hinblick auf ihre
Wirkungsempfindlichkeit gegenUber dem Planungsvorhaben
als prifrelevant ermittelt wurden (Relevanzprifung).

Diese werden im Hinblick auf Verstéf3e gegen die nach § 44
Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG einschléagigen Verbote Gberpruft:

4.1.1 Schiidigungsverhote

Beschadigung oder Zerstérung von Foripflanzungs- und
Ruhestéatten / Standorten wild lebender Pflanzen und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw.
Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren wild leben-
der Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstof3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der

von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten bzw. Standorte im réumlichen Zusammen-

arc.grin | landschafisarchitekten.stadtplaner

11



12

Markt Schéllkrippen. Bebauungsplan , MarkistraBe - Teilinderung Forsthaus”
Fachbeitrag Artenschutz | 28.08.2018 | Anlage zur Begriindung

hang gewahrt wird.

4.1.2 Storungsverbot

Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten.

Ein Verstof3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhrt.

4.1.3 Totungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare be-
triebshedingte Auswirkungen, z.B. Kollisionsrisiko)

Signifikante Erh6hung des Tétungsrisikos fur Exemplare, der
durch den Eingriff oder das Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Besché-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
verbunden sind, werden im Schddigungsverbot behandelt.

4.2 Bestand und Betroffenheit der Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie

4.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richilinie

Im Eingriffsbereich des Vorhabens wurden keine nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenarten erfasst. Auf-
grund ungeeigneter Standortbedingungen ist ein Vorkommen
dieser Arten auszuschlief3en.

Es liegt kein Verbotstatbestand geméaf § 44 Abs.1 Nrn. 4 iV.m.
Abs. 5 BNatSchG vor.
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4.2.2 Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie

Nachweise nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Tier-
arten liegen im Plangebiet nicht vor. Potenzielle Vorkommen
werden in ihren Artengruppen zusammenfassend beschrieben
und bewertet (prifrelevantes Artenspekirum vgl. Abschich-
tungstabelle in Anlage).

Fledermiuse

Im Sinne einer ,worst case”-Betrachtung wird davon ausge-
gangen, dass die in der Abschichtungstabelle markierten
Fledermausarten wie bspw. Braunes Langohr, Breitfligelfle-
dermaus, Fansenfeldermaus, Graues Langohr, Grof3er Abend-
segler, Grofies Mausohr u.a.m. aufgrund ihrer regionalen
Verbreitung und der Lebensraumausstattung im Plangebiet im
Eingriffsbereich potentiell vorkommen kénnen.

Von den aufgefUhrten Arten sind einige an Gehdlzbesténde
angepasst (“Baumflederméuse” im engeren Sinne, u.a. Kleine
Bartfledermaus, Abendsegler, Braunes Langohr), andere gel-
ten als typische ,Siedlungsflederméuse (u.a. Graues Langohr,
Zweifarbfledermaus). Alle genannten Arten nutzen Offen- und
Halboffenlandlebensrdume der Umgebung, Siedlungsberei-
che, Gérten etc. zumindest als Jagdbiotop. Viele der Arten nut-
zen Baumhéhlen und -spalten als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder Tagesquartiere.

Im Baumbestand des Geltungsbereiches sind bzw. waren
Strukturen vorhanden, die von Flederméusen potenziell als
(Sommer)-Quartierstandorte genutzt werden kénnen (Baum-
héhlen, Spalten, vgl. nachfolgende Abb.). Fast alle genannten
Arten sind auch regelméaflig als Gebdudebewohner im Bereich
menschlicher Siedlungen anzutreffen. Es ist zudem méglich,
dass einige Arten die an den bestehenden Gebduden im Plan-
gebiet vorhandenen Spalten und andere fledermausrelevante
Strukturen (z.B. Gebé&udenischen oder Hohlrdume in Dach-
stOhlen, hinter Gebd&udeverkleidungen, Rollladenkésten etc.)
als Quartiere nutzen. Das Plangebiet dient demzufolge auch
als Nahrungslebensraum fir gebédudebewohnende Arten im
Umfeld.

So ist infolge der Rodung des Baumbestandes die Schadigung
bzw. der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten anzu-
nehmen. Ferner sind Schédigungen bei gré3eren Umbaumaf3-
nahmen am Gebdudebestand nicht auszuschliefien.

Zur Vermeidung des Eintretens eines Verbotstatbestandes sind

arc.grin | landschafisarchitekten.stadtplaner

13



Markt Schéllkrippen. Bebauungsplan , MarkistraBe - Teiliinderung Forsthaus”
Fachbeitrag Artenschutz | 28.08.2018 | Anlage zur Begriindung

14



Markt Schéllkrippen. Bebauungsplan , MarkistraBe - Teilinderung Forsthaus”
Fachbeitrag Artenschutz | 28.08.2018 | Anlage zur Begriindung

daher Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

Um die ékologische Funktion fur die lokalen Fledermauspopu-
lationen im rédumlichen Zusammenhang sicherzustellen, sind
innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches kinstliche
Quartiere auszubringen (CEF-Maf3inahme, pro potenziellem
Quartierbaum 1 Flachkasten) sowie kinstliche Fledermaus-
habitate an geeigneten Gebdudeauflenwénden anzubringen
(Nistkésten, Héhlensteine). Aufgrund der bereits durchgefiuhr-
ten Rodungsarbeiten muss die Umsetzung der Maf3inahmen
mdglichst zeitnah bzw. im Zuge der geplanten Bauvorhaben
erfolgen. Eine mégliche Verringerung des Nahrungsangebo-
tes aufgrund der DurchfGhrung der Mafinahme kann aufgrund
der Kleinrdumigkeit des Geltungsbereiches und den im Umfeld
vorhandenen Ausweichméglichkeiten (insbesondere Kahlaue)
als unerheblich eingestuft werden.

Die Tétung von Individuen kann und konnte aufgrund der
Durchfihrung der RodungsmaBBnahmen in der Zeit, in der
nicht mit dem Vorhandensein von Fledermé&usen zu rechnen
ist (Oktober bis November), ausgeschlossen werden.

Stérungen fir Flederméuse sind vor allem durch Nachtar-
beiten, bau- und betriebsbedingte Verlarmung sowie visuelle
Effekte moglich. Im Baufeld kénnen baubedingte Stérungen
wdhrend der Jagd (z.B. Beleuchtung der Baustelle), die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fihren wirden, ausgeschlossen werden, da Nacht-
baustellen nicht vorgesehen ist.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen wie der
zeitlichen Beschrédnkung von Féll- und Rodungsarbeiten, dem
Schutz der als zu erhaltend festgesetzten Laubbaumhoch-
stdmme und mit Schaffung kunstlicher Ersatzhabitate im funk-
tionalen und rédumlichen Zusammenhang kénnen die nach-
teiligen Auswirkungen des Planungsvorhabens minimiert und
kompensiert werden. Es liegt fir Flederméduse kein Verbotstat-
bestand geméaf3 § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 iV.m. Abs. 5 BNatSchG
vor.

Haselmaus

Haselméduse leben bevorzugt im Kronenraum lichter, sonniger
Laubmischwadlder. Besiedelt werden auch lichte nadelholzrei-
che Wadlder, Parkanlagen und Obstgdrten sowie Feldhecken
und Gebusche im Brachland. Von entscheidender Bedeutung
ist ein gutes Nahrungsangebot durch Frichte tragende Strau-
cher und die Vernetzung entlang von Hecken und Gebischen
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ins gut mit Gehdlzen strukturierte Offenland (Gehélzlicken >
6 m werden nicht Gberwunden).

Innerhalb und in der Umgebung des Eingriffsbereichs konn-
ten bisher keine Nachweise der Haselmaus gefUhrt werden.
Das Lebensraumpotenzial innerhalb des Siedlungsraumes ist
aufgrund der rédumlich weitgehend isolierten Lage des Gehdlz-
bestandes, fehlender ungestérter Gehélzrénder und mangels
geeigneter Nahrungsangebote vernachléssigbar gering und
ein Vorkommen der Haselmaus im Eingriffsbereich daher mit
hinreichender Sicherheit auszuschlieBen.

4.2.3 Weitere Tiergruppen

Die relativ geringe Vielfalt an Habitaten und Strukturen im
Eingriffsbereich lasst nur wenige Vorkommen von nach euro-
pdischem Recht geschitzten Tierarten erwarten. So kann ein
Vorkommen von geschitzten Tierarten aus folgenden Tier-
gruppen, deren Vorkommen im Wirkraum aufgrund ihres
natirlichen Verbreitungsgebietes grundsétzlich méglich ware,
ausgeschlossen werden:

Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)

Die Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum gut strukturierte,
trockenwarme halboffene bis offene Standorte. Die Standorte
weisen meist eine dichte bis l0ckige Krautschicht, vereinzelt ste-
hende Gehélze sowie vegetationslose oder schitter bewach-
sene Freiflachen auf. Zur Eiablage bendtigt die Zauneidechse
vegetationslose Bereiche mit lockerem (sandigem) Bodensub-
strat, an denen eine gute Drainage und BelUftung gewéhrleis-
tet ist (BLANKE 2004, LAUFER et al. 2007). Die Schlingnatter
besitzt vergleichbare Anspriche an ihren Lebensraum.

In den Reptilien-Daten der Bayerischen Artenschutzkartierung
(ASK) mit Stand 2013 liegt im Bereich des Eingriffs kein Nach-
weis von Reptilien vor.

Relevante Strukturen fir Zauneidechsen, wie u.a. fir die Eiab-
lage nétige Bereiche mit sandigem Bodenmaterial, liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den bebauten und
versiegelten Teilfldchen und im Bereich des ehemaligen Forst-
hausgartens aufgrund der Verschattung, der Strukturarmut
und des hohen Verdichtungsgrades nicht vor.

Eine Betroffenheit der Artengruppe kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Es sind keine Laichgewdsser im Eingriffsbereich vorhanden, die
Stréung méglicher Wanderbewegungen durch die geplante
Mafinahme ist nicht zu erwarten.

Geradfliigler

Im Eingriffsbereich sind aufgrund fehlender Strukturen bzw.
ungeeigneter Habitatausstattung keine Vorkommen streng
geschitzter Heuschreckenarten zu erwarten.

Kiifer

Im Eingriffsbereich sind aufgrund fehlender Strukturen bzw.
ungeeigneter Habitatausstattung keine Vorkommen streng
geschitzter Kéferarten zu erwarten

Libellen

Es sind im Eingriffsbereich keine Gewdésser vorhanden, eine
Betroffenheit der Artengruppe kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge /Falter

Im Untersuchungsgebiet finden sich keine geeigneten Habitat-
bedingungen. Das Vorkommen streng geschitzter Schmetter-
lingsarten kann daher ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Im Eingriffsbereich sind aufgrund fehlender Strukturen bzw.
ungeeigneter Habitatausstattung keine Vorkommen streng
geschitzter Mollusken zu erwarten.

Der durch das Planugnsvorhaben verursachte Eingriff ist fur
streng geschitzte Arten aus diesen Tiergruppen nicht mit Ver-
stéf3en gegen Verbote des 88 44 Abs. 1 BNatschG verbunden.
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4.3 Europiische Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

In den Vogeldaten der Bayerischen Artenschutzkartierung
(ASK) liegen fur das Plangebiet keine Brutnachweise vor.

Im Eingriffsbereich werden im Sinne einer ,worst-case”-
Betrachtung neben den weit verbreiteten und wenig stéran-
falligen Vogelarten der Siedlungsbereiche und siedlungsnaher
Frerdume insbesondere Vorkommen von Vogelarten ange-
nommen, die in Gebischen und weitgehend geschlossenen
Gehdlzbestéinden sowie in dlteren Baumbestdnden mit Hohlen
und Rindenspalten briten oder ggf. Vorspringe und Nischen
von Gebd&uden als Nisthabitate nutzen.

Allerweltsarten

Der Geltungsbereich wird aufgrund seiner Vorbelastungen
(Kleinrdumigkeit, weitgehend isolierte Lage im Siedlungs-
bereich, umgebende Nutzungen) potenziell vor allem von
kommunen und wenig stéranféllige Arten genutzt. Dement-
sprechend kénnen die meisten der im Eingriffsbereich vor-
kommenden Vogelarten als weit verbreitete und ungeféhrdete
Arten eingestuft werden. Erhebliche Auswirkungen auf die
lokalen Populationen dieser projektspezifisch wirkungsunemp-
findlichen Arten sind unter Bericksichtigung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen nicht zu erwar-
ten (Tabelle in Anlage, Spalte E: ,0).

So kann fur diese Arten im Hinblick auf den Lebensstétten-
schutz im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3 iV.m. Abs. 5 BNatSchG
im Regelfall davon ausgegangen werden, dass die ékologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfollt
wird.

Das sog. Kollisionsrisiko (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) stellt
sich aufgrund wenig gefahrdender Verhaltensweisen (z.B.
hohe Flughéhe, Meidung des Verkehrsraumes) als vernachlés-
sigbar gering dar.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 iV.m. Abs.
5 Satz 5 BNatSchG) kann fir diese Arten grundsétzlich ausge-
schlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

in Gehdlzen briitende Vogelarten (Hecken- und Gebiischbriiter),
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Hohlen- und Halbhéhlenbriiter wie Spechte, Meisen

Im Gehdlzbestand des Eingriffsbereiches waren in einigen der
beretis gerodeten 8 bis 10 Laubbdume Baumhdhlen, Spalten
und Rindentaschen vorhanden, die von héhlen- und nischen-
britenden Vogelarten britenden Vogelarten, insbesondere
Spechten, potenziell als Brutbdume genutzt wurden (vgl. Abb.
vorn). Rodungsmaf3nahmen im Geltungsbereich sind daher im
ungunstigsten Fall (worst-case) mit der Zerstérung dieser dau-
erhaften Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden.

Der mit der Bebauung einhergehende Verlust von Nistmég-
lichkeiten fUr gehélzbritende Arten ohne dauerhafte Nester ist
aufgrund der im Umfeld vorhandenen Ausweichméglichkeiten
(Gérten, verbliebende Badume, Kahlaue) nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen fur die betroffenen Arten verbunden und
kann durch das Ausbringen von kinstlichen Nisthilfen sowie
durch die Neuanpflanzung von Heckengehélzen im rédumli-
chen-funktionalen Zusammenhang kompensiert werden.

Eine Tétung von Individuen wurde und wird durch Ausfihrung
der Rodungsarbeiten auBBerhalb der Brutzeit der Végel vermie-
den.

Gebdudebriter (Haussperling, Mehlschwalbe, Star etc.)

FUr potenziell an Gebduden britende Arten wie bspw. Haus-
rotschwanz, Ringeltaube, Sperling u.a. kann bei gréfieren
Umbau- oder SanierungsmaBBnahmen ein potentieller Verlust
oder die Schdadigung von Brutstdtten nicht ausgeschlossen
werden.

Mégliche Stérungen durch die Uberbauung von Flachen und
Strukturen, die zur Nahrungssuche genutzt wurden, kann auf-
grund der im Umfeld vorhandenen Ausweichméglichkeiten als
unerheblich fir die lokalen Population eingestuft werden.

Die Tétung von Individuen wird vermieden, in dem Sanie-
rungs- oder UmbaumaBBnahmen nur auf3erhalb der Brutzeit
durchgefihrt werden dirfen.
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5 GUTACHTERLICHES FALZIT

Von der Anderung des Bebauungsplanes ,Markistrafie - Tei-
landerung Forsthaus” im Markt Schéllkrippen und den voraus-
gegegangenen Rodungs- und Pflegemafinahmen im ehema-
ligen Forsthausgarten sind vor allem Beeintréchtigungen der
Habitatfunktionen von gehdlz- und héhlen- bzw. nischenbri-
tenden Vogelarten und Flederméusen betroffen.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaf3-
nahmen, wie der zeitlichen Beschrdnkung der Rodungszeiten
und der Umbau- oder Sanierungsarbeiten auf Zeiten aufler-
halb der Brut- und Fortpflanzungszeit, dem Schutz der zum
Erhalt bestimmten Laubb&dume und der Bereitstellung kinstli-
cher Ersatzhabitate als (vorgezogenen) AusgleichsmaBBnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét
(CEF-MafBnahmen) innerhalb des Geltungsbereichs sowie in
der néheren Umgebung kénnen - sowohl fur die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie als auch die europdgische Vogel-
arten geméf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie - fur die ein Vor-
kommen im Eingriffsbereich potentiell méglich ist, Verstéfle
gegen gegen Schédigungs-, Stérung- und Tétungsverbote des
8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3iV.m. Abs. 5 BNatSchG mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.
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6 ANLAGE: TABELLEN ZUR ERMITTLUNG DES ZU
PRUFENDEN ARTENSPEKTRUMS
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TABELLEN ZUR ERMITTLUNG DES ZU PRUFENDEN
ARTENSPEKTRUMS IM RAHMEN DER
ARTENSCHUTZRECHTLICHEN BETRACHTUNG

Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzprifung

V: Wirkraum des Vorhabens liegt
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden

(k.AY)
0 = auBBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

for Liste B, Végel: Vogelarten "im Gebiet nicht britend/nicht vorkom-
mend", wenn Brutnachweise/ Yorkommensnachweise nach dem Brut-
vogelatlas Bayern im Wirkraum und auch in den benachbarten TK25-
Quadranten nicht gegeben sind [0]

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorha-
bens (Lebensraum-Grobfilter nach z.B. Moore, Wélder, Gewdésser)
X = vorkommend; spezifische Habitatanspriche der Art voraussicht-
lich erfillt oder keine Angaben méglich (k.A.)
0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriche der Art mit Si-
cherheit nicht erfullt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art
X = gegeben, oder nicht auszuschliefien, dass Verbotstatbesténde
ausgelést werden kénnen
0 = projekispezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit da-
von ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbesténde aus-
gelést werden kénnen (i.d.R. nur weitverbreitete, ungefédhrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde,
sind zundchst als nicht-relevant identifiziert und kénnen damit von
den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden. Alle Ubrigen
Arten sind als relevant identifiziert; fur sie ist die Profung mit
Schritt 2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet
méglich, d.h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieflen und
aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Ver-
breitung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich
X = ja
0 = nein

for Liste B, Végel: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, wenn
Status fur die relevanten TK25-Quadranten im Brutvogelatlas [B =
méglicherweise britend, C = wahrscheinlich britend, D = sicher bri-
tend];
Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergeb-
nisse der in der Relevanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Ab-
schichtung nochmals auf Plausibilitét zu Gberprifen.



Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "X" bewertet wurde,
werden der weiteren saP zugrunde gelegt. FUr alle Gbrigen Arten
ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehr-

lich.
Weitere Abkiirzungen:

RLB: Rote Liste Bayern:
fir Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT-
SCHUTZ (2003)
for Végel: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT-
SCHUTZ (2016)

Kategorien
0 Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht

1

2 Stark gefdhrdet
3 Gefdhrdet
G

Geféhrdung anzunehmen, aber Status unbe-
kannt

R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografi-
schen Restriktionen

D Daten defizitér

\" Arten der Vorwarnliste

x nicht aufgefUhrt

- Ungefdhrdet

nb nicht bericksichtigt (Neufunde)

for GefaBpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)

Kategorien

00 ausgestorben

0 verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

3 gefdhrdet

RR duBerst selten (potenziell sehr geféhrdet) (= R¥)

sehr selten (potenziell geféhrdet)
Vorwarnstufe

o< =

Daten mangelhaft
- ungeféhrdet

LD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fir Tiere):

fir Wirbeltiere: BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009) !
for Schmetterlinge und Weichtiere: BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ (2011)?
for die Gbrigen wirbellosen Tiere: : BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ (1998)
for GefaBpflanzen: KORNECK ET AL. (1996)

sg: streng geschitzte Art nach §7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG

! Bundesamt fur Naturschutz (2009, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen
und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. - Naturschutz und Biologische Vielfalt
70(1). Bonn - Bad Godesberg

2 Bundesamt fir Naturschutz (2011, Hrsg.): Rote Liste geféhrdeter Tiere, Pflanzen
und Pilze Deutschlands. Band 3: Wirbellose Tiere (Teil 1). - Naturschutz und Biolo-
gische Vielfalt 70(3). Bonn - Bad Godesberg



A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Tierarten:
V| L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg

Fledermdause
X| O Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 x
X|X|[X X |[Braunes Langohr Plecotus auritus - X
X|X|[X X ||Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
X|X|X X ||Fransenfledermaus Myotis nattereri - - X
X|X|X X ||Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X
o Grof3e Bartfledermaus Myotis brandtii 2 \ x
o Grof3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 x
X X ||Grof3er Abendsegler Nyctalus noctula - \' X
X X ||Grof3es Mausohr Myotis myotis - \' X
X Kleine Barifledermaus Myotis mystacinus - \' X
o Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 2 1 x
X Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D x
X|O Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 3 2 x
X Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \ D x
o Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G x
o Nymphenfledermaus Myotis alcathoe 1 1 x
X X X [|Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - X
X Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - x
o Weif3randfledermaus Pipistrellus kuhlii - - X
o Wimperfledermaus Myotis emarginatus 1 2 X
X | X|[X X ||Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
X | X|[X X ||Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X

Saugetiere ohne Fledermduse
o Baumschléfer Dryomys nitedula R R x
X|O0 Biber Castor fiber - \ x
o Birkenmaus Sicista betulina G 1 x
X|O0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 x
o Fischotter Lutra lutra 1 3 X
X|O0 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G x
(o) Luchs Lynx lynx 1 2 x
X|O Wildkatze Felis silvestris 1 3 X




V | L | E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
Kriechtiere
(o] Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 x
X| O Europ. Sumpfschildkréte |Emys orbicularis 1 1 x
o Mavereidechse Podarcis muralis 1 \ x
X| O Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 x
(o] Ostliche Smaragdeidech- |Lacerta viridis 1 1 x
se
X|O Zauneidechse Lacerta agilis \ \ x
Lurche
o Alpensalamander Salamandra atra - - x
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 1 3 x
X|O Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 x
X Kammmolch Triturus cristatus 2 \' X
o Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G x
X|O Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 x
X Kreuzkrote Bufo calamita 2 \' X
o Laubfrosch Hyla arborea 2 3 x
(o] Moorfrosch Rana arvalis 1 3 x
o Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
o Wechselkréte Pseudepidalea viridis 1 3 x
Fische
o Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni - - x
Libellen
o Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes 3 - x
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 2 x
o Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 2 3 x
X|O Grofie Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 2 3 x
o Grine Keiljungfer Ophiogomphus cecilia \ - x
o Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 1 x
Kéfer
X|O Grof3er Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 x
o Schwarzer Grubenlauf-  [Carabus nodulosus 1 1 X
kéfer
Scharlach-Plattkéfer Cucujus cinnaberinus R 1 x
Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 x
o Eremit Osmoderma eremita 2 2 X




V | L | E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
(o] Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Tagfalter
o Wald-Wiesenvégelchen  [Coenonympha hero 2 2 x
o Moor-Wiesenvégelchen [Coenonympha oedippus 1 1 x
o Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X
X Thymian-Ameisenbléuling |Phengaris arion 2 3 X
X|O0 Dunkler Wiesenknopf- Phengaris nausithous \ \ X
Ameisenbléuling
X| 0 Heller Wiesenknopf- Phengaris teleius 2 2 X
Ameisenbléuling
Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X
Grofder Feuerfalter Lycaena dispar R 3 x
Blauschillernder Feuerfal- |Lycaena helle 2 2 X
ter
o Apollo Parnassius apollo 2 2 X
o Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 2 X
Nachtfalter
o Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
o Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
o Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina \ - X
Schnecken
o Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 X
o Gebdnderte Kahnschnecke |Theodoxus transversalis 1 1 X
Muscheln
o Bachmuschel, Gemeine Unio crassus 1 1 x
Flussmuschel
GefaBpflanzen:
V|(L|E INWPO|lArt Art RLB RLD sg
o Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 X
o Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 x
o Braungruner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
o Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
(o] Herzlsffel Caldesia parnassifolia 1 1 x
o Europdéischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 x
o Béhmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 X
o Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 x
o Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 x
o Liegendes Buchsenkraut Lindernia procumbens 2 2 x
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(o] Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
(o] Froschkraut Luronium natans 0 2 x
o Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
o Finger-Kichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
o Sommer-Wendeléhre Spiranthes aestivalis 2 2 x
o Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 x
o Préchtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum R - X
B Vogel

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (2005 bis 2009 nach RODL ET AL. 2012)
ohne Gefangenschaftsflichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgdste und Irrgéste

V | L | E [NW|PO|(Art Art RLB RLD sg
o Alpenbraunelle Prunella collaris - R -
o Alpenstrandléufer Calidris alpina - 1 -
o Alpendohle Pyrrhocorax graculus - R -
o Alpenschneehuhn Lagopus muta R R -
o Alpensegler Apus melba 1 R -
X|X|o X [|[Amsel® Turdus merula - - -
o Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
X|o|o Bachstelze* Motacilla alba - - -
o Bartmeise Panurus biarmicus R - -
X|(o]|O Baumfalke Falco subbuteo - 3 x
X|O Baumpieper Anthus trivialis 2 3 -
o Bekassine Gallinago gallinago 1 1 x
o Berglaubsénger Phylloscopus bonelli - - x
o Bergpieper Anthus spinoletta - - -
X|O0 Beutelmeise Remiz pendulinus \ - -
o Bienenfresser Merops apiaster R - X
o Birkenzeisig Carduelis flammea - - -
o Birkhuhn Tetrao tetrix 1 2 X
X|o|o Blasshuhn® Fulica atra - - -
o Blaukehlchen Luscinia svecica - - X
X|X|O X |[Blaumeise® Parus caeruleus - - -
X Bluthénfling Carduelis cannabina 2 3 -
X|O0 Brachpieper Anthus campestris 0 1 X
o Brandgans Tadorna tadorna R - -
X Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 2 -
X|X]|O X |[Buchfink® Fringilla coelebs - - -
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X | X Buntspecht® Dendrocopos major - - -
X | X Dohle Coleus monedula \ - -
X|O Dorngrasmucke Sylvia communis \ - -
(o] Dreizehenspecht Picoides tridactylus - - x
o Drosselrohrsénger Acrocephalus arundinaceus 3 - x
X | X X [|Eichelhdher® Garrulus glandarius - - -
X|O Eisvogel Alcedo atthis 3 - x
XX X ||Elster® Pica pica - - -
X[ X Erlenzeisig Carduelis spinus - -
X|O Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -
X|O Feldschwirl Locustella naevia \'% 3 -
X|O Feldsperling Passer montanus \' \' -
o Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris R R x
X|O Fichtenkreuzschnabel® Loxia curvirostra - - -
(o] Fischadler Pandion haliaetus 1 3 x
X | X X [|Fitis® Phylloscopus trochilus - - -
X Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - x
o Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 X
o|O Flussuferléaufer Actitis hypoleucos 1 2 x
o Gdnsesdger Mergus merganser - \ -
X Gartenbaumléufer® Certhia brachydactyla - - -
X Gartengrasmicke* Sylvia borin - - -
X Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 \' -
o Gebirgsstelze® Motacilla cinerea - - -
X | X X ||Gelbspétter Hippolais icterina 3 - -
X| O Gimpel* Pyrrhula pyrrhula - - -
XX X [|Girlitz* Serinus serinus - - -
X|O0 Goldammer Emberiza citrinella - \ -
o Grauammer Emberiza calandra 1 \ X
X|O Graugans Anser anser - - -
X|O0 Graureiher Ardea cinerea \ - -
X | X X [|Grauschnépper® Muscicapa striata - - -
X|O Grauspecht Picus canus 3 2 X
o Grof3er Brachvogel Numenius arquata 1 1 x
X Grinfink® Carduelis chloris - - -
X Grunspecht Picus viridis - - x
X Habicht Accipiter gentilis \ - X
(o] Habichtskauz Strix uralensis R R x
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o Halsbandschnéapper Ficedula albicollis 3 3 x
(o] Haselhuhn Tetrastes bonasia 3 2 -
(o] Haubenlerche Galerida cristata 1 1 X
X|O Haubenmeise® Parus cristatus - - -
X| O Haubentaucher Podiceps cristatus - - -
X | X Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros - - -
XX Haussperling® Passer domesticus \' \% -
X|o0 Heckenbraunelle* Prunella modularis - - -
X| O Heidelerche Lullula arborea 2 \ x
X|O Héckerschwan Cygnus olor - - -
X|O Hohltaube Columba oenas - - -
X|O Jagdfasan® Phasianus colchicus - - -
X|O0 Kanadagans Branta canadensis - - -
o Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 - X
X|O Kernbeifler® Coccothraustes coccothraustes - - -
X|O0 Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 X
X|X X ||Klappergrasmicke Sylvia curruca 3 - -
X|o0 Kleiber® Sitta europaea - - -
X | X X ||Kleinspecht Dryobates minor \' \' -
o Knakente Anas querquedula 1 2 X
X| X X [|Kohlmeise® Parus major - - -
(o] Kolbenente Netta rufina - - -
X|O Kolkrabe Corvus corax - - -
X|O0 Kormoran Phalacrocorax carbo - - -
X|O Kranich Grus grus 1 - X
o Krickente Anas crecca 3 3 -
X|O Kuckuck Cuculus canorus \'% \'% -
o Lachméwe Larus ridibundus - - -
o Léffelente Anas clypeata 1 3 -
o Maverléaufer Tichodroma muraria R R -
X | X X [|Mauersegler Apus apus 3 - -
X|O0 Méusebussard Buteo buteo - - X
X | X X |[Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \ -
X|O0 Misteldrossel* Turdus viscivorus - - -
o Mittelmeerméwe Larus michahellis - - -
X Mittelspecht Dendrocopos medius - - x
X| X X [{Ménchsgrasmicke® Sylvia atricapilla - - -
X Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
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o Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 2 X
X|O Neuntéter Lanius collurio \ - -
o Ortolan Emberiza hortulana 1 3 X
X [ X X |[Pirol Orriolus oriolus \' \ -
o Purpurreiher Ardea purpurea R R x
XX X [|Rabenkréhe® Corvus corone - - -
o Raubwirger Lanius excubitor 1 2 x
X| O Rauchschwalbe Hirundo rustica \ 3 -
X| O RaufuBBkauz Aegolius funereus - - x
X|O Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
X|o Reiherente* Aythya fuligula - - -
(o] Ringdrossel Turdus torquatus - - -
X|X X [[Ringeltaube* Columba palumbus - - -
X Rohrammer* Emberiza schoeniclus - - -
(o] Rohrdommel Botaurus stellaris 1 3 x
o Rohrschwirl Locustella luscinioides - - X
X|O Rohrweihe Circus aeruginosus - - X
o Rostgans Tadorna ferruginea - -

X | X X |[Rotkehlchen® Erithacus rubecula - - -
X Rotmilan Milvus milvus \' \' X
o Rotschenkel Tringa totanus 1 3 x
o Saatkréhe Corvus frugilegus - - -
o Schellente Bucephala clangula - - -
o Schilfrohrsénger Acrocephalus schoenobaenus - \ x
o Schlagschwirl Locustella fluviatilis \ - -
X | X X ||Schleiereule Tyto alba 3 - X
o Schnatterente Anas strepera - - -
o Schneesperling Montifringilla nivalis R R -
X|O Schwanzmeise® Aegithalos caudatus - - -
X|O Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 2 - x
o Schwarzkehlchen Saxicola rubicola \ - -
o Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus R - -
X|O Schwarzmilan Milvus migrans - - x
X|O0 Schwarzspecht Dryocopus martius - - x
X |0 Schwarzstorch Ciconia nigra - - x
(o) Seeadler Haliaeetus albicilla R -

o Seidenreiher Egretta garzetta - - x
XX X ||Singdrossel® Turdus philomelos - - -
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X Sommergoldhdhnchen®  |Regulus ignicapillus - - -
X| X X ||Sperber Accipiter nisus - - X
o Sperbergrasmucke Sylvia nisoria 1 3 x
X| O Sperlingskauz Glaucidium passerinum - - x
XX X |[Star® Sturnus vulgaris - - -
(o] Steinadler Aquila chrysaetos R R x
(o] Steinhuhn Alectoris graeca R R x
X| O Steinkauz Athene noctua 3 3 x
o Steinrétel Monticola saxatilis 1 2 x
o Steinschmaétzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
X|o Stieglitz* Carduelis carduelis \% - -
X Stockente™ Anas platyrhynchos - - -
X|X X ||StraBentaube® Columba livia f. domestica X X -
(o) Sturmmowe Larus canus R - -
X|O Sumpfmeise® Parus palustris - - -
o Sumpfohreule Asio flammeus 0 1

o Sumpfrohrsénger® Acrocephalus palustris - - -
o Tafelente Aythya ferina - - -
o|oO Tannenhéher* Nucifraga caryocatactes - - -
X|O0 Tannenmeise® Parus ater - - -
X|O Teichhuhn Gallinula chloropus - 1 x
X|O Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus - - -
X | X X ||Traverschnépper Ficedula hypoleuca \ 3 -
o Topfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1 x
X | X X [|Turkentaube® Streptopelia decaocto - - -
X Turmfalke Falco tinnunculus - - X
X|O Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 x
o Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 x
X|O Uferschwalbe Riparia riparia \ \ x
X|O0 Uhu Bubo bubo - - X
X|O Wacholderdrossel* Turdus pilaris - - -
X|O0 Wachtel Coturnix coturnix 3 \ -
o Wachtelkénig Crex crex 2 2 X
X|o Waldbaumléufer® Certhia familiaris - - -
X| X X ||Waldkauz Strix aluco - - X
X|O0 Waldlaubsénger* Phylloscopus sibilatrix 2 - -
X|O0 Waldohreule Asio otus - - x
X|O0 Waldschnepfe Scolopax rusticola - \ -
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Waldwasserlaufer

Tringa ochropus

Wanderfalke

Falco peregrinus

Wasseramsel

Cinclus cinclus

(o]

Wasserralle

Rallus aquaticus

Weidenmeise*

Parus montanus

Weif3rickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 x
o Weif3storch Ciconia ciconia - 3 x
o Wendehals Jynx torquilla 1 2 x
o Wespenbussard Pernis apivorus \ 3 x
o Wiedehopf Upupa epops 1 3 X
o Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2 -
o

Wiesenschafstelze Motacilla flava - - -

Wiesenweihe Circus pygargus R 2 x

Wintergoldhdhnchen® Regulus regulus - - -

o

Zaunkénig® Troglodytes troglodytes - - -

Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X

X[([X[O|O|O|O | X | X | X[O|O|X|X|X|X|X[X[O[O|X|X|X |0 |<

X [|Zilpzalp* Phylloscopus collybita - - -
Zippammer Emberiza cia R 1 X
Zitronenzeisig Carduelis citrinella - 3 X
Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X
Zwergohreule Otus scops R X x
Zwergschnépper Ficedula parva 2 \ x
Zwergtaucher® Tachybaptus ruficollis - - -

* weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten”), bei denen regelmdBig davon auszugehen
ist, dass durch Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes erfolgt (vgl. hierzu Abschnitt ,Relevanzprifung” in der Internet-
Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei der Vorhabenszulas-
sung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt unter

www.lfu.bayern.de/natur/index.htm)

Diese sind daher nicht als néher zu betrachtende Arten farbig markiert.
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1 Aufgabenstellung
Der Markt Schéllkrippen sieht die Uberplanung des Gebietes ,,MarktstraBe — Teilénderung Forsthaus* vor,
welches im Ortszentrum westlich der Aschaffenburger Straf3e liegt.

Es sollen die vom Verkehr im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen in den
Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht rechnerisch ermittelt werden.

Die Ergebnisse sind auf Basis der DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV zu bewerten. Bei
Uberschreitung der maflgebenden Orientierungswerte sind Hinweise zu Schallschutzmafinahmen zu

geben.

2 Unterlagen

Nr.  Dokument/Quelle Bezeichnung / Beschreibung
1 Arc.griin Bebauungsplan ,,Marktstralle — Teildnderung Forsthaus*
Landschaftsarchitekten
Stadtplaner GmbH,
Kitzingen
2 Markt Schollkrippen Lageplan Aschaffenburger Strale
Aschaffenburger Strale 24 - Baupléne zum Forstgebaude
Forstgebdude Schollkrippen - Altes Forsthaus - Bauakte
Planungsunterlage
Angaben zur ortlichen Situation
3 Bayerische Stralen- StraBBenverkehrszahlung 2015, eigene Datenabfrage
bauverwaltung - BAYSIS (www.baysis.bayern.de)
4  DIN 18005-1, 2002-07 Schallschutz im Stiadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fiir die Planung
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Teil 1, 1987-05 Planung
5 16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
vom 12.06.1990 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zuletzt gedndert 18.12.2014  (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
6 RLS-90, 1990 Richtlinien fiir den Larmschutz an Stral3en
7 Wolfel Engineering, L,IMMI*“ Release 20171025
Hochberg Programm zur Schallimmissionsprognose, gepriift auf

Konformitit geméf den QSI-Formbléttern zu VDI 2714:1988-
01, VDI 2720 Blatt1:1997-03, DIN ISO 9613-2:1999-10,
Schall 03:1990/2015, RLS 90:1990
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3 Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Derzeit befindet sich auf dem Plangebiet das denkmalgeschiitzte Gebdude Hausnummer 24 ,,Forsthaus*
sowie ein als Garage genutztes Gebdude, welches ebenfalls erhalten bleiben soll. Weitere Flachen sind
unbebaut. Die Planung sieht die Ausweisung eines Urbanen Gebietes mit den Teilflichen MU1, MU2 und
MUS3 vor.

Das Areal liegt westlich der Aschaffenburger Straf3e (St 2305) und an der Einmiindung der Vormwalder
Strae (AB 19). Auf Seite Al ist der Lageplan sowie der Bebauungsplan mit der Geometrie der
Berechnung dargestellt.

Die Anforderungen an den Larmschutz in der Bauleitplanung werden fiir die Praxis durch die

DIN 18005-1 /4/ konkretisiert, in welcher Orientierungswerte fiir Verkehrsldarmimmissionen festgelegt
sind. MU-Gebiete sind in der DIN 18005 nicht definiert, weshalb die folgenden OW fiir MI-Gebiete
herangezogen werden:

OW MI
tagsiiber  (06:00 - 22:00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 50 dB(A)

Zusitzlich zu den OW der DIN 18005-1 werden auch die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
/5/ fiir Verkehrslarmimmissionen in MI-Gebieten aufgezeigt:

IGW MI
tagsiiber  (06:00 - 22:00 Uhr) 64 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 54 dB(A)

Die 16. BImSchV ist fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen
maBgebend, ihre MI-IGW kdnnen aber im Rahmen der Abwagung gesunder Wohnverhaltnisse
herangezogen werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch Léarm ist nach geltender Rechtsauffassung bei
Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tagsiiber bzw. 60 dB(A) nachts erreicht.
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4 Angaben zum Verkehr, Schallemissionen

Die Berechnung des Emissionspegels des Stralenverkehrs wird gemaB3 DIN 18005-1 nach der RLS-90 /6/
durchgefiihrt. Der Emissionspegel berechnet sich aus der Verkehrsmenge, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit und der Art der StraBenoberfléache.

Zum Verkehr auf der St 2305 und der AB 19 liegen Angaben aus der StraBenverkehrszdhlung Bayern,
Stand 2015 vor. Zur Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrszuwachses werden in der Berechnung die
Werte der stiindlichen Verkehrsstdrken M mit einem Prognosezuschlag von 20 % angesetzt. Der Lkw-
Anteil p wird auf die néchste ganzzahlige Zahl aufgerundet.

MTag KfZ/h pTag % MNacht KfZ/h pNacht %
Zahlung Prognose|Zahlung Prognose | Zahlung Prognose| Zahlung Prognose

2015 2015 2015 2015
Aschaffenburger Strafle

489 587 4,3 5 76 95 5,4 6
St 2305
Vormwalder Strafe

71 86 2,2 3 5 6 0,5 1

AB 19

Die zulédssige Hochstgeschwindigkeit auf der Aschaffenburger Strale und der Vormwalder Strafe betragt
50 km/h. Es wird ein Standardbelag beriicksichtigt (keine Zu- oder Abschlége).

Die Topografie wird bei der Berechnung nicht beachtet, da das Gelidnde weitgehend eben ist.

Die bestehenden Gebdude im Plangebiet werden in ihrer abschirmenden Wirkung beriicksichtigt.
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5 Berechnung der Schallimmissionen

Datum

30.07.2018

Die vom Verkehr auf der Staatsstralle und der Kreisstra3e im Plangebiet zu erwartenden

Beurteilungspegel werden mit dem PC-Programm IMMI /7/ gemdl3 RLS-90 ermittelt und dargestellt.

Die Ergebnisse der flichenhaften Berechnung der Verkehrslarmimmissionen an den zu schiitzenden
Nutzungen sind in den Berechnungsebenen 3,0 m und 6,0 m ii. GOK (EG und 1.0G) fiir die
Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht auf den Seiten A6 und A7 dokumentiert. Die Ergebnisse der
Einzelpunktberechnungen fiir ausgewahlte Immissionsorte sind auf Seite A8 dokumentiert.

An den vorgesehenen Baufeldern ergeben sich folgende Beurteilungspegel (aufgerundet):

ow IGW
Immissionsort Beurteilungspegel in dB(A) MI MI
in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht
MU 1 <55-69 46 - 61 60/50 64/54
MU 2 55-60 48 - 51 60/50 64/54
MU 3 59 - 65 52-58 60/50 64/54

Seite

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 werden an den Baufeldern der Teilbereiche MU 1 am Tag um
bis zu 9 dB, in der Nacht um bis zu 11 dB tiberschritten. Auf der Teilfliche MU 2 wird der OW tags
eingehalten, nachts treten Uberschreitungen bis 1 dB auf. Im Gebiet MU 3 kommt es zu einer
Pegeliiberschreitung bis zu 5 dB tags und 8 dB nachts.

Zieht man die Grenzwerte der 16. BImSchV heran, liegen die Beurteilungspegel am Tag im Gebiet MU 1
um bis zu 5 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB iiber den Grenzwerten. Im Gebiet MU 3 {iberschreiten die
rechnerisch ermittelten Werte den Grenzwert am Tag um 1 dB und in der Nacht um bis zu 4 dB. Nur im
Abschnitt MU 2 kdnnen die Grenzwerte der 16. BImSchV sowohl tags als auch nachts eingehalten
werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch Larm bei Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A)
tagsiiber bzw. 60 dB(A) nachts werden an der ostlichen Seite des Gebiets MU 1 in der Nacht
iiberschritten, am Tag wird der Grenzwert erreicht.

Mit der Berechnung der Verkehrslarmimmissionen geméf der RLS-90 entspricht die Qualitét der
Ergebnisse dem Standard der Prognose fiir Verkehrsldrmberechnungen.
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6 Bewertung

Die Berechnung zeigt, dass im Nahbereich der Stra3e der Tages-Orientierungswert fiir Verkehrslédrm-
immissionen in MI-Gebieten um bis zu 9 dB iiberschritten wird. Der Orientierungswert fiir die Nacht wird
um bis zu 11 dB iiberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir MI-Gebiete werden tags um 5 dB und nachts um
bis zu 7 dB {iberschritten.

An der Bebauungslinie des Gebiets MU 1 werden gesundheitsgefdhrdende Werte im Tageszeitraum
(70 dB(A)) erreicht, im Nachtzeitraum (60 dB(A)) tiberschritten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fiir zu schiitzende Nutzungen SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Grundsitzlich stehen aktive MaBBnahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive
MaBnahmen (z. B. Schalldimmung der AuBlenbauteile, Grundrissorientierung) zur Verfiigung, wobei
aktiven Mafinahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist. Inwieweit aktive MaBBnahmen umgesetzt werden
konnen, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwégen.

Auf Grund der rdumlichen Situation im Innerortsbereich scheiden aus stidtebaulicher Sicht
voraussichtlich aktive SchallschutzmaBBnahmen aus. Der Schallschutz ist dann durch passive MaBinahmen
(baulicher Schallschutz) sicherzustellen.

Laut Bebauungsplan sind in den Gebieten MU 1 und MU 3 Wohnnutzungen in den Erdgeschossen an der
Aschaffenburger Straf3e nicht zuldssig. Fiir die Wohnnutzungen in den Obergeschossen wird eine
schallorientierte Grundrissgestaltung mit der Anordnung von Schlafrdumen an den der Stra3e
abgewandten Gebédudefassaden empfohlen.

Fiir den baulichen Schallschutz kommt die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und
Nachweise) zur Anwendung. Geméf der DIN 41009 ist der erforderliche bauliche Schallschutz gegen
AuBenlidrm in zu schiitzenden Rdumen dann gewihrleistet, wenn die Anforderungen an die Luftschall-
didmmung von AuBlenbauteilen in Abhangigkeit der ,,maBgeblichen Auflenlarmpegel* eingehalten werden.
Die Anforderungen an die SchallddmmmaBe der AuBenbauteile, ggf. unter Beriicksichtigung der
jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaf3 DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des
Gebadudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln. Die Einhaltung der Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die mafigeblichen AuBlenlarmpegel konnen aus den aufgezeigten Beurteilungspegeln der
Verkehrslarmimmissionen unter Beriicksichtigung der Gewerbeldrmimmissionen ermittelt werden.

Fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan schlagen wir folgende Formulierung vor:

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenldrm sind fiir schutzbediirftige Rdiume bauliche
Schallschutzmafinahmen am Gebdude vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmafle der Auflenbauteile, ggf. unter Beriicksichtigung der
Jjeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemdf3 DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des
Gebdudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln. Schlafrdume sind mit schallgeddmmten
Liiftungen auszustatten, die das resultierende Schallddmmmaf} des Aufenbauteils nicht wesentlich
verringern und eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster gewdhrleisten. Es konnen auch
Mafsnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen sind der Schallimmissionsprognose
Y0697/001-01 vom 30.07.2018 zu entnehmen. Daneben sind die méglichen Anlagenldrmimmissionen zu
beriicksichtigen.

Fiir die Hinweise schlagen wir folgende Formulierung vor:

Die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen aus dem Verkehr sind im schalltechnischen
Gutachten der Fa. Wolfel vom 30.07.2018 ermittelt. Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldrmimmissionen
werden auf den Fldchen MU I und MU 3 tagsiiber und nachts in weiten Bereichen tiberschritten. Auf der
Fliche MU 2 wird der Orientierungswert tagsiiber eingehalten, nachts sind geringe Uberschreitungen zu
erwarten. Die Orientierungswerte fiir Gewerbeldrmimmissionen sind durch die bestehenden und
geplanten gewerblichen Nutzungen im gesamten Plangebiet einzuhalten.

Die im Einzelfall erforderlichen Schallschutzmafinahmen sind nach den Anforderungen der DIN 4109
bzw. nach den Berechnungsverfahren der VDI 2719 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren fiir die Gebdude zu ermitteln. Bei Erfiillung dieser Anforderungen ist
davon auszugehen, dass im Inneren des Gebdudes gesunde Wohnverhdltnisse erreicht werden.

Gb/BN/DH
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Anhang

Bebauungsplan ,,Marktstralie — Teildnderung Forsthaus“ mit Geometrie der Berechnung
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Eingabedaten der Berechnung

Berichtsnummer

Y0697/001-01

Datum

30.07.2018

Seite
A2

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm
Prognoseart: Larm (nationale Normen)
Beurteilung nach: Keine Beurteilung Nr.|Zeitraum Dauer /h
1|Tag 16.00
2|Nacht 8.00
Projekt-Notizen
Arbeitsbereich
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 0.00 1000.00 1000.00 1.00 km?
y/m 0.00 1000.00 1000.00
z/m 0.00 100.00 100.00
Gelandehodhen in den Eckpunkten
xmin / ymax (z4) 0.00 xmax / ymax (z3) 0.00
xmin / ymin (z1) 0.00 xmax / ymin (z2) 0.00
Verfiigbare Raster
Name X min X max y min y max dx dy nx ny Bezug Hohe /m Bereich
/m /m /m /m /m /m
Bebauung, 6m 41.09 104.94 106.39 194.96 1.00 1.00 64 89 relativ 6.00| gemaR NuGe
Bebauung, 3m 41.09 104.94 106.39 194.96 1.00 1.00 64 89 relativ 3.00| gemaR NuGe

Berechnungseinstellung

Kopie von "Referenzeinstellung”

Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fir Quellen 1.0 1.0
fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiller Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine

Art der Einstellung

Referenzeinstellung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fir Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fir Teilstlicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fiir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einflgungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfuigungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fiir Einfachbeugung:
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* Grenzwert /dB flir Mehrfachbeugung:
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1ISO9613
* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstlick-Kontrolle
Teilstlick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstlick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (Naherung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kopie von "Referenzeinstellung"
Voreinstellung von G auflerhalb von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshohe in m 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2.00 1.00 0.00
Parameter der Bibliothek: RLS-90 Kopie von "Referenzeinstellung”
Reflexionskriterium nach Abschnitt 4.6: hR >= 0.3*SQRT(aR) Nein
Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Bebauungs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Boden-Elemente Nein
Emissionsvarianten
T Tag
T2 Nacht
Immissionspunkt (10) Variante 0
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T | T2 |
Geometrie: x /m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPkt005 IPkt MU1 EG Nord Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) -99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m !'z(rel) /m
Geometrie: 96.24 139.74 3.00 3.00
IPkt010 IPkt MU1 OG Nord Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) -99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 96.24 139.74 6.00 6.00
IPkt001 IPkt MU1EG Ost Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —| -09.00] -89.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 102.39 127.67 3.00 3.00
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IPkt006 IPkt MU1 OG Ost Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) -99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /Im ! z(rel) /m
Geometrie: 102.39 127.67 6.00 6.00
1Pkt003 IPkt MU2 Nord EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) -99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Geometrie: 61.89 151.92 3.00 3.00
IPkt008 IPkt MU2 Nord OG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Geometrie: 61.89 151.92 6.00 6.00
IPkt004 IPkt MU2 EG Ost Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /Im ! z(rel) /m
Geometrie: 72.37 133.91 3.00 3.00
IPkt009 IPkt MU2 OG Ost Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —| -99.00] -09.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 72.37 133.91 6.00 6.00
IPkt002 IPkt MU3 EG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —| -09.00] -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /Im
Geometrie: 74.28 177.48 3.00 3.00
IPkt007 IPkt MU3 OG Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) —99.00| -99.00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /Im
Geometrie: 74.28 177.48 6.00 6.00
Gebaude (2) Variante 0
HAUSO001 Garage Gruppe 0 Reflexion --- Keine Reflexion
Gebaudenutzung unbewohnt
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Knoten: 1 86.07 159.74 3.00 3.00
2 84.19 145.03 3.00 3.00
3 92.40 144.07 3.00 3.00
4 94.00 158.82 3.00 3.00
5 86.07 159.74 3.00 3.00
HAUS004 Haus Nr.24 Gruppe 0 Reflexion --- Keine Reflexion
Gebaudenutzung irrelevant
mit besonderer Schallddammung Nein
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /Im !'z(rel) /m
Knoten: 1 91.78 139.36 6.50 6.50
2 102.02 138.48 6.50 6.50
3 100.91 126.23 6.50 6.50
4 100.31 126.23 6.50 6.50
5 99.91 119.18 6.50 6.50
6 88.76 119.94 6.50 6.50
7 89.23 127.44 6.50 6.50
8 90.84 127.24 6.50 6.50
9 91.78 139.36 6.50 6.50
Strafe /RLS-90 (2) Variante 0
STRb001 Bezeichnung Aschaffenburger Strale Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl Steigung max. % (aus z-Koord.) 0.00
Lange /m 296.21 d/m(Emissionslinie) 1.88
Lange /m (2D) 296.21 Stralenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p!/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 587.00 5.00 50.00 50.00 66.48 61.62
Nacht 0.00 95.00 6.00 50.00 50.00 58.81 54.14
Geometrie Steigung/%|Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
0.0 1 114.02 15.24 0.00 0.00
0.0 2 113.14 32.00 0.00 0.00
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0.0 3 111.59 51.38 0.00 0.00
0.0 4 109.65 79.86 0.00 0.00
0.0 5 108.20 102.82 0.00 0.00
0.0 6 107.94 112.54 0.00 0.00
0.0 7 109.36 136.40 0.00 0.00
0.0 8 109.85 146.77 0.00 0.00
0.0 9 108.39 155.30 0.00 0.00
0.0 10 101.71 169.83 0.00 0.00
0.0 11 92.63 181.73 0.00 0.00
0.0 12 79.76 191.74 0.00 0.00
0.0 13 59.40 205.99 0.00 0.00
0.0 14 48.14 218.21 0.00 0.00
0.0 15 41.74 228.64 0.00 0.00
0.0 16 37.51 242.12 0.00 0.00
0.0 17 35.19 258.50 0.00 0.00
0.0 18 37.71 273.75 0.00 0.00
- 19 40.32 282.02 0.00 0.00
STRb003 Bezeichnung Vormwalder StraRe Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 7 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0.00
Lange /m 113.51 d/m(Emissionslinie) 1.88
Lange /m (2D) 113.51 StraRenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
Flache /m? -
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p!% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 86.00 3.00 50.00 50.00 57.60 52.26
Nacht 0.00 6.00 1.00 50.00 50.00 45.42 39.36
Geometrie Steigung/%|Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
0.0 1 195.03 84.99 0.00 0.00
0.0 2 183.91 93.39 0.00 0.00
0.0 3 174.02 103.39 0.00 0.00
0.0 4 134.11 151.06 0.00 0.00
0.0 5 129.66 156.00 0.00 0.00
0.0 6 125.18 156.99 0.00 0.00
- 7 113.10 157.73 0.00 0.00
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Fliachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
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Fliachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
Beurteilungszeitraum Nacht,
Berechnungsebene 3,0 m ii. GOK (EG)
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Einzelpunktberechnung der Schallimmissionen
Ubersicht:
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
Variante 0 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag Tag Nacht Nacht
IRW Lr,A IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
TPkt005 IPkt MU1 EG Nord 63.7 56.1
TPkt010 IPkt MU1 OG Nord 63.8 56.3
TPkt001 IPkt MUI EG Ost 69.1 61.6
IPkt006 IPkt MU1 OG Ost 68.1 60.6
TPkt003 IPkt MU2 Nord EG 56.6 49.1
TPkt008 IPkt MU2 Nord OG 58.2 50.6
TPkt004 IPkt MU2 EG Ost 55.5 48.0
1Pkt009 IPkt MU2 OG Ost 57.1 49.5
TPkt002 IPkt MU3 EG 65.1 57.6
TPkt007 IPkt MU3 OG 65.2 57.7
Berechnungstabelle fiir ausgewiahlten Immissionsort:
IPkt001 » IPkt MUI EG Ost Variante 0  Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
x=1024m y=1277m z=3.0m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
STRb0OO1 » Aschaffenburger Stra 69.1 69.1 61.6 61.6
STRb003 » Vormwalder Straf3e 47.1 69.1 342 61.6
Summe 69.1 61.6
LriA  Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort fiir einzelne Schallquelle bzw. Quellengruppe

LA

Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort aufsummiert




Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 11.09.2018
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3.1

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung iiber Durchfiihrung der erneuten
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager oéffentliche
Belange

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,MarktstraBe - Teildnderung Forsthaus" wurde in der Zeit vom 12.03. bis 18.04.2018
mit nachtrdglicher Verlangerung bis zum 18.05.2018 den Behdrden und sonstigen Tragern offentliche
Belange im Zuge der foérmlichen Beteiligung vorgelegt. In der selben Zeit wurde der Bebauungsplan zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

A. Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Insgesamt wurden 20 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurde beteiligt:

Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, AuBenstelle Aschaffenburg
Bayerisches Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Aschaffenburg
Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsicht

Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehdérde
Landratsamt Aschaffenburg, Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Aschaffenburg, Wasser- und Bodenschutz
Landratsamt Aschaffenburg, Untere Denkmalschutzbehdérde
Landratsamt Aschaffenburg, Abt. Gesundheitswesen
Landratsamt Aschaffenburg, Kreisbrandinspektion

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Abt. StraBenbau
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Regionaler Planungsverband Region 1 - Bayerischer Untermain
Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk AG

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

Die Stellungnahmen, aus denen sich noch Hinweise und Anrequngen bzw. auch Anderungen

fiir den Entwurf ergeben haben, wurden von Frau Rentsch (arc.griin) zusammengestellt und

werden wie nachfolgend beurteilt:

1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen — Stellungnahme vom 12.04.2018

Anregungen aus der Stellungnahme:
e Einarbeitung und Kenntlichmachen von Baudenkmalern im Geltungsbereich, damit diese erhalten
werden kdnnen.
e Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaB beschranken
e Umplanung des Vorhabens priifen, um Eingriffe an der Denkmalsubstanz zu vermeiden




e Ubernahme einer Passage in den Umweltbericht, dass Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bediirfen

Im Planungsgebiet liegen die Bodendenkmaler ehemaliges Wasserschlosses, mittelalterliche und
frithneuzeitliche alte Kath. Pfarrkirche St. Lukas.

Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen kdnnen abhdngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen groBeren Umfang annehmen und mussen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.

Das ehemalige Forsthaus ist bereits als Bodendenkmal in der Planzeichnung kenntlich gemacht.
Eingriffe in die Bodendenkmaler sind nicht veranlasst und zudem befinden sich die genannten
Denkmaler auBerhalb des Geltungsbereiches der Teildnderung.

Auf § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz wird bereits im Plan hingewiesen.

2. Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsichtsbehorde — Stellungnahme vom 13.04.2018

Anregungen aus der Stellungnahme:

e Eindeutige Formulierung der textlichen Festsetzungen, so dass keine Rechtsunsicherheiten bei
der Behandlung von Bauantrégen entstehen, nochmalige Bewertung der Festsetzung zur
Wandhohe

e Prazisierung des stadtebaulichen Ziels

e Vorschlag einer BemaBung und Festsetzung einer bestimmten Bautiefe, in der Wohnnutzung
unzuldssig ist um dem Schutz/Ruhebediirfnis der Bewohner Rechnung zu tragen

e Freiraumgestaltung bzw. Begriinung als zwingend festsetzen mit Vorlag eines Bepflanzungsplans

e Verzicht auf Schotter- und Steinflachen und stattdessen begriinte Flachen mit hoher
Versickerungsfahigkeit

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Veranlassung. Plandanderung.

Die bisher vorgesehene Festsetzung zur Wand- und Gebaudehdhe wurde noch einmal Uberarbeitet
und neu gefasst:
~Der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe und die Gesamthéhe ist der in der Planzeichnung
gekennzeichnete amtliche Hohenbezugspunkt Nr. 5921-68 an der Nordgiebelseite des ehemaligen
Forsthauses, Flur Nr. 2303 (Nivellement-Datenbank des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformatik)"

Das stadtebauliche Ziel der Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Dienstleistungsangeboten sowie Offentlichen kulturellen und sozialen Einrichtungen an einem
innerdrtlichen, gut erschlossenen und integrierten Standort ist in Anlehnung an die Zielsetzung des
ISEK fir diesen Standort in der Begriindung des Bebauungsplans hinreichend dargelegt. Die
Wohnnutzung ist auch im Erdgeschoss des ehemaligen Forsthauses zukinftig nicht mehr
beabsichtigt. Zudem werden Ergebnisse der Schallimmissionsprognose noch durch Festsetzungen
zu erforderlichen SchutzmaBnahmen konkretisiert.

Die bereits festgesetzte Griinordnung (zeichnerisch und textlich) ist am innerértlichen Standort
angesichts der geplanten Nachverdichtung angemessen und sichergestellt. Auf einen
Bepflanzungsplan wird verzichtet, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die
Bepflanzung von der jeweiligen Bebauung und des angestrebten privaten Freiraums abhangig sein
wird.

Erganzende Festsetzungen zur Begriinung werden wie folgt aufgenommen:
¢ Heckenpflanzungen zur Abschirmung nach Westen (Aufnahme in Planzeichnung)
e erganzende Anpflanzung von Laubdaumen in Planzeichnung aufgenommen



e Dachbegriinung bei Flachdédchern
¢ Nachweis der griinordnerischen Festsetzungen in einem Freifldchengestaltungsplan, der mit
dem Bauantrag und auch im Freistellungsverfahren vorzulegen ist

Beschluss:

Den Beurteilungen und erforderlichen Plandnderungen von Frau Rentsch zu den Punkten 1 bis 2 wird
zugestimmt.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 2

3. Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz — Stellungnahme vom 10.04.2018

Anregungen aus der Stellungnahme

e Hobhe der Verkehrsbelastung ist zu ermitteln

e Priifung welche MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich sind

e Erganzung der Begriindung hinsichtlich der Abhilfe von Geruchs- und Larmproblemen, die sich
durch den angrenzenden Imbiss ergeben kénnen

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Plandnderung.

Die empfohlene Schallschutzprognose wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt und auf deren
Grundlage wurden die textlichen Festsetzungen sowie Hinweise erganzt. Wohnnutzungen im
Erdgeschoss werden zur Konfliktminimierung vollstandig ausgeschlossen.

Textliche Festsetzungen:

~2Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenidrm sind fiir schutzbedtirftige

Réume bauliche SchallschutzmalBnahmen am Gebédude vorzusehen. Die Anforderungen an die
SchalldémmmaBe der AuBenbauteile, ggf. unter Beriicksichtigung der jeweiligen Spektrum
Anpassungswerte, sind gemédlB DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des Gebédudes
baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln. Schlafrdume sind mit schallgedémmten Liiftungen
auszustatten, die das resultierende Schallddmmmal des AuBenbauteils nicht wesentlich verringern
und eine ausreichende Beliftung bei geschlossenem Fenster gewdéhrleisten. Es kénnen auch
MalBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Die vorfiegenden Beurteilungspegel der
Verkehrsidgrmimmissionen sind der Schallimmissionsprognose Y0697/001-01 vom 30.07.2018 zu
entnehmen. Daneben sind die mdéglichen Anlagenidrmimmissionen zu berticksichtigen. "

Textliche Hinweise:

LAUF die von der StaatstralBe auf die geplanten Nutzungen einwirkenden

Immissionen wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmalBnahmen kénnen
gegeniiber dem StralBenbaulasttrdger der StaatstraBe nicht geltend gemacht werden. Die im
Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen aus dem Verkehr sind im schalltechnischen
Gutachten der Fa. Woblfel vom 30.07.2018 ermittelt. Die Orientierungswerte fir
Verkehrsldrmimmissionen werden auf den Fldchen MU 1 und MU 3 tagsiiber und nachts in weiten
Bereichen (iberschritten. Auf der Fldche MU 2 wird der Orientierungswert tagstiber eingehalten,
nachts sind geringe Uberschreitungen zu erwarten. Die  Orientierungswerte — fiir
Gewerbeldrmimmissionen sind durch die bestehen den und geplanten gewerblichen Nutzungen im
gesamten Plangebiet einzuhalten. Die im Einzelfall erforderfichen SchallschutzmalBnahmen sind
nach den Anforderungen der DIN 4109 bzw. nach den Berechnungsverfahren der VDI 2719 im



Jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir die
Gebaude zu ermitteln. Bei Erfiillung dieser Anforderungen ist davon auszugehen, dass im Inneren
des Gebdudes gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden."

Ferner wird als Hinweis erganzt:
ES wird empfohlen den Aufenthalt im Freien in MU 1 und MU 3 auf die nach Westen orientierten
Freibereiche zu beschrénken.

Die Nutzung des Teilbereichs der Flur Nr. 2303/1 fiir den Imbiss steht dem geplanten Urbanen
Gebiet nicht entgegen, da auch dort Schank- und Speisewirtschaften zuldssig sind. Allerdings ist
es das Interesse der Grundstiickseigentiimer, das Grundstiick baulich zu entwickeln. Das
Baufenster wurde nach persénlichen Gesprachen mit den Eigentiimern daher auch groBziigig
gefasst.

Sollten doch Immissionskonflikte aufkommen, waren diese im Rahmen des jeweiligen
Bauantragsverfahrens zu beriicksichtigen.

Beschluss:

Den Beurteilungen und erforderlichen Plandnderungen von Frau Rentsch zum Punkt 3 wird
zugestimmt.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt

N

4. Landratsamt Aschaffenburg, Untere Naturschutzbehoérde — Stellungnahme vom
23.02.2018

Anregungen aus der Stellungnahme:

e Durchfiihrung einer nachtraglichen saP wegen Rodung des Gehdlzbestands im rlickwartigen
Bereich des Forsthauses
e Uberarbeitung der Griinplanung (Erhalt vorhandener Baume, Bepflanzungen als optischer Riegel)

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Plananderung.

Durch das Biiro arc.griin wurde die geforderte saP als ,worst-case"-Betrachtung durchgefiihrt
und der Unteren Naturschutzbehérde zur Abstimmung zwischenzeitlich schon vorgelegt. Hierdurch
erforderliche Anderungen am Planentwurf wurden bereits eingearbeitet.

e Erganzungen zum Artenschutz (u. a. Fledermauskasten)

e Erganzung von Hecken zur Eingriinung nach Westen

e Zeichnerische Festlegung weiterer Baumpflanzungen, erganzend zu den bereits
getroffenen textlichen Festsetzungen zur Griinordnung

e Dachbegriinung bei Flachdachern

e grunordnerische Festsetzungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan (als Anlage zum
Bauantrag) prifbar darzustellen (Hinweis im Bebauungsplan)

Die Anderungen konnten telefonisch mit Frau Globke-Lorenz am 04.09.2018 besprochen werden,
so dass den geanderten Planen im nachsten Verfahrensschritt zugestimmt werden kann



5. Landratsamt Aschaffenburg, Wasser- und Bodenschutz — Stellungnahme vom 23.02.2018

Einverstandnis.

Hinweis: Bei zusatzlichen Einleitungen in den Kanal, ist zu priifen ob die bestehende wasserrechtliche
Erlaubnis anzupassen ist.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung durch die Verwaltung der VG Schéllkrippen.
Keine Plandnderung.

6. Landratsamt Aschaffenburg, Kreisbrandinspektion — Stellungnahme vom 04.03.2018

Seitens der Kreisbrandinspektion bestehen keine Bedenken, sofern die Belange des abwehrenden
Brandschutzes (im Wesentlichen der Nachweis (iber Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr,
Ausriistung Feuerwehr, ZufahrtsstraBen) und der Ldschwasserversorgung (Hydrantenstandorte,
Loéschwassermenge von 1600 I/m Gber 2 Std.) bericksichtigt und die Vorgaben im Einzelnen eingehalten

werden kénnen. AuBerdem wird auf die einschldgigen Gesetzesnormen, speziell DIN-Normen hingewiesen,
die zu beriicksichtigen sind.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Planergdanzung.

Ein textlicher Hinweis wird erganzt: ,£s gelten die Vorgaben einschidgiger Merkblétter und
Regelwerke (DVWK-Merkblétter, W 405, W331, W 313 und W311)"

Beschluss:

Den Beurteilungen und erforderlichen Plandnderungen von Frau Rentsch zu Punkten 4 bis 6 wird
zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt die wasserrechtliche Erlaubnis bei zusatzlichen Einleitungen in den Kanal
zu priifen und eine Hydrantenpriifung durchzufiihren.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 2

7. Staatliches Bauamt Aschaffenburg — Stellungnahme vom 07.05.2018

Anrequngen aus der Stellungnahme:

e Angedachte Zufahrt mdglich, wenn Sicherverhaltnisse zur ST2305 wesentlich verbessert werden
(Mauerpfeiler und Holzzaun vor dem Forsthaus auf max. 0,80 m kiirzen)

e Aufgrund der starken Belastung der Ortsdurchfahrt mit Fahrzeugen, wird ein Nachweis gefordert,
dass eine Gefahrdung des Verkehrs nicht gegeben ist (Darstellung von Schleppkurven fiir
Miillentsorgungsverkehr)

e Nachweis, dass Aufstellflache oder Linksabbiegespur nicht erforderlich sind



e Sichtfelder im Zufahrtsbereich diirfen nicht durch sichtbehinderte Anlagen (+ 0,80 m)
beeintrachtigt werden

e Schalltechnische Untersuchung erforderlich

e Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan, dass Forderungen hinsichtlich erforderlicher
SchutzmaBnahmen nicht gegeniiber dem Staatlichen Bauamt geltend gemacht werden kénnen

e Sicherstellung, dass keine Blendwirkung durch evlt. Beleuchtungsanlagen entsteht, keine
Beeintrachtigung der amtlichen Beschilderung

AbschlieBend wird noch auf den geplanten Ausbau der Aschaffenburger StraBe hingewiesen.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Veranlassung. Planergdanzung.

Durch den geplanten, begrenzten Nutzerkreis ist mit einem geringen Verkehrsaufkommen auf dem
Areal zu rechnen. Aufgrund der verfiigbaren Bauflachen und bei Annahme einer max. 3-
geschossigen Bebauung ist mit einem Fahrzeugaufkommen von ca. 20 Kfz pro Stunde zu rechnen.
Auf eine Linksabbiegespur und Aufstellflachen wird daher verzichtet.

Da sich durch das Bauvorhaben kein hohes, zusatzliches Verkehrsaufkommen ergibt, wird seitens
des Marktes Schollkrippen auch nicht mit einer Gefdhrdung des Verkehrs auf der ST2305
gerechnet.

Den weiteren Anregungen des Staatlichen Bauamtes wurde Rechnung getragen und die
erforderlichen Anderungen eingearbeitet.

Im Wesentlichen:

Die Schleppkurven wurden (berpriift und als zeichnerischer Hinweis aufgenommen. Ebenfalls
wurde ein zeichnerischer Hinweis zu den Sichtfeldern im Plangebiet erganzt und textlich
festgesetzt, dass ,dle gekennzeichneten Sichtfelder ab einer Hohe von 0,80 m von jeglichen
sichtbehindernden Anlagen, wie Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs, Ablagerung und dergleichen,
freizuhalten sind. Bezugshdhe ist die Fahrbahnoberkante".

Eine Verkehrslarmprogose wurde durchgefiihrt und aufgrund derer die Erforderlichkeit von
passiven SchallschutzmaBnahmen in die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
aufgenommen.

Ebenso wurde der gewiinschte Hinweis vom Staatlichen Bauamt wegen Geltendmachung von
Forderungen wegen erforderlicher SchutzmaBnahmen aufgenommen.

8. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg — Stellungnahme vom 18.04.2018

Anrequngen des Wasserwirtschaftsamtes:

o Uberschreitung der genehmigten Entnahmemengen fiir die Wasserversorgung und damit
verbundene, fehlende Sicherstellung der Wasserversorgung

e Fremdwasser ist getrennt vom Kanal abzuleiten

e Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des weiterfiihrenden Kanalnetzes und eine ausreichende
Mischwasserbehandlung

e Zur Versickerung des Niederschlagswassers muss die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
gesichert sein

Beurteilung:

Kenntnisnahme und ggf. weitere Veranlassung durch die Verwaltung der VG
Schéllkrippen.

Der Markt Schollkrippen besitzt derzeit eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Trinkwasserversorgung bis zum Jahre 2020. Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung der
Wasserversorgung wurde vom Markt Schéllkrippen bereits der Anschluss des Ortsteils Hofstadten
an den Zweckverband Fernwasserversorgung gepriift. Das Ingenieurbiiro Jung ist mit dem
Wasserdargebot betraut und fihrt derzeit Untersuchungen durch, die Wasserversorgung durch



diverse Alternativen (Bohrungen) sicherzustellen. Dies ist dem Wasserwirtschaftsamt bereits
bekannt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen Baufldchen ausgewiesen, die eine
Verschlechterung der angespannten Versorgungssituation nach sich ziehen wiirden.

Im Zuge der geplanten Erneuerung des Kanals in der Aschaffenburger StraBe wird die
Leistungsfahigkeit fiir die geplante Nutzung des Areals sichergestellt.

9. Bayernwerk AG — Stellungnahme vom 09.04.2018

Anregungen aus der Stellungnahme im Wesentlichen:

e Berlcksichtigung, dass wegen des Verlaufes eines 20-kv-Mittelspannungs- und 0,4-kV-
Niederspannungskabels ein Schutzzonenbereich erforderlich ist

e Pflanzabstande zu den Ver- und Entsorgungsleitungen

e Riicknahme der Baugrenze auf Flur Nr. 2303/1 wegen Naher zur Leitungstrasse und der hiermit
verbundenen evtl. Gefahrdung

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Veranlassung. Plandnderung
Die Vorgaben der Bayernwerk AG wurden im Entwurf beriicksichtigt. Die Baugrenze wurde um

3,00 m zurtickgenommen und dafiir entsprechend an anderer Stelle wieder verbreitert.

Die iibrigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen zum Entwurf abgegeben

und diesen zugestimmt. Deren Belange wurden vollstindig abgearbeitet, weshalb keine

gesonderte Beschlussfassung mehr erfolgt.

Beschluss:

Den Beurteilungen und erforderlichen Plandnderungen von Frau Rentsch zu Punkten 7 bis 9 wird
zugestimmt.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 2

B. Offentlichkeit
Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans abgegeben:
1. Herr Oskar Eich — Vorsprache am 22.03.2018
Die Zufahrt zur im Plangebiet befindlichen Teilfldche der Flur Nr. 2303/3, Schollkrippen, wurde von Herrn
Eich kritisiert. Diese wiirde nicht lber eine 6ffentliche Flache, sondern nur (iber die private Flur Nr. 2303/1

fiihren. Auch ware wegen des vorhandenen Gelandes eine Zufahrt Uiber die genannte Flurnummer gar nicht
moglich.



Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.

Bevor der Markt Schdllkrippen die Bauleitplanung fiir das Areal in Angriff genommen hat, hat ein
Gesprach mit Herrn Eich stattgefunden, bei dem u. a. auch die Zufahrtssituation in dieser Weise
besprochen wurde. Eine Zufahrt von der ST 2305 auf die Flur Nr. 2303/3 ist wegen des
Grundstiickszuschnitts (Kurvenlage) nicht méglich, hierdurch wiirde eine unnétige Gefahrenquelle
geschaffen und der vorgesehene &ffentliche Gehweg durchbrochen werden. Zumal das Grundstiick
Uber die gemeinsame, bereits vorhandene Zufahrt des Supermarktes erfolgen kdnnte.

Die Zufahrt Gber den Hof- oder riickwartigen Bereich des Forsthaus-Areals ist nicht madglich.
Hierdurch wiirde das Konzept zur Schaffung eines Freiraums oder Hofes zerstort. Die eingeplanten
Wege sind im Entwurf nur flr FuB- und Radfahrer und im Notfall fir Rettungsfahrzeuge vorgehen.

Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung und weiterem Verfahrensgang:

Den Ausflihrungen zur abgegebenen Stellungnahme von Herrn Eich wird zugestimmt. Es erfolgt keine
zusatzliche Zufahrt ber 6ffentlichen Grund.

Aufgrund der vorstehend genannten Anderungen am Planentwurf wird eine erneute, offentliche
Auslegung mit Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erforderlich, § 4 b Abs. 3 BauGB.

Die Verwaltung sowie das beauftragte Biiro arc.griin werden beauftragt diese in verkiirzter Form
durchzufiihren, sowie dass die Stellungnahmen nur zu den Punkten abgegeben werden kénnen, die sich
aufgrund dieses Beschlusses geandert haben.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 2

Fiir die Richtigkeit:
Schoéllkrippen, den 06.12.18

Bader



Markt Schollkrippen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Marktgemeinderates Schollkrippen am 18.12.2018
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3

Bebauungsplan "MarktstraBe - Teilainderung Forsthaus" - Behandlung der Stellungnahmen
aus der erneuten, formlichen Beteiligung und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,MarkstraBe — Teildanderung Forsthaus™ hat in der Zeit vom 19.11. bis einschlieBlich
05.12.2018 erneut offentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum erfolgte auch die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die Beteiligung erfolgte zeitlich verkiirzt und beschrankt

Als Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Aschaffenburg, Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Aschaffenburg, Wasser- und Bodenschutz
Landratsamt Aschaffenburg, Kreisbrandinspektion

Staatliches Bauamt Aschaffenburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Regionaler Planungsverband Region Bayerischer Untermain
Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk AG

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden von den Landschaftsarchitekten und
Stadtplanern arc.griin gepriift und wie nachfolgend beurteilt:

1. Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehérde vom
19.11.2018

In seiner fachtechnischen Stellungnahme vom 10.04.2018 zum Bebauungsplan-Entwurf i. d. F. vom
24.10.2017 hatte der Immissionsschutz darauf hingewiesen, dass die auf den Planbereich einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen zu ermitteln sind. Abhdngig vom Ergebnis. ist anschlieBend zu priifen, welche
MaBnahmen zum Schallschutz im Planbereich erforderlich sind. Dem aktuellen Bebauungsplan-Entwurf ist
nun eine Schallimmissionsprognose Verkehr des Ingenieurbiiros Wélfel vom 30.07.2018 beigefligt. Die
Berechnungen zeigen, dass es durch die Verkehrslarmimmissionen zur Tag- und Nachtzeit zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte aus der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte aus der 16.
BImSchV kommen wird. Um die Wohnungen ausreichend zu schiitzen schldgt die Sachverstandige passive
LarmschutzmaBnahmen vor, die im Bebauungsplan festzusetzen sind. Aus den vorliegenden Planunterlagen
ist zu entnehmen, dass diese Festsetzungen aufgenommen wurden. Der Immissionsschutz hatte auf einen
im Norden des Planbereichs vorhandenen Schnellimbiss mit Biergarten hingewiesen, wo es durch das
Heranriicken der Bebauung zu Larm- und Geruchsproblemen kommen kann. Auf diesen Punkt wird in der
aktuellen Begriindung zum Bebauungsplan eingegangen mit dem Fazit, dass der Grundstiickseigentiimer
im Eigeninteresse daflir Sorge tragen wird, dass es nicht zu den befiirchteten Nutzungskonflikten kommen
wird.

Beurteilung: Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die gednderten und erganzten Teile
des Bebauungsplanes keine Einwande.




Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.
2, Stellungnahmen vom Landratsamt, Untere Naturschutzbehérde vom 03.12.2018

Zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,MarktstraBe — Teilanderung Forsthaus" in
Schollkrippen vom 28.08.2018 wird wie folgt Stellung genommen:

Die Griinordnung (Punkt 7 - Textliche Festsetzungen), die MaBnahmen zur Vermeidung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (Punkt 3.1 - Fachbeitrag Artenschutz) und die MaBnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (Punkt 3.2 — Fachbeitrag Artenschutz) sind
entsprechend umzusetzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem die Griinordnung entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehen ist. Unter Berlicksichtigung dieser Punkte wird aus
Sicht des Naturschutzes dem Bebauungsplan zugestimmt.

Unter Beriicksichtigung dieser Punkte wird aus Sicht des Naturschutzes dem Bebauungsplan
zugestimmt.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandanderung.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen; sie sind - wie in der Stellungnahme beschrieben
- im Bebauungsplan bereits festgesetzt sowie als textliche Hinweise im Bebauungsplan enthalten.
Daher sind Plananderungen nicht veranlasst. Die Gemeinde Schéllkrippen tragt Sorge dafiir, dass
im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen sachgerecht umgesetzt werden.

3. Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 21.11.2018

Im Rahmen der erneuten Beteiligung wurde dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg o. g. Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.08.2018 vorgelegt. Bereits mit Schreiben vom 18.04.2018 haben
wir uns zum Bebauungsplan geduBert. Weitere Anmerkungen sind nicht veranlasst, da uns derzeit in
Bezug auf die Wasserversorgung keine neuen Erkenntnisse vorliegen.

Stellungnahme vom 18.04.2018:

1. Wasserversorgung

Wie aus dem Jahresbericht fir 2017 hervorgeht, werden die im Entnahmebescheid festgelegten
Entnahmemengen nach wie vor weit (iberschritten. Die Wasserversorgung ist nicht gesichert.

2. Abwasserbeseitigung/Mischwasserbehandlung

Gemdl Erlduterungsbericht ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwdéssern. Die
Grundstiicke kénnen tber die doffentlichen ErschlieBungsfidchen an den Schmutzwasserkanal im Bereich
der Aschaffenburger StralBe angeschlossen werden. Eine geregelte Entsorgung und Reinigung
entsprechend dem heutigen Stand der Technik ist somit gewéhrileistet. Die Mischwasserbehand/ung
erfolgt im bestehenden Fangbecken FK 56 GroBblankenbach. Die Leistungstéhigkeit des weiterfihrenden
Kanalnetzes und eine ausreichende Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen. Es ist darauf zu achten,
dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus
AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Kldranlage zufiieBt. Fremdwasser ist
getrennt von der Kanalisation abzuleiten.

3. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Fidchen soll auf den jeweiligen
Grundstiicken zuriickgehalten und in geeigneter Weise bewirtschaftet werden. Die Uberldufe

sollen an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen werden und/oder vor Ort versickert werden. Fuir
eine Versickerung von Niederschlagswasser muss die grundsétzliche Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes gewdahrleistet sein



Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung, nur redaktionelle Ergénzung.

An der Beschlussfassung vom 11.09.2018 wird festgehalten. Zwischenzeitlich konnte eine
Hydrantenpriifung vor Ort durchgefiihrt werden; die dort direkt verfligbare Léschwassermenge
betrégt 133 m3 pro Stunde. Dieser sachdienliche Hinweis wird in ergénzend in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

4, Stellungnahme der Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde, vom
26.11.2018

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde hat in ihrer Eigenschaft als Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.03.2018 Nr. 24-8314.1301-5-4 zum im Betreff genannten
Bebauungsplan der Gemeinde Schollkrippen Stellung genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist in
einigen Punkten nochmalig geéndert worden. AuBerungen sollen sich nun gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur auf
die gednderten bzw. ergénzten Teile beschrinken. Die Anderungen sind landesplanerisch nicht relevant,
so dass an der Stellungnahme vom 20.03.2018 festgehalten wird, wonach aus landesplanerischer Sicht
keine Einwande bestehen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Prifung und Wiirdigung sonstiger ¢ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Planéanderung.
5. Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bergamt, vom 26.11.2018

Die in unserer Stellungnahme vom 27.03.2018 vorgebrachten Hinweise wurden in die Textlichen
Festsetzungen unter Punkt 10. Bergbau eingearbeitet. Weitere vom Bergamt Nordbayern zu
vertretende Belange werden nach den hier vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.
6. Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg, vom 20.11.2018

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "MarktstraBe - Teilanderung Forsthaus" des Marktes
Schoéllkrippen bestehen unsererseits keine Einwédnde.

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens.
Diese sind aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich. Auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
ist bei Ihren Planungen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen. Dieser Bestandsplan ist nur fir Ihre
Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weiter gegeben werden. Die Versorgung des neuen
Baugebietes mit Telekominfrastruktur unterliegt einer wirtschaftlichen Priifung. Bitte halten Sie uns auch
weiterhin auf dem Laufenden.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Planéanderung.
7. Stellungnahme der Bayernwerk AG, Marktheidenfeld, vom 19.11.2018

Wir beziehen uns auf unser Schreiben BAGE-DFwNMa — Wie vom 09.04.2018 zu oben genannten
Bebauungsplan das in vollem Umfang weiterhin Giiltigkeit besitzt und somit Teil dieser Stellungnahme ist.
Wie der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes zu entnehmen ist, wurde unserem Wunsch um
Reduzierung der Baugrenze entsprochen. Somit bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsiatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb unserer vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir mdchten Sie bitten, uns
auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennutzungs-, Bebauungs- und
Granordnungsplénen zu beteiligen, da sich besonders im Ausiibungsbereich unserer Frei- und
Kabelleitungen Einschrankungen bezlglich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.




Schreiben vom 09.04.2018

In der ,,HauptstraBe" und auf dem Grundstiick Flur-Nummer 2303/1 verlaufen 20-kV-Mittelspannungs-
und 0,4-kV Niederspannungskabelleitungen unseres Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von
1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Die Leitungstrassen sind in den uns vorgelegten Planunterlagen
bereits enthalten. Ftir den richtigen Verlauf der Leitungsachse dibernehmen wir jedoch keine Gewdhr.
MafBgeblich ist der tatsédchliche Verlauf im Geldnde. Um eine mogliche Beschadigung der vorhandenen
Kabelleitungen bereits im Vorfeld auf ein Minimum zu reduzieren, bitten wir Sie die Baugrenze im
betroffenen Bereich um 3 m zurlick zunehmen.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Néherungen und Kreuzungen von den
vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Beriihrung bzw. Beschddigung dieser Leitung
mit Lebensgefahr verbunden ist, verweisen wir ausdrticklich auf unser beiliegendes Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen. Weiterhin bitten
wir Sie, sich zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Technischen Kundenmanagement im Kundencenter
Marktheidenfeld, Tel. (0941) 28 00 33 11, zwecks Unterweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen.
Bei Sach-, Personen und Vermdgensschdden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung der
notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, tbernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen nach Anderung der Baugrenze keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer

Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Bei Baumpfianzungen in der Néhe unserer Kabeltrassen soll der
horizontale Abstand zwischen den Stammachsen der Biume und unseren Kabeln mindestens 2,5 m
betragen. Wird dieser Mindestabstand unterschritten, sollte in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH
Uberpriift werden, ob SchutzmalBnahmen erforderlich sind. Wir méchten Sie bitten, uns auch weiterhin an
der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flidchennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplénen zu
beteiligen, da sich besonders im Ausibungsbereich unserer Frei- und Kabelleitungen Einschrdnkungen
beziiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Beurteilung:
Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Anregungen oder Bedenken bei der VG Schoéllkrippen
ein.

8. Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Aschaffenburg vom 10.12.2018

Die Teilanderung des Bebauungsplans lag im Rahmen der Behdrdenbeteiligung dem Staatlichen Bauamt
bereits vor. Mit den Schreiben vom 07.05.2018, AZ S13-4622-0140, haben wir bereits zu der geplanten
Teildnderung des Bebauungsplans bereits Stellung genommen. Nach Priifung des Bebauungsplans
"MarktstraBe — Teilanderung Forsthaus" in der nun vorliegenden Fassung vom 28.08.2018 und der
dazugehdrigen Begriindung besteht grundsatzlich Einverstandnis. Auf die in unserer Email vom
06.09.2018 auf gefiihrten Ergénzung bzw. Hinweise wird jedoch nachmals verwiesen. Nach Erlangung
der Rechtskraft des Bebauungsplanes bitten wir um Uberlassung einer genehmigten Fassung sowie dem
dazugehdrigen Aufstellungsbeschluss.

Email vom 06.09.2018:

» ... Die Schleppkurven sind nicht definiert. Es ist festzulegen welche Fahrzeugart hier angesetzt wurde.
Aus den von Ihnen eingetragenen Schleppkurven ist zu ersehen, dass die Breite der Einmiindung nicht
ausreichend ist. Der Einmiindungsbereich ist nochmal zu dberarbeiten. Es dabei auch zu beachten, dass
nach Ausbau der StaatsstralBe 2305 (Aschaffenburger Stralfe) im Bereich der Arkaden von Uhren Imhof
sich eine Engstelle in der Fahrbahn befindet. Es stellt sich die Frage nach der Anzahl der Parkpldtze, die
mir mit 14 Stiick bei 20 — 25 Wohneinheiten + Parkplatze fiir das Gewerbe doch sehr gering sind. Eine
weitere Parkplatzfrage ergibt sich fiir den Bereich MU 3 (Imbiss), was geschieht mit den bisherigen
Kundenparkplédtzen. Der Imbiss ist gerade in der Mittagszeit sehr gut besucht. Ostlich neben dem Imbiss
an der Nordwand der Forsthausscheune befinden sich die Personalparkpldtze der Kreuzapotheke. Hier
stehen in der Regel 5 bis 7 Fahrzeuge zu den Offnungszeiten der Apotheke. Es ist zu beachten, dass mit
Umsetzung des Bebauungsplans und Wegfall der Parkpldtze zu keinen Beeintrachtigungen auf der
StaatsstraBe 2305 kommen dart, da mit einem KFZ-Anteil von 8434 Fahrzeugen und einem SV-Anteil von
364 Fahrzeugen die StaatsstralBe 2305 eine starkbelastete Strale ist.




Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.
9. Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband vom 05.12.2018
Der regionale Planungsverband Bayerischer Untermain hat in seiner Eigenschaft als Trager 6ffentlicher

Belange mit Schreiben vom 28.03.2018 zu o.g. Bauleitplanentwurf Stellung genommen und keine
Einwendungen erhoben. Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.

Beurteilung:

Kenntnisnahme. Keine Plandnderung.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass die in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen mit
dem aktuellen Entwurf bereits abgearbeitet und in diesem beriicksichtigt wurden.

Beschlussvorschlag zu den Stellungnahmen:

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und stimmt den Beurteilungen
von Frau Rentsch zu.

Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Nachdem die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wie vorstehend genannt,
gewiirdigt und beriicksichtigt wurden, kann der Satzungsbeschluss im Sinne des § 10 Abs. 1
BauGB erfolgen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Markstrae — Teildnderung Forsthaus™ kann somit
abgeschlossen und der Bauleitplan i. d. F. 28.08.2018 mit redaktionellen Erganzungen vom 18.12.2018
nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft treten (§ 10 Abs. 3 Satz 1 und Satz 4 BauGB).

Beschlussvorschlag zum Satzungsbeschluss:

1. Der Entwurf i. d. F. 28.08.2018 mit redaktionellen Anderungen vom 18.12.2018 wird gebilligt.

2. Der Marktgemeinderat Schoéllkrippen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan ,MarkstraBe — Teilanderung Forsthaus"™ i. d. F. 28.08.2018 mit redaktionellen
Ergdnzungen vom 18.12.2018, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit Priifung des Artenspektrums und Schallimmissionsprognose Verkehr, als Satzung.

3. Der Bebauungsplan ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan
der Marktgemeinde Schéllkrippen heraus entwickelt. Es bedarf somit keiner Anderung und Genehmigung
des Fldchennutzungsplanes. Der Bebauungsplan kann gemdB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf durch Verdffentlichung in Kraft zu setzen.

5. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persoénlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.



Abstimmung:

Ja-Stimmen 15

Nein-Stimmen

N[O

pers. beteiligt

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 20.12.18

Bader





