g 4
/'j] n V

7647

.....

ol / /
e ‘
Tl ‘ . é /
Y /] o
7 o) ;0) /
[ | 5
NN N
. “ | /
A—A.“LL / "‘ d
— N
\_7 5
, B
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1.2.3
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Ausgewiesen sind Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO und ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5
BauNVO. Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO kdnnen zugelassen werden.

Tanzcafe nach MaRgabe des § 6 BauNVO (Mischgebiete) zuldssig. Vergniigungsstatten im
Sinne des § 7 Abs. 2 BauNVO (Kerngebiet), wie z.B. Nachtlokale, Tanzbars, Diskotheken,
Spielhallen usw. sind unzulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind zulédssig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf gem. § 17 (1) i.V. mit § 17 (9) BauNVO héchstens
betragen:

fiir die ausgewiesenen Mischgebiete:

Z GRZ GFZ Z GRZ GFZ

1 04 0,5 1 0,8 0,8
I 04 0,8 I 0,8 1,6
im o,8 2,0

fur das ausgewiesene Dorfgebiet:

Z GRZ GFZ
I 0,6 0,2
| 0,6 2,0

Die unter Pkt. 1.2.1 festgesetzten Hochstwerte gelten nur insofern, als sie nicht durch
tiberbaubare Flachen eingeschrankt werden.

In den Bereichen, fiir die eine mindestens ll-geschossige und maximal Illl-geschossige
Bebauung festgesetzt ist, muB das maximal zuldssige GeschoR (3.VollgeschoB) im
Dachbereich ausgefiihrt werden.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung ist anzuwenden.

1.3  Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) BauGB)

1.3.1 Stellpldtze und Garagen, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen sind,
sind auf den dargestellten Flachen zu errichten. AuBerdem sind Stellplatze und Garagen
innerhalb der liberbaubaren Grundstilicksflachen oder nach den Fezizetzungen des Art. 7 der
BayBO zulédssig.

1.3.2 Der zulassige Abstand zwischen Garagen und StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5,5
m betragen, da:nit vor der Garage ein Stellplaiz ausgewiesen werden kann.

1.3.3 Mit den Bauunterlagen fiir die Neubebauung ist ein Stellplatznachweis vorzulegen, der

dokumentiert, daB ausreichend Stellplatze fiir die geplante Nutzung der Gebdude vorhanden
sind.
Der Stellplatznachweis fiir das Gebiet der Gebriicher Eich (zwischen OrtsentlastungsstraRe
und Kahl) ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung beim Bauantrag nachzuweisen. Die
Fliche ist dabei mit hochstdammigen Baumen stark zu durchgriinen und durch einen
Grinflachengestaltungsplan zusammen mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

1.41 Die Sockelhone der neu zu errichtenden Gebdude darf im Mittel maxima! 35 cm iiber der
angranzenden ErschlieBungsflache betragen.

1.5 Grinordnung

1.5.1 Der Griinordnungsplan ist Bestandtzii des Bebauungsplanes.

1.5.2 Fir die unter Pkt. 1.3.3 beschriebenen privaten Stellplatzflachen ist <t den Bauunterlagen ein
Bepitainzungsplan vorzulegen, der dokumentiert, wie die Freiflfachen mit hochstimmigen
Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEL ! NACH Art. 91
BayBO

2.1 Gestaltung von Dachern

2.1.1 In den ausgewiesenen Mischgebieten und dem ausgewiese:ien Dorfgebiet sind Sattelddcher
mit einer Dachneigung von mind. 35° und max. 52° zuldssig. Walmdacher sind nur als
Ausnahmen zulissig, sofern diese der umgchenden Bebauung nicht widersprechen.

21.2 In den ausgewiesenen Mischgebieten und dem ausgewiesenen Dorfgebiet sind fiir
Nebenanlagen und Garagen Flachdacher und Satteldicher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zuldssig.

2.1.3 Die Dacheindeckung ist entweder in Biberschwanzdeckung oder mit naturroter Pfanne
vorzusehen.

2.1.4 Dachiiberstinde sind unzuldssig.

2.1.5 Dachgauben sind zulidssig. Die Eindeckung ist mit dem gleichen Material wie das Hauptdach
vorzunehmen.

2.2 Fassadengestaltung

2.2.1 Der AuRenputz ist als glatter Kellenputz auszufiihren.

2.2.2 Grelle Farbgebungen sind grundsatzlich unzuldssig. Zu verwenden sind Erdfarben
(Mineralfarben) gemaR Farbleitplan. An Fenster- und Tir6ffnungen diirfen keine Faschen
vorgesehen werden. p

2.2.3 Fenster und AuBentiiren miissen in ihrer Gliederung in einem maRstablichen Verhaltnis zum
Gesaintbaukorper stehen. Zu verwenden sind Holzfenster mit entsprechender Gliederung
(nicht nur Sprossenfenster).

2.2.4 Schaufenster und nach auBen sichtbare Ausstellungsflaichen sind nur im Erdgeschof
zulassig. Sie miissen gegliedert sein und sich in Form, Gr6Re und Ausbilding harmonisch in
die Gebaudefront einfiigen. Die Ausfithrung von durchgehenden Glasflachen ist unzuldssig.
Als Konstruktionsmaterial ist Holz zu verwenden.

2.2.5 Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer auszufiihren.

2.2.6 Erkervorspriinge bei der Neubebauung diirfen maximal 0,75 m betragen.

HINWEIS:

1. Wasserwirtschaftliche Belange:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Talgrund der Kahl. Daher ist ein hoher
Grundwasserstand zu erwarten. Eine Unterkellerung sollte unterbleiben, wenn das
KellergeschoB nicht als grundwasserdichte Wanne ausgebildet wird. AuBerdem ist auf dichte
Kandale, Kanalisationsbauwerke und Hausanschiufkandle zu achten. Ferner wird darauf
hingewiesen, daB im Uberschwemmungsbereich der Kahl und des Héllenbaches
Uberflutungsgefahr mit den damit verbundenen Schadensmoéglichkeiten bestehen.
Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sowie Auffiillungen sollten erst nach
Hochwasserfreilegung erfolgen.

2. Bei einigen Gebduden, entlang der OrtsentlastungsstraBe, sind zuséitzliche

SchallschutzmaBnahmen erforderlich, um die zuldssigen Larmrichtwerte fiir Mischgebiete
einzuhalten. Die Gebdude, auf die diese MaBnahmen zutreffen, gehen aus der
Schallschutzberechnung des Ing.Biiros Hufgard GmbH vom Januar 1987 hervor.
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3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane sowie uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58), sowie die
Anlage zur PlanzV 1991 und die DIN 18 003

4. §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art.91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der zuletzt
gultigen Fassung.

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom
15.03.1974 (GVBI.1.S.72), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 15.07.1988 (BGBI.1.S5.1059).
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RECHTSGRUNDLAGEN Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieflich der Text Die in Betracht kommenden Trager offentlicher Belange Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde 27.11.1978

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom festsetzungen und der Begrundung hat gem § 3 Abs und sachverstandigen Stellen wurden gem § L Ba.0E am //.7%.7) gem §12 BawGB ortsiiblich bekannt
08.12.1986 (BGBI.1.5.2253) BauGB auf die Daver eines Monats in der Zeit bei der Planaufstellung beteiligt - /7 28.07 % gemacht. Der Bebavungsplan mit Begrundung wird

vom 04.08.9% bis 05.0%.9% 1 jedermanns T /] / Stes im Rathaus der Marktgemeinde Schollkrippen naarS

2. Verordnung tber die ba_uliche Nutzung der Einsicht offentlich uusgdeqen. Ort und Daver der zho//Hr//OIOd? / der 05 /0' /9\94‘ i Zu Jedermunns Einsicht bereit gehulten Auf die DR - IN CRi M
Grundstucke (BauNVO in der Fassupg der Be- Auslequng wurden am 7.02.9% mit dem Hinweis e / L/L/%:_‘ Rechtsfolgen der $§ LL(5), 215 (2) BauGB wurde - Al
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132) 3 /
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