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HINWEISE

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

FREMDWASSER

Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamtgrundstiick beizu-
figen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Gelandegestaltung an der Grundstlicks-
grenze,Vegetationsbestand, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen einschl. der Art der Befestigung, Stellplatze...

Quell-, Drén- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aul3eneinzugs-
gebieten dirfen nicht der Kanalisation zuflief3en.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Der Bau von Regenwasserzisternen wird empfohlen. Der Uberlauf kann auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.

Wird das Regenwasser in den Schneppenbach eingeleitet, sind die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) zu beachten. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN

Um Schéaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maflnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse bzw. in Gebaudedffnungen dauerhaft verhindern. Es wird ein
Sicherheitszuschlag gegeniiber Gebaudedffnungen von mind. 25 cm Uber Gelande /
Fahrbahnoberkante empfohlen.

STAATSSTRASSE 2306

| j ST2306 |

Ortsdurchfahrtsgrenze

Immissionen

Auf die von der Staatsstralie 2306/Spessartstralle auf das Grundstlick Flur Nr. 489
einwirkenden Immissionen, insbesondere den Verkehrslarm wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmafRhahmen kénnen gegeniiber dem
Strallenbaulasttrager der Staatsstralle nicht geltend gemacht werden.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

DIN-VORSCHRIFTEN

Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben, der hohere
auf Verkehrslarm bezogen.

DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden im
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen, Marktplatz 1, 63825 Schéllkrippen
wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ

ANKAUFSRECHT

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
auftretende Funde von Bodendenkmalern unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

Fir das Grundstiick Flst.Nr. 489 ist im Grundbuch ein Ankaufsrecht flir den Markt
Schdllkrippen eingetragen.

Praambel:
Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen

Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023

(BGBI. I Nr. 6), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die

erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen

Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)

hat der Marktgemeinderat des Markt Schéllkrippen diese Einbeziehungssatzung, bestehend aus Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Schoéllkrippen hat in der Sitzung vom 30.05.2022 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung "Spessartstrale - Flur Nr. 489, Hofstadten" gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der betroffenen Offentlichkeit wurde geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis einschlieBlich .................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Beteiligung der Behorden
Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeitvom .................. bis einschlieBlich .................. Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsbeschluss
Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. die
Einbeziehungssatzung in der Fassungvom .................. beschlossen.

5. Bekanntmachung
Der Beschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am .................. gemaf § 10 Abs. 3 BauBG
ortsuiblich bekannt gemacht.
Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in dem
Rathaus der Marktgemeinde Schéllkrippen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Markt Schoéllkrippen, den ....................

Birgermeister

Ausgearbeitet:

BAUATELIER RICHTER-SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralte 59, 63741 Aschaffenburg

Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 05.03.2024

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

—o—o——o——o— Kanal Schmutzwasser (SW)
—o——o0——0——0—  Kanal Regenwasser (RW)
—o——o——o——o0— \Wasserleitung (W)

BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstiicksgrenze

489 Flursticksnummern

Vorhandene Gebaude

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"SPESSARTSTRASSE - Flur Nr. 489, HOFSTADTEN"
Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

MD

Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Baugrenze

GARAGEN

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

PFLANZGEBOT UND ERHALTUNGSBINDUNG FUR BAUME
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

?@
PO

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB

ARTENSCHUTZ

Vorhandene Obstbaume die zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen sind.

Pflanzung von Obstbaumen

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf Basis einer Potenzialabschatzung
("Mini-saP") der Landschaftsarchitekten Trolenberg + Vogt Partnerschaftsgesellschaft
mbB vom 08.05.2023 ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung.

MaBnahmen zur Vermeidung:
V1 - Erhalt des Schneppenbachs und dessen Ufergehdlze (Biotopschutz/ Erhalt
mdglicher Leitstrukturen und Jagdhabitate von Fledermausen)

V2 - Bauzeitenregelung (Tagbaustelle, Reduktion Lichtreize in der Dammerung)

V3 - Abstand zum Schneppenbach von mindestens 10,0 m (Gewasser/Biotopschutz)

V4 - Anlage eines Totholzhaufen aus Wurzelstubben, Stimmen und Asten
STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellplatze, Garagenvorplatze) sind in

wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, wie z. B. mit Schotter-

rasen, wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster oder lediglich befestigten

Fahrspuren.

AUSGLEICHSMASSNAHME (Eingriffsregelung)
Die Eingriffs/ -Ausgleichsplanung der Landschaftsarchitekten Trélenberg + Vogt
Partnerschaftsgesellschaft mbB vom 05.07.2023 ist Bestandteil der
Einbeziehungssatzung.

Flache fir AusgleichsmafRnahme nach Naturschutzrecht
Anlage einer Streuobstwiese mit Pflanzung von 4 hochstdmmigen Obstbaumen regionaler
Sorten
SONSTIGE PLANZEICHEN
5 MaRangabe in Meter

PLANGEBIET
Nach § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen sind am Meisenweg nur als offene, in Begriinung zu fiihrende Zaune, bis

zu einer Héhe von 1,00 m ohne Sockel zulassig.



