MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

NORDLICH DER STEINSTRASSE
TEILERSCHLIESSUNG HOHENSTRASSE

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
NACH § 10 ABSATZ 4 BAUGESETZBUCH



VORBEMERKUNG

Nach § 10 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Steinstrale — Teilerschliel3ung
HohenstraRe* werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines
Wohnbaugebietes als organische Siedlungsentwicklung geschaffen.

Das geplante allgemeine Wohnbaugebiet mit sechs Baugrundstiicken bildet den neuen
Bebauungsrand zwischen dem Baubestand an der Hohenstraf3e im Norden und im Os-
ten.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Gesamtflache von 4.520 m2.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE IM BEBAUUNGSPLAN

Entsprechend § 2a BauGB wurde fur die Aufstellung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes aufgefihrt sind.

Abiotische Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Wasser ist die Planung aufgrund der Flachen-
versiegelung durch die Anlage von Gebauden und der Erschlieungsstralle mit Ein-
griffswirkungen mittlerer Intensitét verbunden.

Zur Verringerung der Wirkungen enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Befesti-
gung der Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchléassiger Bauweise.

Beeintrachtigungen klimatischer Funktionen sind nicht zu erwarten.

Biotische Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes sind aufgrund der intensiv genutzten
Ackerflachen nur geringe bis maRig hohe Eingriffswirkungen zu erwarten.

Zur Vermeidung von Geféahrdungen von Tier- und Pflanzenarten und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat werden folgende Malinahmen nach den na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgelegt:

« Baufeldraumung bzw. Erschlieung des Ackers in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
* Anlage eines Bluhstreifens als Ersatz fir den Verlust der Lebensstatten von Feld-
lerche, Wachtel und Wiesenschafsstelze.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB findet im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Anwendung.

Das Erfassen des Bestandes und der Auswirkungen des Eingriffs sowie die Ermittlung
des Ausgleichs sind erfolgt. Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft wird
eine Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes zugeordnet.
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Die Erweiterung des Wohngebietes fiihrt zu einer Veranderung der Vegetation und des
Landschaftsbildes.

Uber die in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zu maximalen Gebé&u-
dehdhen und Eingriinungsmaflinahmen kann das Mal3 nachteiliger Wirkungen auf das
Landschaftsbild vermindert werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Hinsichtlich des Umweltbelanges Mensch und Gesundheit sind aufgrund der geringen
GroRRe der Erweiterungsflache mit sechs Baugrundstiicken nur sehr geringe nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

Kulturglter und sonstige Sachgiter

Im Planungsbereich sind keine Kultur- oder sonstige Sachgtiter vorhanden.
Im Bebauungsplan wird auf den Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Bodendenk-
malern und der damit verbundenen Anzeigepflicht hingewiesen.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG IM BEBAUUNGSPLAN

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 05.12.2016 bis 09.01.2017 statt.

In der Zeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 wurden die 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3
Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange wurden folgende Anregungen bericksichtigt:

»  Begriindung des Bedarfs.

«  Einhaltung der im Entnahmebescheid festgelegten Entnahmemengen und Durch-
fihrung von weiteren Untersuchungen zur Sicherstellung der Wasserversorgung
bis Ende 2020.

* Hinweis auf Immissionen im Baugebiet durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Folgende Anregungen konnten nicht beriicksichtigt werden:

»  Der Anregung zur Erhéhung der Ausnutzung der Grundstiicke wurde angesichts der
Ortsrandlage und der Beeintrachtigung der Umweltbelange Boden und Wasser nicht
entsprochen.

. Der Hinweis, keine landwirtschaftlichen Flachen zu versiegeln bzw. durch
Ausgleichsflachen zu Gberplanen, konnte im Verfahren nicht berlicksichtigt werden,
da sich einerseits keine Alternative fir eine Siedlungsentwicklung mit Anbindung an
den Siedlungszusammenhang bietet und andererseits die Eingriffe nicht im Plange-
biet kompensiert werden kénnen, so dass eine externe Ausgleichsmaflinahme im
Bereich landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar ist.
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4. GRUNDE FUR DIE AUSWAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Die Erweiterungsflache ist in dem wirksamen Flachennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt und schlie3t an die bestehende Wohnbauflachen an. Es bieten
sich fir das Gebiet des Bebauungsplanes keine Alternativen an, die bei Umsetzung der
stadtebaulichen Zielvorstellungen gleichzeitig eine optimale Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes ermdglichen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Nordlich der Steinstra3e — Teilerschliel3ung
HohenstralRe" in der Fassung vom 05.09.2017 wurde in der Sitzung des Marktgemeinde-
rates am 05.09.2017 als Satzung beschlossen und die zugehdrige Begriindung gebilligt.
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